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CAPITULO 1.

Articulo 1.

articulo 1.

I NDTITCE

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

1. Objeto, naturaleza y caracteristicas.

.1. Objeto y fundamento. (I
Revisidn y adaptacién.(
Caracteristicas. (I)

)
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1.2
.1.3
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2. Ambivc de aplicacidn. (I)

Articulo 1.3. Vigencia.(I)

Articulo 1.

Articulo 1.

Articulo 1.

Articulo 1.

CAPITULO 2.

4. Efectos.

.4.1. Publicidad (I}
4.2, Obligatoriedad (
.4.3. Ejecutoriedad (I

[ -]

1)

)

5. Revisidn, modificacién y suspensién.

.1. Elementos estrucrturantes. (I)
Revisidn. (1)

. Modificacidn puntual (1)
. Suspension. (I)
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6. Afeccicones.

Afecciones. (I)

1.6.1.
1.6.2. Normativa bdsica. (I)

7. Contenido documental. Normas de Interpretacidn.

P Y

1.7.1. Contenido documental. (I}
1.7.2. Normas de interpretacidn.(I)

REGIMEN GENERAL DEL SUELO.

Articulo 2.1. Clasificacién del sueloq.

.1.1. Divisidn urbanistica.(I)
1.2. Divisidn en razdn del planeamiento.

.

Articule 2.2. Sistemas generales y locales.

Articulo 2.3.

Articulo 2.4. Regulacidn de Derechos y cargas de la propiedad del suelo.(I)

2.2.1. Definicidn. (I)
2.2.2. Delimitacidn. (I}
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Construcciones e instalaciones de caricter provisional. (I}
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CAPITULO 3. DESARROLLO DE 1LAS NORMAS SURSIDIARIAS.

Articulo 3.1. Candicicnes Generaies para su desarrollo.

3.1.1. Ejecucidn direcra. (1)
3.1.2. Competencias en el desarrcllo del planeamiento. (I)

Articulo 3.2.
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de Planes v Proyectos:

.

Chieto. (1)

Tigos. (I}

Planes Parciales. (I}

Planes Especiales. (I)

. Estudios de Detalle. (II)
Provectos de Urbanizacidn. (II)
Proyectos de Obras Ordinarias. (I)
Proyectos de Reparcelacién. (I)
. Proyectos de Compensacidn.(I)

0 Praoyectos de Expropiacién. (I)

1 Proyectcs de Parcelacidn. (I)
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Articulo 3.3. Condiciones de actuacidn vy ejecucidédn de las Normas
Subsidiarias.

Ambitos de actuacion. (I}
Determinacidn del sistema de actuacion. (I}
Convenics urbanisticos. (1)

Sistema de Compensacidn.{I)

Sistema de Cooperacidn. (I)

Sistema de Expropiacion. (1)

Sistema de Ejecuciodn. (I)

Cesiones aobligatorias.(I)

Costes de la urbanizacidn. (I)
Conservacidn de la urbanizacidn. (I)
Derecho a edificar.(I)
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Articulo 3.4. Ordenes de ejecucidn.

.

Actos sujetos a licencia. (I}

Régimen general.{l)

Procedimiento. {I)

Autorizaciones concurrentes. (1)

Caducidad y prorroga. (I)

Licencia de primera ocupacidn y cambios de uso. (I}
Cédula urbanistica y alineacién oficial. (I)

Ordenes de ejecucidn. (I)

Declaraciodn de estado ruinoso. (I)

Qbra menor. (I)
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CAPITULO 4. NORMAS GENERALES DE USO.
Articulo 4.1. Definicidén y tolerancia entre usos.(I)
Articulo 4.2. Niveles de desagregacidén de usos.

e

4.2.1. Definicidn de niveles. (I)
4.2.2. Interrelacidn entre niveles. (I}
4.2.3. Definicidn de usecs en las Normas. (I)

-

Articulo 4.3. Usos globales.

4.3.1. Tipos. (I)
4.3.2. Subdivisidn. (I)
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Articule 4.4.

Articulo 4.3,

Usos Pormenorizados. \Qd ’ -
4.4.1. Clasificacidn. (1)

4.4.2. Uso de vivienda. (I)

4.4.3. Terciaric

4.4.4. Uso agropecuario.{II)

4.4.5. Uso industrial.{II}

4.4.6. Uso almacen.(Il}

4.4.7. Uso garaje-aparcamiento. (II)

4.4.8. Uso de reunicén y espectdculos. (II)

4.4.9. Usc educativo.(II)

4.4.10. Uso sanitario.(II)

4.4.11. Uso deportivoc. (II)

4.4.12. Uso de servicios urbanos e infraestrucrturas. (II)
4.4.13. Espacios libres y zonas verdes. (I)

Usocs en suelo no urkanizable

4.5.1. Tipos. (1}

4.5.2. Conservacién y regeneracidn de la naturaleza, (II)
4.5.3. Esparcimiento y ocio. (II)

4.5.4. Actividades agrarias y ganaderas (II}

4.5.5. Construccicnes e instalaciones (II)

4.5.6. Equipamiento auxiliar.(II)

4,5.7, Actividades i1ndustriales. Industria extractiva. (II)
4.5.3. Infraestructura.(II})

CAPITULO 5. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

Articulo 5.1.

Articulo 5.2.

Condicicones que afectan a la parcela,

.

Alineaciones actuales. (I}
Rlineaciones oficiales. (II})
Frente de parcela.(I)

Fondo de la edificacidn. (1)
Fondo médximo edificable. (I)
Parcela. {I)

Parcela edificable. (I}
Parcela indivisible. (I)
Parcela minima edificable. (I)
Retranqueo., (I)
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Condiciones de volumen.

5.2.1. Altura de la edificacidén. (I)

5.2.2. Medicién de alturas. (1)

5.2.3. Altura maxima permitida. (1)

5.2.4. Altura total del edificio © de coronacién. (I}

5.2.5. Altura de pisos. (1)

5.2.6. Altura libre de pisos. (II)

5.2.7. Construcciones permitidas por encima de la altura. (I}

5.2.8. Retranqueos obligatorios. (II)

5.2.9. Entrantes y retranqueos respecto a las alineaciones
oficiales. (II)

5.2.10. Terrazas entrantes. (II)

5.2.11. Salientes respecto a las alineaciones oficiales. (II)

5.2.12., Cuerpos volados macizos. (II)

5.2.13., Balcones, cornisas y aleros.(II)

5.2.14. Edificabilidad. (I)

5.2.15. Edificabilidad maxima.{I)

5.2.16. Superficie construida por planta. (I)

5.2.17. Superficie total construida. (I)

5.2.18. Superficie maxima edificable. (I)

5.2.19. Superficie Gtil. (I}

5.2.20. Volimen total edificado.(I)

5.2.21. Volimen mdximo edificado.(I)
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5.3.

S.4.

Condiciones exterlores de la ecificacién.

5.3.1 Urbanizacién vy conservacién de espacios libres
ablertos y patios de manzana./(II)

£.3.2. Conservacldn de edificios. (I1)

3.3.3. Pasajes comerciales y soportales. (II)

5.3.4. Cerramientos de locales en planta baja. (II)

5.3.5. Protecciones. (II}

5.2.¢6€. Patics. Clasificacldén.(II)

Condiciones interiores de la edificacidn.

S.4.1. Condicicnes de los lccales nabitabkles. (I)

3.4.2. Sbétancs v semisdtanos. (1)

5.4.3. Nivel de la planta caja.{I)

5.4.4. Accesos a los patios. (I

6. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.

6.1.

5.2.

Finalidad y grado de urbanizacidn.

1.1, Finalidad.(I)

£.1.2. Grado de urbanizacion.(I)

:.1.3. <{ondiciones previas a la redaccidn de los proyectos
de urbanizacion (I)

Clasificacidn del sistema viario.

1. ©Objeto. (II)
.2. Tipos.(II)

Condiciones de trazado.

6.3.1. Trazado de una via (II)

6.3.2. Estandares de trazado (II)

8.3.3. Seccidn longitudinal (II).

6.3.4. Seccidén transversal (II).

6.3.5. Areas de giro en vias de fondo de saco (II).
6.3.6. Aceras (II).

Pavimentacidn y encintade.(II)

Abastecimiento de agua.(II)

Evacuacidn de aguas residuales y pluviales. Depuracidn.(II)
Suministro de Energia eléctrica.(II}

Iluminacidn. (I1)

Otros servicios. (II)

Plantaciones (jardineria y arbolado). (I}

7. NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

7.1,

Alcance y contenido.
7.1.1. Alcance. (II)

7.1.2. Contenido. (II)

7.1.3. Responsabilidades. (I)
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Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

CAPITULO

Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

7.2. Proteccion redicambientasl. Lt
L2011, alcance v contenido. (11} X
TL2.2. Vertides sdlidos. (1)
7.2.3. Vertideos liquidaes. (II}
7.2.4. YerT.dos gaseosos. (1D)
7.2.5. Cantaminacidén acustica v vibratoria. (II)
7.2.6. Proteccidn centraincendios. (II}
T.2.7.

Jesarrollo de actividades diversas. (11}

7.3. Proteccion paisalistica vy de lsa escena urbana.
7.2.1 Prcteccién del perfil del ndcleo.(II)
7.2.2. Hallazgos de inzerés.(II}
7.3.3 Proteccidn del palsaje.(II)
7.3, Conservacién del trazado <y caracteristicas del

viario. {11}
S Conservacidén de los espacios libres. (II)
& Arbolade v vegetacidn. (II)
7 Cerramliento de parcelas.(II)
.8. Cerramientos de solares.(II)
9
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Supresidn de barreras fisicas.(I)
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0. Mobiliarios urbanos. (11)
1. Anuncios(ll)
2
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Senalizacidn de trafico.(II)

Tendida v elementos de infraestructuras Y

servicios. {II)

7.3.13. cbras de urbanizacidn para mejora de la escena y
amplentes urbanos. (II)

Servidumbres urbanas. (1)
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7.4. Proteccidn del Patrimonic Edificado.

7.4.1. Normativa general para los edificios o elementos de
interés. (I}

7.4.2. Ordenanza de eliminacidn y atenuacidn de impactos. (II)

7.5. Ordenanza de fomento de accesibilidad y supresidn de barreras
arquitectdénicas (I).

8. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE.

8.1. Definicidn, Ambitoc y Alcance
8.1.1. Definicidn y ambito (I)
8.1.2. Alcance {I)
8.2. Condiciones de actuacidn.
8.2.1. Desagregacidn de usos. (I)
8.2.2. Facultades y deberes de los propietarios de suelo no
urbanizable sujeto a proteccidn (I}
8.2.3. Actos sujetos a licencia. (I)
8.2.4. Normas concurrentes. (I)
£.3. Desarrollo mediante instrumentos de planeamiento.

8 1. Desarrollco por Planes Especiales.(I)
8.3.2. Determinaciones.{I)

8.4. Normas para las parcelaciones ridsticas.

8.4.1. Concepto de parcelacién.(I)
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Articulc g.6.

Articule 8.7.

Articule 8.8.

Articulo 8.9.

3.4.2 - B ;

2.4.3 1ra. 7 autcrizacidn urbaristica previa.
(1) . .

5.4.4 Documentacidn a8 la solicizud de autdrizacidn. (1)

3.4.3 Unidad minima de cultivo vy parcela minima. {I)

Jormas relativas a Las cconstrucclones 2 instalacicones.

8.%.>2. Obras, instalacicnes y edificaciones permitidas.(I)

8.5.2. =Zdiflcacicnes = instalacicnes con destino a la
localizacidn de pilcaderos y centros de doma. (I)

2.5.3. Esccmoreras. (1)

2.5.4. Actuac.ores sopre edificaciones exlistentes. (1)

$.5.5, Tramitacicn vy documentaci:on cde los expedientes de
adutsrizacidén urbaniscica. (I)

8.5.6. Candiziones comunes de edificacicén.(I)

3.5.7. Condicicones nigiénicas, de sareamliento Y
servicilos. (II)

3.5.2. Condiciones estézicas. (I1)

Estudios de iTpactoc ambiental y wmicrclocalizacion.

Oporcunidad. (1)
FPines, (1}
Métogsa. {ID)
Resoiucidn. (1)
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Concepto de nicleo de poblacidn y definicidén de riesgo de su
formacidn.

7.1 Nucleo de pobklacicn. (T)
.7.2. Riesgo de formacién de nucleo de poblacién. (I)

o

Condicicnes para el suelo no urbanizable sujeto a proteccidn

8.
8.

w o

.1. Clases de Suelo No Urbanizable protegido (I}

.2. Espaclos singulares en suelo no urbanizable protegido
(I)

.3. Usos vocaclionales compatibles e incompatibles. (I)

a¢]
foel

Norimas especlales para el suelo no urbanizable protegido

Afecciones por normativa concurrente

Superpcsicion de protecciones

Normas especiales para el suelec no urbanizable

protegido. Clase I: Espacios protegidos

8.9.4. HNormas especiales para el suelo no urbanizable
protegido. Clase II: Espacios de interés forestal en
régimen especlial

8.9.%. Normas especliales para el suelo no urbanizable
protegido. Clase IIl: Espacios de interés forestal y
paisajistico

8.9.6. Normas especiales para e} suelc no urbanizable
protegido. Clase IV: Espacios de interés agropecuario
extensivo

8.9.7. Normas especiales para los Espacios Singulares en
suelo no urbanizable protegido

8.9.8. Normas especiales para la finca "La Dehesilla". (I}
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CAPITULO 9. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO.

Articulio 9.1.

Ambito de aplicacién.

9.1.1. Ambito. (I}
9.1.2. Divisidn.(I)

.




Articulo 9.2.

Articulo %.2.

Articulo
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g
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Articulo 9.

condiclones para =u desarrcilo.
TL2. 1. Desarroclls. (1)
9.2.2. Actuaciones sigremavicas. (I}

Obligaciones de lcs propletarics.

9.3.1. Actuacicnes sistematicas.(I)
9.3.2. Actuacicnes asistemidticas. (I}
9.3.3. Parcelacidn v edificacidn. (1)
2.3.4. Edificaciédn y urbanizacidn.(I)
Condiciones particulares en Suelo Urkano.

3.4.1. Cuadro genera: de ccndiclones. (I)

G.4.2. tondicicnes especificas de las crdenanzas.(I)
G.4.3. lona residencial del Casco.(MC) (I)

9.4.4. Zona residencial del Perimetro (PM) (I)
9.4.5. Colonia Historica (RU-CH).(I)

9.4.&6., Areas residenciales unifamiliares (RU). (I}
9.4.7. Areas Lndustriales (I).

S.4.8. Area especial de equipamientos. (1)

G.4.G.

Zonas verdes. (I)

Ambitos de desarrolloc.

CAPITULO 10. NORMAS PARTICULARES PARA EIL SUELO APTO PARA URBANIZAR.

Articulo 1C.1.

Articule 10.2.

Articuleo 10.3.

Articulo 10.4.

Articulo 10.5.

Ambito de aplicacidn.

10.1.1. Delimitacidn. (I)
10.1.2. Divisién de sectares. (1)
10.1.3. Aplicacion de determinaciones. (1)

Condiciones generales para su desarreollo. Régimen del suelo.

10.2.1. Sistema de actuacidn. {I)
10.2.2. Planes Parciales.(I)
.3. Ejecucidén de infraestructuras y sistemas generales.
(L)
10.2.

4. Obras y proyectos de urbanizacidn. (I}
10.2.5. Derecho a edificar.(I)
10.2.6. Edificacidén y urbanizacion simultineas.

10.2.7. Edificaciones de sistema general y local. (I)
10.2.8. Parcelacidn. (I)

Obligaciones de los propietarios.{I)

Condiciones espacificas para el desarrollo de las
urbanizacidén de iniciativa privada.

10.4.1. Promotocr. (II)

10.4.2. Garantias.({II)

10.4.3. Plazos para la presentacidn de Planes Parciales. (II)
10.4.4. Plazos para desarrollar los Planes Parciales.(II)
10.4.5. Licencia de parcelacidn. (I}

10.4.6. Paralizacidn de expediente.(I)

10.4.7. Incumplimiento de obligaciones(I).

10.4.8. Entidades urbanisticas colaboradoras. (I)

10.4.9. Disolucidén de Juntas de Compensacidn. (1)

Candiciones de la ordenacién.

10.5.1. Determinaciones (I)
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20.5%.2. Cendiziones de diseno. (21) R

Articulo 10.%5. Condicicnes particulares para £. suelo apto para urbanizar.
10.3.2. Fichas de los secuores..l)
10.0.2. Relacidn de los szactores. ()

CAPITULO 11. DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y DEROGATORIAS.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

- Disposician Transitoria Primera.
- Disposicién Transitoria Segunda.
- Disposicién Transitoria Terxcera.
- Disposicidn Transitoria Cuarta.

DISPOSICION DEROGATORIA.
- ANEXO N2 TERMINOLOGIA.

.
- ANEXC N¢ Zz. FICHAS DE DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSICIARIAS.
- ANEXO N2 3

CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO EN SUELO APTO PARA URBANIZAR
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Articulo 1.1. OBJETO, NATURALEZA Y &amzﬂiféﬁ%%& '
Y DESARROLLO NORMATIYO -

l(;’kl) Rcsolpcn(m de 184 !

3-5-19895--0
El objetc de las presentes Normas .Lasg de Planeam? la
ordenacidn urbanistica del territorio M=k X&rming minicipal, regulando el uso
de los terrenos vy las candiziones de la ;3\'icacién y tlienen como fundamento
lo dispuesto en el Articulo 77 y sigulentes del T.R.L.S./92.

! para 1
CAPITULO 1. DISPOSICICN

TR Tt enen
B AN S

1.1.1. Objeto y fundamento.

1.1.2. Revisidn y adaptacidn,

Las presentes Normas Subsidiarias de Pianeamiento, como revisidn formal de las
precedentes, Operan una nueva crdenacicn urbanistica del territorio municipal.

1.1.3. Caractevristicas.

Estas Normas Subsidiarias de Planeamientco tienen las siguientes
caracteristicas:

a) Son una ordenacidn integral del territor:o de ambito municipal.

b) Son coriginarias, no derivadas o dependientes. S0lo en el casc de gue se
apruebe una figura de planeamiento supramunicipal gue les afecte o
modificase, estas Normas deberdn acomodarse a sus determinaciones.

c) Son i1nmediatamente ejecutivas,

d) Son la figura de planeamiento mas adecuada & las actuales caracteristicas
del término municipal.

Articulo 1.2, AMBITO DE APLICACION.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento son de aplicacidén en 1la
totalidad del término municipal de Miraflores de la Sierra.

Articuleo 1.3. VIGENCIA.

Entrardn en vigor a partir del dia siguiente a la fecha de publicacidn en el
Boletin Oficial de la Comunidad del acuerdo de su aprobacidn definitiva por
el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, su vigencia serd indefinida
en tanto no se apruebe definitivamente una revisidn de las mismas o el Plan
General Municipal de Ordenacidén al que suplen; sin perjuicio ademds de

eventuales modificaciones puntuales o de la suspensidén total o parcial de su
vigencia.

Articule 1.4. EFECTOS.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, asi como los Planes vy
Proyectos que las desarrollen, una vez publicado el acuerdo de su aprobacidn
definitiva, serdn pidblicas, obligatorias e inmediatamente ejecutivas.

1.4.1. Publicidad.

Cualquier ciudadano tendrd derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la
documentacidén de las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento y los
Planes y Proyectos gue las desarrollen, asi como a solicitar por escrito
informacién del régimen aplicable a las fincas.

- AU VAN |\ SA VA
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1.4.2. Obligatoriedad.

"}

T
Las presentes Normas Subsidiarias neamiente y los Planes y Proyeetos que
las desarrollen onlican < : i ; tgqual & cualquier persona fisica o
juridica, publica o vprivaaa, rpPlimiento estricto de sus ©érminos vy
determinacicnes. cumplimientso g s exlgible pocr cuaiqguiera, mediante el
ejerciclo de la accion publica.

1.4.3. Ejecutoriedad.

La egiecutoriedad del planeamisnto implica que, una vez publicado el acuerdo
de su aprobacion definiciva, juedan declaradas de utilidad pdblica ias obras
en él previstas, a los fines de exprcpiacidn o imposicidn de servidumbre, y
la neceslidad de ocupacicn de los terrenos y edificics ccrrespondientes, que
sean destinados por las lormas al estaplecimiento de viales y servicios
publicos, ¢ docentes, asistenciales, sanitarios, zonas verdes, parques y
jarcdines puiblicos, zonas deportivas y otros analogos con fines no lucrativeos,
asi como, asl ccmo todas las superficies necesarias de influencia de las obras
previstas, para asegurar 2. T.eno valcr v rendlmiento de éstas, para los casos
Yy en las condicicnes gue se estaplecen en lcs articuios 64 y 65 de la Ley del
Suelo y concordantes.

Articulo 1.5. REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION.

1.5.1. Elementos estructurantes,

Se entenderd como elementos o determinaciones estructurantes de caracter
tundamental para los objetivos de las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento y a los efectos de valorar el alcance de las posibles revisiones
o modificaciones de las mismas, las partes sustantivas de la estructura
general y organica de la ordenacidn propuesta, tanto en sus parametros de
intensidad fijados, como en la extensién y calidad de la clasificacidén y
calificacion de su suelo, gue sean de tal entidad como para que su alteracién

implique una variacion sustancial y por tanto una revisién de las Normas por
adelantado.

1.5.2. Revisiodn.

Procederd la revision de las presente Normas Subsidiarias de Planeamiento
cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura
general organica del territorioc municipal, o cuande se planteen variaciones
sustanciales de los elementos o determinacicnes estructurantes antes
definidos, por cualguiera de los siguientes motivos:

a) Eleccidn de un modelo territorial distinto del previsto en estas Normas.

b) Aparicidn de circunstancias exdgenas sobrevenidas, de caricter demografico

o econdmico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacidn prevista en
estas Normas.

¢) Por el previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista en
las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

d) Variaciones en la calificacidn del suelo, que tengan por objeto el aumento
de la densidad o edificabilidad en una zona o una disminucién de la
superficie destinada a espacios libres, zonas verdes o equipamientos de
uso piblico y que no respondan al interés general municipal o comarcal.

f) Aumento de las alturas de edificacidn en el Casco que alteren su imagen
y silueta y no respondan al interés general del municipio.
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g) Cuando la suma o acumulacicén de numercsas modificaciones puntuales de las

ormas  Sunsildiarias, amenacen <©2n  desvirtuar el modelo territorial
adoptade, = aiguno de sus elementos astructurantes. o

nocumplimiento generalizado de los plazeos f£ijados

u in
para el dessarrclilo v/o ejecucidn de las Unidades de Ejecucidn y Sectores.

En cualqguier caso, para procseder a la lniciacidn de la revisidn de estas
Norwas Subsidiarias en base a ics supuestos anterlores, e incluso para la
sustitucién de Llas mismas po un  Plan  General de Ordenacidn, sera
imprescindible que se acuerde expresamente por e@ Ayuntamiento por la mayoria
absoluta de sus miembros.

i} Por el transcurso de ocho anros a contar desde la aprobacidn definitiva de
ia presente revisidn. (Art.4d4.2 15 3/95, C.A.M.).

No cbstante Lo dispuesto en el parrafe anterior y cuandco razones de urgenclo
o excepcional Lnterés publicc exijan ia adaptacion del Planeamiento a las
determinaciones establecidas en el Plan Regional de Estrategia Territarial u
otros instrumentos de ordenacién del territorio, el consejo de Goblerno de la
Comunidad de Madrid, por Decreto adoptado a propuesta del Consejo competente
en materia de ordenacidn del territorio y urbanismo y previos el informe de
la Ccmisidn de Urbanlsme de Madrid y la Audlencia de los Municipios afectados,
podrd dispecner el deber de proceder a la revisién del planeamiento general
vigente, segun proceda en funcidn de Las circunstancias, fijando a las
entidades lcocales correspondientes plazos adecuados al efecto y para la
adopcifn de CUANTas Previsiones s$ean pPrecisas.

1.5.3, Modificacidén puntual.

Se consideraradn modificaciones puntuales de las presentes Normas Subsidiarias
de Planeamiento, Las variaciones o alteracién de alguno o algunos de los
elementos o determinacicones no estructurantes antes definidos, o cuando
afectando la variacion a los elementos o determinacicnes estructurantes, ésta

ne implique ningunc de los supuestos antes descritos para proceder a la
revisidn anticipada.

Las presentes Normas subsidiarias distinguen en su indice aguellas
determinacicones que corresponden al nivel de planeamiento general de (I} de
las gue corresponden al nivel de desarrolleo (II).

Cuando la modificacién se refiera a determinaciones del nivel de planeamiento
general (I) se respetardn las siguientes condicicnes:

a) St la tramitacidn se inicia antes de transcurrir un afo desde la
publicacidn de la aprobacidn definitiva de su dltima revisidn, las
modificaciones no podrdn alterar ni la clasificacidédn del suelo vigente,
ni la clasificacidn que impligue el destino a parques, zonas verdes,

espacios libres, zonas deportivas o de recreo y expansidn o equipamientos
colectivos.

b} No podran tramitarse modificaciones correspondientes al nivel de

planeamiento general una vez expirado el plazo seflalado en las presentes
Normas para su revisién.

Cunado la modificacidn se refiera a determinaciones del nivel de planeamiento

de desarrollo {II), se sujetard al procedimiento de tramitacién a gue
correspondan por razén de su rango o naturaleza.

1.5.4. Suspension.
Cuando concurran circunstancias especiales debidamente advertidas por el

Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, previos los tramites oportunos,
éste podrd suspender la vigencia de las presentes Normas Subsidiarias de
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Planeamiento o de los Planes y Provectos ou desarroilen, en la forma y
ados en el articulc 1£3 Jel Reglamento de Planeamientce

ios
rlazos y efectcs senal
va concordantes, &n Tedo o en parte de su para acordar su revision.

Articulo 1.6. AFECCIONES. NORMATIVA COMPLEIMENTARIA.

1.6.1. Afecciones.

En todo lo neo regulado ror estes Normas Subsidilariss de Planeamiento, se
aplicard la normativa vigente, tanto de caractsr pasico como sectorial, en
razon de la materia que regulen.

=

1.6.2., Normativa basica.

Seran de aplicacidén la legislacidn de régimen lecal y la urbanistica,
constituida por la Ley del Suelo y sus Resglamentos vy demdas Normas que la
desarrollen, asl como -3 normativa especifica de la Comunidad de Madrid
canstituida, bésicamente, por la Ley 9/19%5, de 28 de Marzo, de Medidas de
Politica Territcrial, Suelo y Urbanismo, lLa Ley sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica, la Ley sobre Ordenacidn Territorial, la Ley Especial para el
tratamiento de la3s sGctuaciones urbanisticas ilegaleg en la Comunidad de Madrid
y demas disposiciones, normativas e instrumentos gue las desarrcllen.

Articulo 1.7. CONTENIDO DOCUMENTAL. NORMAS DE INTERPRETACION.

1.7.1. Contenido documental.

lLas presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento constan de los siguientes
documentos:

1) Infeormacidn Operativa, constituldas por:

* Memoria de informacidn.
* Planos de informacidn

2) Planos de Ordenacidn.
3) Normas Urbanisticas.

Como documento complementaric de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento,

se adjunta el Catdleogo de elementos a conservar, cuya tramitacidn deberd ser
simultidnea a la de éstas.

1.7.2. Normas de interpretacidn.

Las determinaciones de las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento se
interpretardn como base a los criterios gue, partiendo del sentido propio de
sus palabras y definiciones, y en relacidn con el contexto y los antecedentes,

tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad
social del momento en gue se han de aplicar.

Si se dieran contradicciones grdficas entre planos de diferente escala, se
estard a lo que indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen
contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la realidad, prevaleceran
estas lltimas. Y si se diesen entre determinaciones de superficies fijas y de

coeficientes y porcentajes, prevalecerd estos dltimos en su aplicacidn a la
realidad concreta.
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Si existieran contradiccl
Los ?lanos de QOvdenacidn
propuestas o sugerencila
Justificativa (de caracte
que preval.ecen aquellas s

es entre las propuestas explicitas contenidas en
srmas Urbanisticas (de cardcter regulador), y las
e los Planos de Informacién y la Memeria
r mis informative o justificarive), se considerara
opre estas.

Por ultimo, y con c¢aracter general en cualguiera de 1os supuestos de duda,
contradiccidn ¢ wmprecisidn de las determinaciones, prevalecerd aquella de la
que resulten: menor edificakilidad, mayores espacics publicos, wmayor grado de
prorteccidn y conservacidn del patrimanio culrura, menor impacta ambiental y
paisajistico, menor contradiccicn con lcs usos y practicas tradicicnales, es
decir, la mas restrictiva de manera que se obtenga un mavor beneficio social
o colectivo, saivo prueba tehaciente en ccntra, y tcodo ellc por virtud de la
funcién socciai d la propiedad v sometimiento de ésta a los intereses
piblicos.
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CAPITULO 2. REGIMEN GENERAL DEL SUELO.

Articulo 2.l. CLASIFICACION DEL SUEL®.

En virtud de la legislacion vigente, .as Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal regulan el ejerc:icio de las facultades del derecho de prcopiedad con
arreglo a La clasificacicdn urbanistica que las mismas establecen para los
predros.

2.,1,1. Divisidon Urbanistica.

Las presentes Normas Subsidiarias Municipales clasifican el suelo del término
municipal en urbano, apto para urbanizar y no urbanizable, segin la
delimirtacidn definida en los planos de regulacidn de este documento vy
especificamente:

a) Los terrenos y los cursos o masas de agua, gue tengan la caondicidn de
dominio publico © sean precisos para la policia o la proteccidn de éste,
de conformidad &n uno y otro caso ccn la iegislacidén requladora de las
aguas continentales asi ccmo con 1a legisiaclon de proteccidn de embalses

y zonas humedas de la Comunidad de Madrid y la relativa a las vias
pecuarias.

b) Los terrenos que esten sujetos a un reégimen especifico de preservacidn,
proteccion o mejora, incluido el referido a 1a flora vy la fauna, en virtud
de una dispesicion, medida o plan pablicos, que hayan sido adoptados en
aplicacién o de confcrmidad con la legislacidn en vigor.

¢) Los terrenos gue presenten un relevante valor natural, agricola, forestal
© ganadero O cuenten con algun ctro recursos que debe preservarse o cuyo
aprovechamientc disfrute deba sujetarse a especificas limiraciones.

d) Los terrenos cuyas caracteristicas geotécnicas o merfoldgicas desaconsejen
su destino a aprovechamientos urbanisticos, bien sea por los costes
deproporcionados que exigiria el establecimiento de éstos, bien sea para
evitar riesges ciertos de erosion, hundimiento, inundacidn o cualquier
otro tipe de calamidad.

e) Los terrencs que conforme a la estrategia territorial adoptada, deban ser
excluidos temporal o definitivamente del proceso de urbanizaciodn y, por

tanto, nc sean objeto de clasificacidn como suelo urbanc o apto para
urbanizar.

Esta clasificacidn constituye la divisiédn bédsica del suelo a efectos
urbanisticos y determina los regimenes especificos de aprovechamiento y
gestion que les son de aplicacidn segdn se detalla en las normas particulares
que les corresponda (Capitulos 8,9 y 10).

Segin la realidad consclidada y el destino previsto por las Normas se
distinguen los siguientes:

a) El suelo no urbanizable es aquel gue las Normas mantienen ajeno a

cualquier destinc urbano en favor de su valor agropecuario, forestal,
natural, paisajistico o cultural.

Su delimitacidn queda fijada en los planos de ordenacidn del término

municipal y su régimen particular se recoge en el capitulo 8 de estas
Normas.

b) El suelo urbano comprende las dreas ocupadas por el desenvolvimiento del
pueblo y aquellas otras que, por ejecucidn de las Normas Subsidiarias
Municipales, llegen a adquirir tal situacidn.
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Su delimic

cilon gueda firfaaa en los wplancs dz regulacion del suelo y su
régimen y3rtT

a
rTticular. S2 recoge en el capitulo ¥ de estas Normas.

c) El suelo apto para urbanizar esta constituldd por TOMOS aguellos terrenos
gue, de acuerdo con lo senalado en el articaulo Sl.b) del Reglamento de
Planeamiento, c¢onstltuyen ias dreas gue dentro del Término Municipal se
consideran aptas para ser urbanizadas.

Su delimitacidn queda fiiada en los planos de regulacién del suelo y su
régimen particu.ar se recoge en el capltulc 10 de estas Normas.

2.1.2. Divisidn en razédn del planeamiento.

Igualmente se& define la estructura general y orgdnica del territorio a través
de:

a) Los sistemas generales v lccales de ccmunicaciones, espacios libres,
egquipamientos y servicics publicos.

b) Las distintas calificacicnes de suelo gue supdividen las clases de suelo

en zonas de ordenanza, =n las gue se les aslgna usos globales,
pormencrizadoes v la intensidad de leos mismos.

Articulo 2.2. SISTEMAS GENERALES Y LOCALES.

2.2.1. pefiniciodn.

Constituyen sistemas, los elementos fundamentales de la ordenacidn del

territario al servicio de diferentes aAmbitos, conforme al modelo de desarrollo
establecido por las Normas.

Constituyen los sistemas generales aquellos gque pertenecen a la estructura
general y orgdnica del municipio o de &mbitos supramunicipales, siendo los

sistemas locales, aquellos al servicic del sector o unidad de ejecucidn
correspondiente a los que se vinculan.

2.2.2, Delimitacién.

Los sistemas generales y locales definidos por las Normas Subsidiarias
Municipales se delimitan en los planos de regulacidén del suelo, sin perjuicio
de la clasificacidn de éste y de su regulacidn por normativas especificas.

Los elementos gue componen los sistemas generales son los siguientes:

- Red wviaria principal, formada por las carreteras, camines y calles
estructurantes.

Red de tendidos eléctricos y centros de transformacidn.
- Vias pecuarias.
- Eguipamientos:

* Deportivo.

* Socio-cultural, que incluye también el religioso y asistencial.
* Espacios libres de uso publico.

- Parque municipal.

- Infraestructuras de agua, embalsamientos, depdsitos, arterias, ete.
- Infraestructuras de saneamiento, colectores y depuradoras.

- Infraestructuras de telefonia y comunicaciones.

- Infraestructuras de servicios, etc.

15




Articulo 2.3. i
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER PROVISIONAL.

Con independencia de la clasificacion de suelo podran elecutarsge en el término
municipal auguellas obras de caracter provisiona. previo informe favorable de
la Comunidad Autdnema de Madrid, aue habran de demolerse cuando asi lo
acordase el Avuntamientc, sin dereche a .ndemnizacidn, en las condiciones
previstas en el citado Articulo.

Estas obras exig.ran informe previc v favorapile de la Comisidn de Urbanisnmo
v medio Ambiente ude Madriod.

Articulo 2.4%.
REGULACION DE DERECHOS Y CARGAS DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Los derecnos v obligaclicres de los propletarics de leos tarrenos se regulan de
modo diferenciado, de acuerdo con la situaciorn en gue dichos predios se
encuentran vespectc a cada una de las clases de suelo y la calificacidn que
resultan de la ordenacidn establecida por las presentes Normas Subsidiarias
Municipales. Los derechos vy obligaciones que se derivan del conjunto de
determinacicnes Jde las normas vrespecto al predio de que se trate, se
corresponden con 1os enuncliradcs en la Ley 29/95, de 28 de Marzo de Medidas de
Politica Territorial, Suelc v Urbanismo ds la C.A.M. vy en el T.R.L.5./92; el
cumplimiento e los derechos y obligacicnes =ze efectuard ajustdndose a lo
dispuesto =n el Reglamentoc de Gestidn gue desarrolla la Ley y con las
especificaciones que en relacién a ello contiene la presente normativa.
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CAPITULQ 3. DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIRS ,ﬂ‘é

Articulo 3.1. CONDICIONES GENERALES PARA SU%QBSQRRdLEo
oL

= i
o,
La aplicacidn de estas Normas se llevari a cabo segim-las determinaciones gue

se establecen en las Normas Particulares (Capitulos 8,9 y 10) para cada clase
de suelo, cuya delimitacién se define en los planos de regulacidn del suelo.

3.1.1. Ejecucidn directa.

3.1.2. Competencias en el desarrollo del planeamiento.

En desarrollo de lo establecido por las presentes Normas Subsidiarias
Municipales y de los objetivos marcados, el Ayuntamienteo o la Administracién
actuante en su caso, podrd proceder segin las distintas clases de suelo a la
aplicacién de los procedimientos de gestién y ejecucidn asi como de los Planes
y Proyectos que se detallan en estas Normas Generales.

Los particulares podran formular o colaborar en la formulacién de los
instrumentos de planeamiento precisos para el desarrollo del contenido de
estas Normas Subsidiarias Municipales, en los términos previstos por la
legislacidn, asi como colaborar en la gestidén o ejecucién, tal y como se
sefiala a continuacidn.

Articulo 3.2. TIPOS DE PLANES Y PROYECTOS.
3.2.1. Objeto

La aplicacién de los siguientes planes y proyectos tiene por objeto el
desarrollo de actuaciones urbanisticas concretas definidas en estas Normas
para cada clase de suelo en las Normas Particulares (capitulos 8, 9 y 10) o
de actuaciones definidas posteriormente por los procedimientos
correspondientes, siempre que no contradigan los objetivos de planeamiento de
estas Normas Subsidiarias, asi como la representacidn formal de los derechos
de los particulares de acuerdo con lo definido por las mismas.

3.2.2. Tipos

Los Planes y Proyectos que pueden desarrollar estas Normas son los siguientes:

- Planes Parciales,

- Planes Especiales.

- Estudios de Detalle.

- Proyectos de Urbanizacidn.,

- Proyectos de obras ordinarias.
- Proyectos de reparcelacidn.

- Proyectos de compensacién.

- Proyectos de expropiacidn.

- Proyectos de parcelacidn.

- Proyectos de edificacidn.

3.2.3. Planes Parciales

La ordenacién se desarrollard en este suelo apto para urbanizar a través de
Planes Parciales.

Cuando los Planes Parciales se refieran a sectores predominantemente
residenciales, deberdn integrar la ordenacidn hasta el grado de detalle final,
bien por alcanzar ellos mismo éste Gltimo, bien por su posterior desarrollo
en Estudios de Detalle.

Cuando los Planes Parciales se refieran a sectores con espacios arbeolados, se
deberdn considerar solucicnes de ordenacidn que preserven en la medida de lo
posible, dichos espacios arbolados, preferentemente dentre de espacios
PO deE: OF 410D
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Una vez éstablécido up sistema de actuacidn y véqﬁicgdaﬁlx diqﬁ%ibucién e log
beneficios y cargas de ellos derivados, los Plane# Pareialde se ejecutarin
mediante proyectos de urbanizacidn. Y

La redaccidn, documentacién y tramitacidén de Planes Parciales se ajustarad a
lo previsto en la Ley del Suelo, Reglamento de Planeamiento y Gestidn y demis
disposiciones aplicables vigentes, incluido el presente documento de Normas
Subsidiarias.

Con objetoe de garantizar la coordinacidn de las inversiones puablicas y
privadas necesarias, los Planes Parciales habrédn de contener obligatoriamente
las siguientes determinaciones de programacién:

a) Desarrollo de los sistemas de estructura general sefalados en el Esquema
de las Normas incluyendo las necesarias conexiones con los sistemas y
redes existentes.

b) Trazado de las redes fundamentales de abastecimiento de agua,
alcantarillado, teléfonos, energia eléctrica, comunicaciones y demds
servicios previstos.

Los Planes Parciales deberan contener asimismo la justificacidn de la
necesidad de la actuacién y de las determinaciones sefialadas en el apartado
anterior, acompafiando su Memoria de los anexos necesarios que avalen sus
aspectos esenciales y especificamente los que se refieren a las obligaciones
a asumir por los propietarios para garantizar la adecuada ingserccidn del
planeamiento parcial en la estructura urbanistica existente.

Los Planes Parciales se redactardn para la ordenacién de sectores completcs
de los definidos en los planos de ordenacifén del Plan General o de los
Programas de Actuacidn Urbanistica que lo desarrollen.

Los Planes Parciales no podrdn modificar en ningdn caso las determinaciones
de las presentes Normas Subsidiarias, de acuerdo con lo establecido por el
Art. 44 del T.R.L.s./92.

3.2.4. Planes Especiales.
a) Contenido

Los Planes Especiales que se redacten en desarrollo de las presentes Normas
Subsidiarias habrén de contener el grado de precisién adecuado para la
definicién correcta de sus objetivos, la que exigira la ampliacidén de la
escala de determinaciones del documento de Normas. El contenido minimo serd
el establecido en el Articule 76 y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

Cuando los Planes Especiales se refieran a sectores con espacics arbelados,
se deberdn considerar soluciones de ordenacidén que preserven en la medida de
lo posible, dichos espacios arbolados, preferentemente dentro de espacios
publicos.

a.l) En todo caso en el Aambito del suelo urbano los Planes Especiales
contendran necesariamente:

- Calificacién pormenorizada del suelo, que en desarrollo de la Norma
diferenciard espacios publicos y privados y dentro de cada uno de ellos
los espacios libres de A&reas susceptibles de ser ocupadas por 1la
edificacién.

- Determinacién de &mbitos y edificacicnes a mantener, asi como aguellos
otros que por exclusidn son susceptibles de renovacién, con indicacidn del
tipo de proteccidn en funcién de la correspondiente normativa especial.

- Descripcién y valoracién de los elementos que generan la necesidad de
mantenimiento de dmbitos y edificaciones incluidos en el punto precedente.
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- Determinacidn de.afecciones de uso y/o volﬁﬁenéﬁériV#QOs d4§ la prbt¥ccién
de estos glemeritos en predios o edificaciapes aledafias.

Ly i,

- BAfecciones puntuales de uso y/o aprovecham}gﬂ%d*dtﬁig$§as a impedir la
desaparicidn de ambientes o elementos urban&{wvaliqﬁaﬁl%espacios libres
y edificados). I i

- Definicidn y disefio de espacios piblicos de interés general y local gque
permita su ejecucidn mediante un proyecto de obras. 5Solo en el caso de que
la complejidad de la actuacién lo exija podra, justificadamente, remitir
a la redaccidn de un proyecto de urbanizacién la definicién completa de
estos espacios.

El disefio de los espacios libres piblicos habrd de contar con una propuesta
de especies vegetales a incorporar optimizando el uso de estos espacios, su
calidad ambiental en funcién de las caracteristicas medicambientales y su
coste de mantenimiento.

- Delimitacidén de &Ambitos de reparto de cargas urbanisticas y sistema de
actuacidén para cada uno de ellos.

- Evaluacidn de costes de ejecucidn de las propuestas y asignacidn en plazos
y cuantia de los organismos inversores piblicos y privados competentes.

a.2.) Asimismo y en todo caso en el &mbito del suelc no urbanizable los
Planes Especiales contendrdn necesariamente:

- Ambito de actuacidn.
- Descripcién de las caracteristicas del sistema general:

* Ajuste a las determinaciones de las Normas Subsidiarias.
* Definicidn de dreas sujetas a transformacidn:

— Susceptibles de edificacidn y determinacidn concreta de ésta y su irea de
movimienta.

~ Susceptibles de modificacidn de las actuales caracteristicas fisicas,
paisajisticas y naturales en general.

* Definicién de usos o instalaciones afectadas por el sistema general.

* Normativa de aplicacidn, condicionesg de uso y voldimen para ampliaciones
¢ posibles renovaciones, en su caso.

* Normativa de proteccidn, en su caso, previa catalogacién de elementos
de interésurbanistico.

- Descripcidn de las caracteristicas de las infraestructuras a incorporar
Yy su conexidn con las redes municipales existentes (sistema viario,
abastecimiento de agua y energia, depuracidén, alumbrado piblico,
vertidos....).

~ Descripcidn, en el caso de suelo urbanizable, de los condicionantes d euso
y volGmen y de infraestructuras bdsicas para el desarrollo del sector
correspondiente.

- Condiciones estéticas y de proteccidén del paisaje con delimitacién Qe
aguellas A4reas sujetas a actuaciones de forestacién, justificando 1la
incorporacidn de especies vegetales adaptadas a caracteristicas
mediovcambientales de la zona.

- Evaluacidén econdmica de la actuacidn y organismos inverscres comprometidos
en ella (piblicos y privados en su caso).

- Programacidn de obras.

- Definicidn de competencias de mantenimiento de las instalaciones.
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- Enel caso de suelo urbanlzable, compatrbllL@acxon- ém_ﬂ:al de las obras
con las deflnidas para el sector correspcndlente v

- El Plan Especxal ‘deberd en cualguier caso~dbﬁt e xas determinaciones
suficientes pdra la ejecucidn del correspond#ﬁnte skﬁtema general mediante
un proyecto de obras y solo en los casus en que 14 complejidad del sistema
asi lo exija podrd remitirse la ejecucidén de infraestructuras a un
proyecto de obras de urbanizacidén posterior.

b) Tramitacidn.

Los Planes Especiales se tramitardn de acuerdo con el procedimiento
establecido en el Articulo 116 del T.R.L.S./92. y 147, 148 y concordantes del
Reglamento de Planeamiento, en relacidn con el Decreto Comunitario 69/1983 de
30 de Junio.

¢) Formulacién.

La competencia para su formulacidn segiin el tipo de Plan Especial de que se
trate, estd regulada en los Articulos 143 a 148 del Reglamento de
Planeamiento.

3.2.5. Estudios de Detalle.
a) Contenido.

Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea el objeto de su formulacidn,
contendran las determinaciones fijadas por los Articules 91 del T.R.L.S./92
Yy 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento, ademis las siguientes:

- Ambito de actuacidén.

~ Determinaciones de las Normas Subsidiarias para el &mbitc de ordenacidn.
* Calificacién pormenorizada del suelo.
* Ordenanzas de usos y edificacidn aplicables.
* Definicidén de alineaciones y rasantes.
* Caracteristicas especificas de gestidén, en su caso condiciones
particulares de la Unidad de Ejecucidén que le afecte.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara con el objetivo de
reajustar y adaptar las alineaciones definidas en las presentes Normas
Subsidiarias, éstas no podrédn configurar nuevos tramos de calles de dominio
piblico. En este caso el Estudio de Detalle habrd de definir:

- Las nuevas alineaciones con definicién de las caracteristicas de los
tramos de vias modificados (secciones dimensionadas con cotas referidas
a elementos existentes).

- Justificacién del mantenimiento de caracteristicas de aprovechamiento gue
corresponda a los terrenos incluidos en el Ambitc de ordenacién, prevista
por las Normas.

Igualmente habrd de Jjustificarse la no disminucién de espacios libres y de
dotacidn piblicos.

- Justificacién del mantenimiento de las condiciones de ordenacidén en
predios colindantes.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara para ordenar los
volimenes de un cierto ambzto, lag determinaciones de é&ste podran incluir la
definicién de aquellas vias interiores que resulten necesarias para
proporcionar accesoc a los edificios cuya ordenacidn concreta se establezca en
el propio Estudio de Detalle. Asimismo en su documentacidén incluirédn:

- La Jdistribucidn general de espacios libres y edificados (o &reas de
movimiento) dentro de su ambito, con indicacién expresa de aquellos que
se destinen a uso piblico y en su caso los gque resultaren de cesidn
gratuita al municipioc.
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~ La justhlcaCLon~gracha de que la ordena¢ién oY desarro&la con arreglo a
las caracteristicas de aprovechamiento y- uSQ$ ;ﬂmﬁusﬁpﬁ en las Normas
Subsidiarias. ... | “a
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- La justificacidn de que la ordenacidn propuesta- no SbaSLQna perjuicios ni

altera la condiciones de ordenacién de predios colindantes.

- La indicacién genérica del tratamiento de los espacios libres de uso
piblico o visible desde éstos, incluyendo tratamiento de cerramiento y
vallas accesibles desde via pablica.

Cuando los Estudios de Detalle se refieran a sectores con espacios arbolados,
se deberdn considerar soluciones de ordenacién que preserven en la medida de
lo posible, dichos espacios arbolados, preferentemente dentro de espacios
plblicos,

b) Tramitacién.

Los Estudios de Detalle se tramitard ante el Ayuntamiento el cual acordari su
aprobacién inicial y definitiva, si procediera, de acuerdo con le establecido

al efecto en los Articulos 117 del T.R.L.S5./92 y 140 del Reglamento de
Planeamiento.

Del acuerdo de aprobacién definitiva dard traslado a la Consejeria de Politica
Territorial en el plazo de diez dias a fin de cumplimentar el tramite previsto
en el Articule 140.5 del Reglamento de Planeamiento, en relacién con el
Articulo 7.37 del Decreto Comunitario 69/1983 de 30 de Junio.

c) Formulacidn.

La competencia para su formulacidn estd regulada en el articulo 140.1 del
Reglamento de Planeamiento.

3.2.6. Proyectos de Urbanizacién.

a) Contenido,

Los Proyectos de Urbanizacidén contendrin las determinaciones fijadas en el
Articulo 92 del T.R.L.S./92 y los Articulos 69 y 70 del Reglamento de
Planeamiento, ademds de las siguientes:

- Ambito de actuacidn.
- Determinaciones de las Normas Subsidiarias para el &mbito del proyecto:

* Calificacién pormenorizada del suelo.
* Definicidén de alineaciones y rasantes.
* Caracteristicas especificas establecidas por las Normas de urbanizacién.

- Afecciones a elementcos naturales sobre los gue se produce intervencién
dirigida a proponer la solucidn mds adecuada contra la desaparicidn de
elementos de paisaje, perspectivas o singularidades topograficas.

- Definicidn y disefio de elementos complementarios (pasos de peatones,
inbornales, etc). acabados, texturas y coloraciones.

- DPefinicidén de plazos de ejecucidn, terminacién y recepcién provisional
contados desde la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

Cuando los Proyectos de Urbanizacién se refieran a sectores con espacios
arbolados, se deberdn considerar soluciones de ordenacidén que preserven en la
medida de lo posible, dichos espacios arbolados, preferentemente dentro de
espacios piblicos.

oo T A ARRID
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b) Garantias.

‘ o
Con el fin de: asegurar el cumplimiento de 1os comp ‘sos\oblxgaCLOnes y
deberes asumidos por el promotor, se constituirid por éste’ uaa garantia del 6%,
calculado con arregle al presupuesta del Proyecto di Urbamfzacién cuando éste
se haya aprobado definitivamente. Sin este requisito no se podra realizar
ninguna actuacidén en la unidad de ejecucidn.

Sus modificaciones se ajustard a lo establecido en el Articulo 5.3. de la Ley
Comunitaria sobre Medidas de Disciplina Urbanistica.

La utilizacidn de estas garantias, el procedimiento de constitueidn, los
plazos de constitucidn y proceso de cancelacidn y devolucidn, se adecuarid a
lo establecido en log Articulos 6 a 8 de la Ley Comunitaria sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica.

¢) Tramitacidn.

Los Proyectos de Urbanizacidn se tramitaran de acuerdo con el procedimiento
establecido en el BArticule 117 del T.R.L.S5./92 y 141 del Reglamento de
Planeamiento, en relacidén con el Articulo 62 del Real Decrete 16/1981 de
Octubre y el Articulo 8.2 del Decretoc Comunitario 60/1983 de 30 de Junio.

d) Formulacidn.

La competencia para su formulacidén estd regulada en el Articuleo 141.1. del
Reglamento de Planeamiento.

3.2.7. Proyectos de Obras Ordinarias.

a) Contenido.

Los Proyectos de Obras ordinarias contendrian las determinaciones de definicidn
requeridas para una correcta ejecucién (Art. 67.5 del Reglamento de
Planeamiento) por técnico distinto al redactor, desarrollando las Normas
Generales de Urbanizacién (Capitulo 6 de este documento), ademis de las

siguientes:

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias para el &mbito y clase de
proyecto.

- Afecciones a posibles elementos naturales sobre los que se produce
intervencidén dirigida a proponer la solucién més adecuada contra la
desaparicién de elementos de paisaje, perspectivas o singularidades
topogréaficas,

— Definicidn y disefio de elementos complementarios afectados o incluidos en
proyecto (pasos de peatones, imbornales, etc.), acabados, texturas vy
coloraciones.

b) Tramitacién,

Se habrédn de tramitar ante el Ayuntamiento, que serd quien acuerde sobre la

oportunidad de conceder la preceptiva licencia municipal.

c) Formulacidn.,

Semejante a la establecida para los Proyectos de Urbanizacién (vease 3.2.6.-
d).
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3.2.8. pryect&s-&e Reﬁércelacién.

a) Contenido. h

Los Proyectos de Reparcelacxon constaran de ra: docuﬁeﬁbaCLOn a que se refieren
los articulos 82, 83 y 84 del Reglaménto d@hﬁsestlon. Los planos de
delimitacién de las fincas afectadas y de las fincas resultantes adjudicadas
se redactarédn a escala 1:500.

b) Tramitacién y formulacién.

Los proyectos de Reparcelacidén se tramitardn y formulardn de acuerdo al
procedimiento general determinade en el capitulo IV del Titulo III del
Reglamento de Gestién. El contenido y tramitacién de los procedimientos
abreviados se determinan en el Capitulec V del mismo Titulo de Reglamento de
Gestidn.

3.2.9. Proyectos de Compensacidn.

a) Contenido.

Los Proyectos de Compensacidn contendrin las determinaciones del articulo 172
del Reglamento de Gestidn. Se incorporardn al proyecto planos de delimitacidn
de las fincas afectadas y de las fincas resultantes adjudicadas, a escala
1:500.

b) Tramitacién y Formulacidn.

Serdn formuladas por la Junta de Compensacién o por el propietario {inico, en

su caso, y tramitados conforme a lo dispuesto en el articule 174 del
Reglamento de Gestidn.

3.2.10. Proyectos de Expropiacidn.

Los Proyectos de Expropiacidn forzosa para la ejecucidén de los sistemas
generales y para actuaciones aisladas en suelo urbano, se atendrdn a lo
dispuesto en el procedimiento de la Ley de Expropiacién Forzosa y a lo
regulado en los articulos 197 y 198 del Reglamento de Gestidn.

Los Proyectos de Expropiacidn redactados para la ejecucidén de una unidad de
ejecucién por dicho sistema, contendrin en el expediente los documentos
referidos en el articule 202 del Reglamento de Gestidn, y el procedimiento
serd el regulado en el articulo 199 y siguientes de dicho Reglamento.

En ambos casos, si se tratara de actuaciones en suelo urbano © apto para
urbanizar, se aportardn planos a escala 1:500 de descripcidn de las fincas y
bienes afectados. En suelo no urbanizable seri suficiente la escala 1:2.000.
3.2.11, Proyectos de Parcelacién.

a) Contenido.

La parcelacidén, segregacidén o divisién material de terrenos, requerird la
redaccidn de un Proyectos de Parcelacidn, salvo que ya estuviera contenida en
un Proyecto de Reparcelacién o de Compensacidn.

Su contenido serd el siguiente:

- Memoria de informacidén y justificativa de la finalidad de la parcelacidn.

- Documentacidn acreditativa de la titularidad de los terrenos.

- Plano de situacidn en relacién al término municipal, a escala 1:10.000 o
més detallada, sobre cartografia actual.

23




FARtRoae Lile ’\M%anuww\g \gQ:d;ad dey./r 1 F

- Plano de delxmitacxon ‘de la finca matriz, ;y de la flnca‘wegregada o de las
fincas resultantes da la parcelacxon. Et¢. suelo risticed; la finca matriz
vendra deflnlda a escala 1:5.000 o mas datallada:y &a finca o parcelas
segregadas a’ eseala 1:2.000. En suelo urbano o a tq para urbanizar, la
finca matriz se definird a escala 1:2.000 ¢° ﬁas.dqﬁallada y las parcelas
resultantes a escala 1:500.

- Cuando la parcelacidn conlleve el reparto de aprovechamientos edificatorios
o de usc, se incorporardn a la documentacidén las cédulas urbanisticas de
las parcelas resultantes, con su superficie, uso y aprovechamiento.

b) Tramitacién y Formulacidn.

Los proyectos de parcelacidn, ristica o urbanistica, se presentardn ante el
Ayuntamiento en solicitud de licencia, tal y como se establece en la norma
3.4.3.

Articulo 3.3.
CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

3.3.1. Ambitos de actuacidn.
a) Tipos de ambitos.

La ejecucidn de las Normas Subsidiarias y de los Planes que las desarrollen
deberan realizarse por unidades de ejecucidn completas delimitadas al efectos
y mediante la materializacidn efectiva e integra en éstas de todas las
determinaciones de urbanizacidn y edificacidén de aquéllos.

Se exceptian de la regla anterior dnicamente:

a) En suelo urbance y urbanizable, la ejecucidén directa de obras de
infraestructura, dotaciones y servicios plikliceg, tanto de las destinadas
a servir indiferenciadamente al conjunto de la poblacidn municipal, como
las que tengan por destinatario una parte determinada de ésta, siempre gue
no comprendan o incluyan obras de distinto carécter.

b) En suelo urbano iddéneo para la edificacidén con simultdnea ultimacidén de
la urbanizacidn, la ejecucidn de las obras precisas para esta ultimacidn
de la urbanizacidn.

En la delimitacidén de unidades de ejecucidn contenidas en las Normas
Subsidiarias, primard el perimetro definido en el plano de escala mis
detallada, con independiencia de 1la superficie cuantificada para la
correspondiente o unidad de ejecucidn.

A los efectos de aplicacién de estas Normas, en tantoc que un sector de suelo
apto para urbanizar no se divida en unidades de ejecucifn, se considerard como
una Unica y completa.

b) Requisitos para la delimitacién.

La delimitacién de unidades de ejecucién en sectores de suelo apto para
urbanizar o en suelo urbano, se realizard con los requisitos del articulo 81,
apartados 2 y 3 d ela LS 9/95 de la C.A.M. y los articulos 144 y siguientes
del T.R.L.S5./92 y concordantes del Reglamento de Gestidn.

c) Formulacién.

La delimitacidén de unidades de ejecucién no contenidos en estas Normas
Subsidiarias o en un Plan gue las desarrolle, asi como, la modificacién de la
ya establecidas de acuerdoc con lo establecido en el art. 81 apartado 4 de la
LS 9/95 de la C.A.M., se acordari de oficio a peticién de parte interesada,
por la Administracifn actuante, previos los tramite de aprobacién inciial,
notificacidn persocnales a los propietarios y titulares de derechos afectados
e informacidén plblica durante gquince dias. Y se realizari con los requisitos
de los articulos 144 y sgiguientes del T.R.L.S5./92, y concordantes del
Reglamento de Gestidn.
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3.3.2. Determinacidn del Sistema de Actuacidn.

La ejecucién de las unidades de ejecucion se realizara, salvo que por convenio
urbanistico establecide conforme a lo dispuesto en los articulos 74 y

siguientes de la LS/%5 de lua C.A.M., se defina uno especifico, por uno de los
sigulentes sistemas de actuacidn:

a) Compensacidn.
b} Cocoperacidn.
c) Ejecucidn forzosa.
d) Expropiacion.

La Administraclion actuante optard por cualguiera de los sistemas de actuacidén
enunciados en el ndmerc anter:or, determinande el que debe aplicarse para el
desarrollo y la ejecucidn de la actuacidn urbanistica en funcidn de una
adecuada ponderacidn de todas las circunstancias concurrentes en el caso vy,
en particular, los objetivos a alcanzar con la actuacidn, las necesidades
colectivas que ésta deba cubrir o satisfacer, los medios econdmicos
disponibles y la capacidad de gestidn de la Administracién.

La determinacion del sistema de actuacidn se llevard a cabo junto con la
delimitacién de la unidad de ejecucidn, salvo que la hubiera efectuado vya
directamente el planeamiento de cuya ejecucidn se trate o se contuviera en el

oportuno acuerdo de incorporacidn del sueloc urbanizable no programade al
proceso de urbanizacidn.

La determinacidn del sistema de actuacidn, asi como el cambia o sustitucién
de un sistema por otro, se sujetard a los trdmites establecidos en el
Reglamento de Cestidn para la delimitacidn de poligonos (Arts. 36, 37 y 38).
En todo caso debera justificarse la viabilidad del sistema elegido y su
repercusidn con un estudio econdmico-financiero.

Los sistemas de actuacion pedrdn ser sustituidos de oficic a peticidn de los
interesados, de forma motivacd.

El incumplimiento de las cargas y obligaciones de los propletarios en los
sistemas de compensacidén y cooperacidn en los supuestos previstos en el
Reglamento de Gestidn, podra dar lugar a la aplicacién de la expropiacidn
forzosa, en los términos que se establecen en el mismo.

3.3.3. Convenios urbanisticos.
a) Concepto, objeto y limites.

Las adminsitraciones podran suscribir, conjunta o separadamente, y siempre en
el dmbito de sus respectivas esferas de competencias, convenios con perscnas
puiblicas o privacdas, tengas éstas o no la cendicidn de propietarios de los

terrenos correspondientes para su colaboracidn en el mejor y mds eficaz
desarrollo de la actividad urbanistica.

Los convenios urbanisticos se diferenciardn, atendiendo a su contenido y
finalidad, segin tengan por objeto:

- Los términos y las condiciones de 1la gestidén y la ejecucidén del
planeamiento en viger en el momente de la celebracidn del convenio,
exclusivamente, sin que de su cumplimiento pueda derivarse o resultar
modificacién o alteracidén de dicho planeamiento.

- La determinacién, .ademds, en su caso, de lo anterior, del contenido de
posibles modificaciones del planeamiento en vigor, bien directamente, bien
por ser éstas precisas en todo case para la viabilidad de lo estipulado.

Serdn nulas de pleno derecho las estipulaciones de los convenios urbanisticos

que contravengan, infrinjan o defrauden objetivamente en cualquier forma
normas imperativas legales o reglamentarias, incluidas las del planeamiento
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territcric urbanistico, &n especlal las reguladoras del réq;men urbanlstlco
objetivo del suelo y del supjetive de los propletarios de éste.;_u‘«

R o
Las estipulaciones de los convenics gque Impliquen medificaciones del
planeamiento sélo tienen el efecto de vincular a las partes del convenio para
la iniciariva y tramitacidén de los pertinentes procedimientos para la
modificacidn sobre la base del acuerdo scbre la oportunidad, conveniencia y
posibilidad de una nueva solucidn de crdenacidn. En ninguin caso vincularén o
condiclonarén el ejercicic por la Administracidn pablica, e incluso la
firmante del convenio, de la opotestad de planeamiento,

b) Procedimiento para la celebracidn y el perfeccionamiento de los convenios:

El procedimiento sera el establecido en el articulo 75 de la LS 9/%6 de la
C.A.M.

3.3.4. Sistema de Compensacidn.
a) Definicidn.

El sistema de compensacidn tiene por objeto la gestidn y ejecucién de la

urbanizacion por los mismos propietarics del suelo comprendidos dentrao de su
perimetro, coun solidaridad de beneficios y cargas.

En cuanto ali procedimiento y requisitos para sl desarrcllo del sistema, se
distinguen dos supuestos distintos:

a.l) Compensacidén en unidades de ejecucidén de propietario unico.

Cuando se trate de un sdlo propietario de los terrenos de la unidad de
ejecucidén, o cuando pertenezcan a una comunidad de proindivisc en que no
exista oposicién de ninguno de sus conduefios, no sera necesario la
constitucidén de Junta de Compensacidn.

El propietaric dnico, © la comunidad proindiviso en su caso, formulard un
Proyecto de Compensacidn gque expresara la localizacidn de los terrenos de
cesién gratuita y las reservas establecidas en las Normas Subsidiarias o en
los Planes que las desarrollen, asi comc la localizacidn de las parcelas
edificables. Se sehfalaran también las parcelas en que se sitide el 15 por 100
del aprovechamiento que corresponda a la Administracidn actuante, si se trata
de suelo urbano o apto para urbanizar, salvo gue se sustituya dicha cesidn
gratuita y obligatoria por una indemnizacidén econdmica.

El Proyecto de Compensacifn se elevard a la Administracidn actuante para su
aprobacidn definitiva.

a.2) Compensacidén en unidades de ejecucidn de varics propietarios.

Si los terrenos del Ambito de actuacidn pertenecen a varios propietarios c a
una comunidad proindiviso en la que aparezcan discrepancias entre los
propietarios en el curso de la aplicacidn del sistema, deberdn constituirse
en Junta de Compensacién, requiriéndose la concurrencia en ella de

propietarios que representen, al menos, el 60 por 100 de la superficie total
de la unidad de ejecucidn.

En sueloc apto para urbanizar podrd formar parte de la Junta de Compensacidn
y computar en el porcentaje de superficie indicado los propietarios y sus
terrenos gque, aunque exteriores al sector o unidad de ejecucién, estén
calificados como sistemas generales afectos a ellos.

La constitucidn de la Junta de Compensacidén se realizarad mediante escritura
piblica, una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Estatutos y Bases de

Actuacidn, de acuerdo al procedimiento establecido en los articulos 161 a 165
del Reglamento de Gestidn.

.

26




Los Estatutos y las DBases
contendran las determinacion
Reglamenta de Gestion.

o
n wm

W .
actuacién de las Juntas @@ Compedsdcion
Eue } : P e s RS TE
senaladas e&n .cCs artlculos‘-mﬁﬁ -A87 del

ol

El Proyecto ce Estatutos y Bases de Actuacidn deberd ser formulado por los
propietarios que representen al menos el 60 pcr 100 de la superficie de la
unidad de ejecucidn. Disponen para su presentacidn de tres meses a contar
desde la apropacidn definitiva de las Nermas Subsidiarias, de los Planes gue
la desarrollen o de la delimitacidn de la unidad de ejecucidn, segun que el
sistema de compensacidn se haya establecido umcr uno u otro procedimiento.

Transcurrido ese plazo sin llevarse a efectc :a referida presentacidn, la
Administracidén actuante podrd requerir a todos :2S propletarios afectados para
que presenten el Proyecto de Estatutcs y Bases de Actuacidn en otro plazo de
tres meses; agotado el nuevo plazo, podrd proceder a sustitulr el sistema de

compensacidn por otro, siguiendo los tramites del articulo 155 del Reglamento
de Gestiodn.

La Junta de Compensacién formulara un Proyecto de Compensacion de acuerde a

las Bases de Actuacidn con las determinaciones ael articulo 172 del Reglamento
de Gestidn.

El Proyecto de Compuznsacidn se sometera a la aprobacion de la Junta, debiendo
adoptarse el correspondiente acuerdc por maycria de sus miembros que, a su
vez, represente los dos tercios de las cuotas de participacidn. El proyecto
asi tramitado se elevard a la aprobacidn definitiva del Ayuntamientao.

b) Ejecucicén de las obras de urbanmizacidn.

El coste de los Proyectos de Urbanizacidn o de los Proyectos de Obras gue
hayan de redactarse y de las obras de urbanizacidn que se ejecuten en la

unidad de ejecucidn seran a cargo del propietaric Gnico o de la Junta de
Compensacién en su caso.

c) Cesidon de terrenos y cbras de urbanizacion.

El acuerdo de aprobacidn del Proyecto de Compensacién producird la cesidn de
derecho al Ayuntamiente en pleno dominio y libre de cargas de todos los
terrenos que sean de cesidn gratuita segin las Normas Subsidiarias y los
Planes que las desarrollen. No obstante, se podrdn ocupar los terrenos ¢on el

fin de su urbanizacidén hasta que, finalizadas las obras, sean recibidas por
el Ayuntamiento.

La cesién de las obras de urbanizacidn e instalaciones y dotaciones se
efectuara por el propietario de la actuacidn o por la Junta de Compensacién

en favor del Ayuntamiento en un plazo no supericr a tres meses desde la
recepcidon de las cbras por aguellos.

d) Incumplimiente y responsabilidades.

El Ayuntamiento podrd expropiar los derechos de los miembros de la Junta de
Compensacidn que incumplan sus obligaciones y cargas, e incluso los plazos,
siendo beneficiaria la propia Junta.

El propietario dnico de una unidad de ejecucidn, o la Junta de Compensacidn
en su caso, seran directamente responsable de su urbanizacidén completa, tanto
en sus caracteristicas técnicas como en los plazos de ejecucidn, de
edificacién de los solares y de las demds obligaciones resultantes.
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3.3.5. Sistemas de Cooperacian.

a) Definicion.

El sistema de cooperaclon tiene por owjeto La ejecucidn de las obras de
urbanizacion por el Ayuntamiento o Administracidn actuante, en tanto que los
propietarios de la unidad de ejecucidén aportan el suelo de cesidn gratuita vy
obligatoria y costean las cbras de urbanizacidn.

Los costos de urbanizacidn cerrespondientes al 10% del aprovechamiento medio

de los sectores de suelo apto para urbanizar seran a cargo de los
propietarios.

La aplicacidén del sistema de cooperacidn exige la reparcelacién de los
terrenos comprendidos en la unidad de ejecucidn, salve que sea innecesaria,
de confcocrmidad con el articulo 73 del Reglamento de Gestidn.

b) Cooperacion en unidades de ejecucidén de innecesaria reparcelacibn.

No sera necesaria la reparcelacidn ademds en las unidades de ejecuciédn que se

ejecuten por el sistema de compensacidn o de expropiacidén en los siguientes
casos:

a) Cuando, =n suelo urbanc, la totalidad de los terrencs de la unidad de
ejecucidn pertenezcan a un sclo propietario.

b) Cuando se trate de la ejecucidn de las Normas Subsidiarias o de un Plan

que afecte a una superficie anteriormente reparcelada, sin alterar el
equilibrio economico de ios propietarios.

¢) Cuando todos los propietarics afectados renuncien expresamente a ella.

d) Cuando en suelo apto para urbanizar, el propletario unico o, en su caso,
todos los propietarios renuncien expresamente a ella, siempre gue el
Ayuntamiento acepte la localizacién del aprovechamiento que corresponda.

e) Cuando no concurra ninguna de las causas que se enumeran en el articulo
72 del Reglamento de Gestidn.

El Ayuntamiento acordard la innecesariedad de la reparcelacidén previa
declaracidn de los propietarios o acuerde con ellos cuandeo asi se requiera.

Dicho acuerdo, producira la afectacidn real de las fincas al cumplimientos de
las cargas y pago de los gastos inherentes al sistema de cooperacién ademds
de las cesiones de derecho correspondiente.

c) Cooperacidn en unidades de ejecucién de necesaria reparcelacién.

La reparcelacién serd necesaria cuando no se de ninguno de los supuestos del
articulo 73 del PReglamento de Gestidn, y se reguiera el cumplimiento de
cualquiera de los siguientes objetivos:

a) La distribucifn justa entre los interesados de los beneficios y cargas de
la ordenacidn urbana.

b) La regulacion de las fincas para adaptar su configuracidn a las exigencias
del planeamiento.

c) La situacidn sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para la

edificacidn, del aprovechamiento establecido por estas Normas Subsidiarias
© los Planes que las desarrollen.

d) La localizacidn sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para la

edificacidn del aprovechamiento que corresponde a la Administracién
actuante, cuando se trate de suelo apto para urbanizar.
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El expediente de reparcelacisn se lnilclara por ministerio de ley, ‘con la
aprobacian definitiva de la zelimitacidn de la unidad de ejecucidn.

Cuando el expediente de reparcelacidn se tramite conjunta y simultdneamente
con el Plan Parcial, Plan Especial e Refcrma Interiocr o Estudio de Detalle,
o con la Delimitacidn del poligone o unidad de actuacidn, se entenderi que

comienza con &l acuerdo de aprcbacidn inicial de los mismos.

La iniciacidn del expediente de reparcelacidn llevaréd consigo, sin necesidad
de declaracidn expresa, la suspensidn el otorgamientc de licencias de
parcelacidn y edificacidn en el dmbito de la unidad de ejecucidn hasta que sea
firme en via administrativa £l acuerdo avrobatoric de la reparcelacidn.

Se entenderan comprendidas en la suspensidn todas las licencias de obras de
nueva planta o reforma de las edificaciones existentes, movimientos de tierras
y cualesquiera otras gque afecten a la configuracidn fisica de las fincas, o
puedan perturbar el resultado dae la reparcelacion en curso.

Dentro de los tres meses sigulentes a *a inlciacidn del expediente, los
proplietarios gue representen los dos tercios del nimero total de propietarios
vy el 80 por 100 de la superficie reparcelable, podrdn formular un Proyecto de
Reparcelacidn que deberd ser admitido y tramitado aunque no esté completo, de
acuerdo con el articulo 1106 del Reglamento de Gestidn. Antes de la aprobacidn

inicial, el Ayuntamiento concedera un plazo, no superior a dos meses, para que
los ilnteresados lo completen.

Transcurridos dichos plazes o si antes, los interesados manifestaran su
proposito de no hacer uso del derecho que se les reconoce en dicho precepto
y en todo caso, cuando no se cumplan las condiciones que en el mismo se
establecen, el Ayuntamientc acordard la redaccidn de oficio.

a) Reparcelacidn voluntaria: Cuando la propuesta de reparcelacidn sea
formulada por todos los propietarios afectados y formalizada en escritura
piblica. Se someterd a informacidn publica durante gquince dias antes de

su aprobacidén definitiva, tal come determina el articulo 115 del
Reglamento de Gesridn.

b) Reparcelacidn simplemente econdmica: Cuando mas del 50 por 100 de 1la
superficie edificable de una unidad de ejecucidén se haya edificado
conforme a estas Normas Subsidiarias o a un Plan gque las desarrolle, la
reparcelacicn limitard sus efectos a la determinacidén de las
indemnizaciones sustitutorias gue procedan entre los afectado y a la
redistribucidn material de los terrenos restantes. Se aplicard las reglas
del articulo 116 del Reglamento de Gestidn.

¢) Normalizacidn de fincas: Cuando no sea necesaria la redistribucidn de los
beneficios y cargas de la ordenacion entre los propietarics afectados,
pero sea preciso regularizar la configuracidn fisica de las fincas para

adaptarla a las exigencias del planeamiento. Podrd acordarse de oficio o
a instancia de parte.

El procedimiento y las determinaciones del proyecto vienen regulados en los
articulos 117 a 121 del Reglamento de Gestidn.

La firmeza en via administrativa del acuerdo de aprobacién definitiva de la
reparcelacién que corresponda - Proyecto de reparcelacién, Escritura de
reparcelacion voluntaria, Proyecto de reparcelacidn econdmica o Proyecto de
normalizacion de fincas producird los sigueintes efectos:

a) Cesidn de derecho al municipio en que se actle en pleno dominio y libre
de cargas de todos los terrenos de cesidn obligatoria para su

incorporacidén al patrimonio del suelo o su afectacidn conforme a los usos
previstos.

b) Subrogacidén, con plena eficacia real, de las antiguas por las nuevas
parcelas.
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c)y Afectacidn real de las parcelas adjudicadas al cumplimients de las .€argas
v £ago de los gastcs inherentes al slstema d2 cooperaciony. )

d) Ejecucidén de las obras de urbanizacidn.

El coste de los Proyectos de Urbanizacion ¢ lLos Proyectos de cbhras que hayan
de redactarse vy de 1as obras de urbanizacldn gque se ejecuten se distribuiran
entre l.os propietarics de la sigulente forma:

a) Si la reparcelacion fue innecesaria, en proporcidn al aprovechamiento de
sus respectivas Ilncas.

b) Si la reparcelacidn fue recesaria, en wproporcién al valor de las fincas
que les sean adjudicada.

El Ayuntamiento requerird a los propletarios el pago anticipado de las
cantidades & cuenta de los gastos de urbanizacidn, por el importe
correspandiente a las inversiores a realizar en los seis meses siguientes,
debiendo efectuarse el pago en el plazo de un mes desde el requerimiento.

Transcurrido dicho plazo, la administracicén poedra proceder a la exaccidn de
las cuctas por via de apremio.

El Avuntamiento podra conccder fraccionamientcs o aplazamientos del pago de
los costes de urbanizacidn a solicitud de Los interesados y por un plazo
maxime de cince ances. El beneficlario debera prestar la garantla suficiente
en cualquiera de la formas admitidas en derecho y cuyo valor debera ser
equivalente a la cuota aplazada. Dicha garantia podré prestarse sobre terrenos
del propietario, mediante hipoteca, pudiendo ejecutarse por el incumplimiento
de los plazos de pago acordados.

Los propletarios que soliciten licencia para edificar antes de la total
terminacidn de las obkras de urbanizacidn y de la liquidacidn de sus cuotas de
urbanizacidn, no podran obtener fraccionamiento o aplazamiento de las cuotas.

e) Cesién de terrenos y obras de urbanizacidn.

La c¢esién de derecho de los terrenos de cesidn gratuita y obligatoria al
Ayuntamiento, en plenc deminio y libres de cargas se producird con el acuerdo
municipal de declaracidn de innecesariedad de la reparcelacidn, o cuando sea
firme en via administrativa la aprobaciodn definitiva de la reparcelacidn gue
corresponda, pudiendo ocupar el Ayuntamiento desde ese momento los terrenos.

3.3.6. Sistemas de Expropiacidn.
a) Objeto y procedimientos.

La expropiacién forzosa por razén de urbanismo se adoptard para el
cumplimiento de alguna de estas finalidades:

a) Para la ejecucidn de los sistemas generales o de alguno de sus elementos,
o para llevar a efecto actuaciones aisladas en suelo urbano. En este caso
se regird por el procedimiento de la Ley de Expropiacion Forzosa.

El coste de las expropiaciones podrd ser repercutido en los propietarios
que resulten especialmente beneficiades, wmediante la imposicién de
contribuciones especiales.

b) Para la urbanizacidn de unidades de ejecucidn completa, mediante la

aplicacién del sistema de expropiacidn para la ejecucidn de las Normas
Subsidiarias, de los Planes que la desarrollen.
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determinado en los arcviculas 129 a 2 dei reflamento de GdgEion, y las
formas e gestilon del 3istama de zxpropiacida establegidas en los
articulcs 83 ai 88 de la LS 9/95 de la C.a.X. L0 .

C) Por incumplimiento de las cargas v cbliygacicnes de los propietarios en los

sistemas de compensacidn y cooperaciodn. Il crocedimiento serd el previsto
en la Lev de Expropiacion Fcrzosa, v por ila L.5. 9/95 de la C.A.M. en sus
articulcs 99 a 1C1.

b) Valoraciones.

En todo caso, L1a valoracidn de los bienes y derechcs expropiados se hard
conforme a los criterios establecidos en la Ley del Suelo y sus normas
reglamentarias.

3.3.7. Sistema de Ejecucion Forzosa.

a) Definicion.

En el sistema de ejscucidn {crzosa, la Administracidén actuando en sustitucidén
v por cuenti de los propiletarios de los terrenos afectados, realiza las obras
de urpanizacidén v precede o la distribucién de los beneficios y cargas
correspondientes gegun se establece en el apartado 1 del art. 89 de la LS 9/95
de la C.A.M.

b) Supuestos de aplicacidn.

Sin perjuicio de su determinacidn directa como sistema de una actuacidn, el
de ejecucidn fcorzosa es, ademas, subsidiaric de los de cooperacidn vy
compensacién, &si come, en su caso, del definido por convenio urbanistico,
procediendo su determinacidn y aplicacidn en los supuestos expresados en el
art. 89.2 de la LS 9/95 de la C.A.M.

3.3.8. Cesiones Obligatorias.

a) Los propietarios de suelo afectado por una actuacidén urbanistica estén
obligados a llevar a efecto las cesiones gratuitas de terrenas que
astablece la Ley del Suelo para cada uno de los tipos y categorias de

suelo en los términos que resulten de las Normas Subsidiarias y de cada
uno de los Planes que lo desarrollen.

b} En suelo urbano, las cesiones obligatorias y gratuitas se hardn en favor
del municipio y consistiradn en la total superficie de terrenas destinados
a viales, parques y jardines piblicos y Centros de Educacidn General
Bisica, al servicioc de la unidad de ejecucién correspondiente, segin las

localizaciones o emplazamientos sefialados en las Normas Subsidiarias o en
los Planes que la desarrollen.

En todo caso, y con independencia de la poligonacidén, se cederin gratuitamente
los terrenos destinados a vias peatonales o rodadas.

¢) En suelo urbano y cuando los terrenos tengan ya la condicién de solar o
sean idGneos para la adquisicidén de ésta, el cumplimiento de los deberes
de cesidn y, en su caso, de urbanizacidn, asi como la edificacidn, podran
realizarse, a solicitud del propietario, sin necesidad de la previa
inciusidén de los terrenos correspondientes en una unidad de ejecucidén.

En este supuesto, los propietarios cumpliran los deberes que les incumben

legalmente conforme a las reglas establecidas en el art. 82.2. de la LS 9/94
de la C.A.M.
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3.3.9., Costes de la urbanizacion. -
a) Ohligaciones de los propletarios.

Los propietarios de terrencs afectados por una actuacion urbanistica estardn
obligados a sufragar, en proporcidn & la superficle de sus respectivos
terrenos, lcs costes silgulientes:

a) El coste de redaccion y tramitacidn de cuantos fueren regueridos para
llevar a efecto la actuacion.

D) El coste de .as 1ndemnizaciones derivada

tal como se
determina en el arciculc 60 dei Reglament

S -
ol

c) El coste de las cpras de urbanizacidn gue se detallan en el siguiente
apartado, salvo gue en estas Normas Subsidisrias se exima del coste de
parte ¢ alguna de ellas.

51 existe acuerdo entre la Administracidn y los propietarics afectados, el
pago de todos o parte de lcs gastos senalados pecdrd realizarse cediendo éstos
a aquella, gratuitamente y Llibres de cargas terrenos edificables en la
proporcidn que se estime suficiente para compensar tales gastos, cuyo importe
quedara determinado en el proplo acuerdo.

b) Obras.

El importe de las obras de urbanizacidn que corre a cargo de los propietarios
de una unidad de ejecucidn comprenderd los siguientes conceptos, salvo que en
estas Normas Subsidiarias se exima del coste de parte ¢ alguno de ellos:

a) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacién, afirmado y
pavimentacidn de calzadas, construccicnes y encintado de aceras vy

canalizaciones que deban construirse en el subsuelo de la via pablica,
ahora servicios.

b) Obras de saneamiento, gue comprenden colectores generales y parciales,
acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones
depuradoras en la proporcidn que afecte a la unidad de ejecucidn.

c) Suministro de agua, en el que se incluirdn las obras de captaciédn cuando
fueran necesarias, distribucidn domiciliaria de agua potable, de riego y
de hidrantes contra incendios.

d) Suministre de energia eléctrica, incluidas conduccidn, distribucidn Y
alumbrade puablico.

e) Jardineria y arbolado en pargues, jardines y vias pGblicas.

Los particulares afectados por obras de urbanizacién en una unidad de
ejecucidn podrdn reintegrarse de los gasteos de instalacién de las redes de
abastecimiento de agua y energia eléctrica, con cargo a las empresas
concesionarias, en la parte gue, segiGn la reglamentacidn de tales servicios,
no tenga que correr a carge de los usuarios. Los costes de instalacion se
acreditaran mediante certificacidn expedida per la Administracién actuante.

c) Incumplimiento.

El incumplimiento por los propietarios del suelo de las obligaciones y cargas
que se fijan en estas Normas Subsidiarias dard lugar:

a) A la exaccidn de las cuotas de urbanizacidén por la via de apremic; o
b) A la expropiacidén por la Administracién de los terrenos afectados al

cumplimiento de las cargas,. siendo beneficiarios de la expropiacién la
propia Administracidn o la Junta de Compensacién, segén los casos.
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3.3.10. Canservacion de la Urbanizacion.

Los propletarios e 1os o=rrenos
quedardn sujetos a ia opliz

comprendides en una urnidad de ejecucidn
azidn de costear la conservacldén de las obras de
urbanizacidn v el mantenimliento wa& las dotacicones e instalaciones de 1os
serviclos publicos, cuando asi se determ:ne en estas Normas Subsidiarias o en
un Plan que las desarrolle.

Los propletarios habran de 1ntegrarse en una Entiaad de censervacidn para dar
cumplimiento a la obpligaciZin anter.or. Su particlpacisn en 10s costes de
conservacidén v mantenimientc, se determinara de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 69 del Reglamentc fe Gestidn.

El Ayuntamientc, en su condiclén de titular de los terrenos de domunio pablice
una vez efectuadas las cesicnes correspondientes, pedrd exigir por la via de
apremio las cuoctas gue e adeuden par los propletarios, ya sea de oficio, ya
a instancia, en su caso de 3 Entidad urbanistica colabeoradera. En este casoc,
el importe de la cuota serd entregadc por el Ayuntamiento a la Entidad
encargada de la conservacidn.

3.3.11. Derecho a Edificar.
A) Edificacidn de parcelas urbanizadas.

Sdlo peodrad edificarse en suslc urpano y apto para urbanizar en las parcelas
gque cumplan las condicisnes de ordenacidén determinadas en estas Normas
Subsidiarias o en un Plan <que las desarrolle y cuenten con los servicios
sefalados en el articulo 14 del T.R.L.5./92 siempre gue la via a la que la
parcela de frente tenga pavimentada la calzada o encintado de aceras.

Cuande se trate de unidades de ejecucidn, incluideos o no en estas Normas
Subsidiarias, deberan cumplirse ademéds los sigulientes requisitos:

a) Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprokacidn
definitiva del correspondiente Proyecto de Compensacidn o Reparcelacién.

De no ser necesaria la reparcelacién, bastaria con el acuerde municipal
de su innecesariedad.

b) Que se hayan formalizado ante notaric las actas de cesidn a favor del
Ayuntamientc de los terrenos reservados para dotaciones y espacios libres
de uso y dominioc publico, determinados como de cesidén gratuita vy
obligatoria en estas MNcocrmas o en los Planes que las desarrollen.

c) Que se hayan tramitado y aprobado los documentos complementarios que se
requieran y formalizado los compromisos y garantias correspondientes.

d) Que se havan ejecutado las obras del Proyecto de Urbanizacidn o del
Proyecto de Obras ordinarias gue en su casc se requiera.

B) Urbanizacién y Edificacidn simultdnea.

Podrd ejercerse el derecho a edificar en una parcela que no haya adquirido la
condicién de solar, cuando ademas de adecuarse la edificacidn a las
condiciones de Ordenacidn, se cumplan los requisitos siguientes:

a) Que tratdndose de suelo incluido en una unidad de ejecucidn se hayan
cumplido los requisitos a), b) y c) del apartado A anterior.

b) Que en la solicitud de licencia el particular interesado se comprometa
expresamente a la edificacidn y urbanizacidn simultéaneas.

c) Que por el estado de realizacién de las obras de urbanizacidn, la
Administracién considere previsible que, a la terminacién de la
edificacién, la totalidad de las parcelas edificables objeto de la
licencia solicitada, contardn con teodos los servicios necesarics para
tener la condicidn de solar.
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d) I. compramisc de urbanizar zlcanzarid, ademds de a las obpas quie afegcten
21 frents Jde fachada o snadaz e terrenc sobre el qwé,se pretenae
zdificar, a todas las d tructuras necesarias para . gue .puedan
rrestarse Los servicios p C necesarios hasta el punto dé enlace con
Las redes generales vy munlcipales gue escteén en funcionamientao.

1]

gue se zreste filanza en cualguiera de las formas admitidas para la
iegislacidn local, cn cuantia suficiente para garantizar la ejecucidn de
las obras de urbanizacidn en la parte que corresponda, asl cCcomo para

la
conexion de sus servicios con las redes generales.

La cuantia ¢e la flanza se establece como minimo en el 100% del presupuesto
de ejecucidn material de las obras <de urbanizacidn necesaria gara que los
terrenos adguieran .a condicidn de solar.

re

Que en =1 escritc de sclicitud de licencia el propietarioco ¢ promotor
solicitante se comprometa a no utilizar la construcidn hasta tanto no esté
concluida La obra de urbanizacidn y a establecer tal condicidn en las

cesiones de derecho de propiedad ¢ de uso gque se lleven a efecto para todo
o parte del edificic.

El incumplimientc del deber de urpanizacién simultdneo a la edificacidn
compcrraréd L3 declaracion de caducidaa de la licencia sin derecho s
indemnizaciZn, Lnpidiendose el uso de lo edificado, sin perjuicic del derecno
de los terceros adquirientes al resarcimiento de los danos y perjuicios que
se les hubiere irrogado. Asimismao, comportara la pérdida de la fianza a que
se refiere el apartado e) anterlior.

Articulo 3.5. ORDENES DE EJECUCION,.

3.4.1. Actos sujetos a Licencia.

Estardn sujetaos a previa licencia municipal los actos de edificacidn y uso del
suelo enumerados en el Articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica,

en el Articulo 16 de la Ley 4/1984 scbre Medidas de Disciplina Urbanistica y
en estas Normas Subsidiarias Municipales.

Los actos relacionados anteriormente, promovidos dentro del término municipal

por érganos del Estado o Entidades de Derecho Piblico, estaran igualmente
someridos a licencia.

3.4.2. Régimen General.

Las licencias urbanisticas, en general, se regirdn por los Articulos 242 al
244 del T.R.L.S5./92 y 1 a 9 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, asl como

por lo establecido en el Titulo III de la Ley sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica.

Las licencias se concederan con cardcter general en funcidon de las

posibilidades o facultades que para parcelar, urbanizar o edificar se sefialan
aen estas Normas.

La denegacién de las licencias debera ser motivada y fundarse en el
incumplimiento de estas Normas, de la legislacion especifica aplicable o de
cualgquiera de los regquisitos que debe contener el proyecto o la solicitud.
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3.4.3. Procedimiento.

is licencia junicipal se
mento de Servicinms de las

.40 del Decreto Comunitaric
69/1983 de 20 de Junio, puplicado en el Boletin Oficiral de la Comunidad de
Madrid de 27 de Julio.

£l procedimiento para la solicitud v obtenc

;
Y L
zjustara a lo establecide #n of aArticulo & del R

= L2lu

Corporaciones Locales en relacidn con . Articouis

La solicitud se presentara ante €. Avuntamientc, a&acompanada del proyecto
técnico correspondiente.

Atendiendo a i2s diferentes tipos de licenci
de la Qoccumentacidn siguiente:
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ltud debera acompanarse

a) Licencias de Parcelacion.

Se exigira la presentacion de un Provecto de Parcelacidn a escala minima 1:500
sobre base tcopografica con curvas de nivel de metrc en metro como minimo y con
la inclusicn de las cédulas urbanisticas ccrrespondiente a cada parcela,
cuando asi o exija el Ayuntamientao.

b) Licencias de Urbanizacidn.

Se exigira la presentacion de Proyectos de Urbanizaciodn o Proyectos de Obras
realizados de acuerdo con las Normas Generales de Urbanizacidn que se sefalan
en este documento, con el contenido preciso que exigen los Articulos 53, 67,5,

69 y 70 del Reglamento de Planeamiento, haclendo referencia expresa a 1o
senalado en el apartado 3 del referido Articulc 70.

c) Licencias de Edificacidn (Obra Mayor).

Se exigird la presentacidn de un Proyecto de Edificacidén ajustado a las Normas

Generales de la Edificacidn de este documento y a las Ordenanzas especificas
que afecten a la parcela.

las licencias de edificacidn de obra mayor no se podran conceder en tanto no
se cumplan los sigueintes requisitos:

Que la parcela correspondiente reidna las condiciones que sefialan estas
Normas para que pueda ser edificada.

Que se haya concedido previamente licencia de parcelacién ¢ alineacidn

oficial en las =zonas que asi lo exijan Las Ordenanzas o© Normas
Particulares.

d) Licencias de Edificacidén (Obra Menor}.

Se entenderdn por obras menores a los efectos de estas Normas las que se
describen en el punto 3.4.10.

Cualquier obra menor deberd ajustarse a las condiciones de volimen y estéticas
sefialadas con cardcter general y particular en estas Normas Urbanisticas.

Para la solicitud de estas obras no seri necesaria la presentacién de proyecto
técnico. Sin embargo la instancia deberi acompafiarse de:

- Plano de situacidén de la obra.

Croquis acotado de lo gque se pretende realizar en la parte posterior de
la solicitud (perfectamente interpretable, indicando la situacidn de las
obras dentro de la vivienda y de la parcela). Cuando por el tipo de obra
sea necesario, el Ayuntamiento podrd exigir la presentacién de planocs
acotados de la planta, seccidén y alzado de lo gque se quiere hacer,
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Urbanisticas, 1@ .o sroyectado.

- Relscidn Qe materla.es de acapado ¢ue se van a Jtillzar.
- Presupuesto real de la ocbra.
- Firma del contratista que vaya a reailzar la obra.

e) Licencias de Apertura.

Serda de aplicacion Lo dispuestc en el Reglamento Ze Servicios de las
Corpeoraciones Locales y en las Disposiciones v.gentes del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, MNocivas v Peligrosas, v en el Reglamento de
Espectdculos Pabliccs, asl come en las demds Cisposicicnes Reglamentarias.

La ocupacion de las viviendas vendra condicionada a la ootencidn de la Cédula
cde Habitapilidad.

3.4.4. Auteorizacicnes Concurrentes.

El deber de sclicitar v obtener licencia no excluye la obligacidn de scolicitar
y Obténer cuantas autorizacliones sean legalmente exigibles por los distinros
Organismes del Estade o de la Comunidad Autodoncma de Madrid.

Cuando se presenten solicitudes en que sean necesarias autcrizacicnes con
arregle a ctra legislacidn especifica o se trate de casos como el regulado en
el apartado 1 del Articulo 2 del Reglamento de Disciplina, serd de aplicacidn
lo senalado en el apartado 2 de dicho Articulo. La falta de autorizacidn o
concegldén o su denegacidn, lmpediréd al particular obtener la licencia y al
Organo competente otorgarla.

En todo el &mbito del suelo no urbanizable la concesién de licencias de
parcelacidn y de tode tipo de obras y construcciones, excepto las que se
consideren obra menor en esta Normativa, estard sujeta al régimen de
autorizacidn previa de los Organos Urbanisticos de la Comunidad de Madrid de
acuerdo con lo determinado en los Articulos 14 y 15 de la ley sobre Medidas

de Disciplina Urbanisticas, que se recoge en el capitulo 8 de estas Normas
Urbanisticas.

Para la concesidn de licencias de actividades molestas, nocivas, insalubres
y peligrosas, se estard a io dispuesto en el Reglamento de 30 de Noviembre de
1961 y la normativa posterior que lo desarrolla.

Este tipo de licencias no excluye el deber de solicitar y obtener licencias
de construccidn; ambas licencias son independientes y sy funcidn diversa.

La concesidon de la licencia de apertura ¢ autorizacién de actividades no
prejuzga tampoco el otorgamiento de la licencia de obras, augue si es
requisito previo la expedicién de ésta, segin dispone el Articule 22.3 del
Reglamento de Servicics de las Corporaciones Locales.

3.4.5. Caducidad y Proérroga.

En aplicacidén del Articule 17 de la Ley sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica las licencias caducan a los seis meses de su otorgamiento si no
se inician las obras o actividades autorizadas dentro de dicho plazo.

También caducardn avtomaticamente las licencias cuando se interrumpan por mis
de tres meses la obra o actividad amparada por la licencia.
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Por causa plenamente custif_cada fuicia del Ayuntamiento, podran
prorrogarse dichos plazcs [or ez ¥y por “gual pericde de tiempo,
segin dispone 2. Avticuloc ° Ley ccpre Medidas de Disciplina

Urkanistica.

En todo caso, las cpbras deberizn guedar terminadas dentrc de los tres anos
siguientes & la fecha de la notificacidn ce la licencia, pudiéndose prorrogar
este plazo por otros 1z meses, :transcurridos los cuales la licencla caducara
automaticamente y sera necesar.s Lnlciar de nuevo el expediente de concesidn
de licencia.

an

3.4.6. Licencia de Primera Ocupacion y Cambios de Uso.

Terminada la construccidn de un edificis, cualguiera que sea su uso, el
promotor o titular de la licencia o sus causahabientes, deberdn solicitar ante
el Avuntamiente correspondiente la lilcencia de primera oocupacién, a cuya
solicitud acompanaran el certificado ¢ documento de final de obra y fotografia

de la misma en todas sus Iachadas.

El Ayuntamiento, previa compronacicén teécnica de gue la okbra se ha realizado
con sometimiento al contenido del proyecto o, en su caso, a los condicionantes
impuestos en la licencia de construccidn, otergard la de primera ocupacidn si
el usoc es conforme con las vrescripciones de estas Normas o en su casa, del
Plan Parcial o Especial en gue se base.

Si no se ajustase al plangamientc ¢ a las condiciones impuestas, se actuard

conforme a lo dispuestc en el Articulo 23 de la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica.

Para autorizar el cambio de uso de una edificacidn ya construida alterando los
de vivienda, comercio, industria u oficina gue tuviera en el momento de la
peticidn, se requerird solicitud al Ayuntamiento en la gue se alegue como el
nuevo uso pretendido incide en el ordenamiento urbanistico y se analicen los
distintes impactos que pueda generar. El Ayuntamiento, previos los informes
técnicos opertunos en gue se analicen tales circunstancias, acordard la
concesidn o la denegacién de la licencia.

Ningun uso dotacional exlstente o calificado podra ser sustituido sin mediar
informe técnico en el gue guede cabalmente justificado gue la dotacién no
responde a necesidades reales ¢ gue éstas quedan satisfechas por otro medio.

Todo cambio de uso gue se prevea en cualquier tipo de edificio se deberi
ajustar a:

a) Si el edificlo estd protegido, lo establecido en su nivel de proteccidn.

b) Lo establecido en las determinaciones de uso del dmbito de planeamiento
en gue se encuentre.

¢) Lo establecido en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,

Nocivas y Peligrosas. Decreto 2414/1961 de 30 de Noviembre para aquellas
actividades clasificadas por el mismo.

En todo caso, se ajustard a la legislacidn sectorial gue le sea aplicable.

3.4.7. Cédula Urbanistica y Alineacidn Oficial.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 133 del T.R.L.S./92, la cédula
urbanistica es el documento escrito gue, expedido por el Ayuntamiento, informa
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El Ayuntamiento podrd ex.gir wara la concesidn de licencias de parcelacién,
la presentacion, junto al proyvecto de parcelacidn, de las cedulas urpbanisticas
de cada parcela, gue se& inclulrédn en i Proyecto con el contenido del Articulo
168.3 del Feglamentoe de Planeamiento, wna wvez concedida la licencia de
parcelacion, &l Ayuntamiento poard expedir copia de estas ceédulas, previa
solicitud de los particulares.

La alineac:dn oficial se podrad sclicitar & efectos de deslinde, parcelacién,
reparcelacion o edificacicén, y tendra por spieto que el Ayuntamiento, & traves
de sus servicics tecnicos, senale las alineaciones oficiales de las parcelas.

La solicitud debera lr acompafada =z un plano de situacion y un plano del
solar a escala minima de 1:500 con tcdas las ccoctas necesarias para determinar
su forma, superficie y situacidn respecto de las vias pablicas y fincas
colindantes, acotando 1los anchos actuales de la calle y las rasantes,
debiéndose reflejar también cuantos antecedentes y servidumbres concurran en
la parcela., asi como los servicios urbanisticos con que cuenta.

Caso de encontrar la informacicn aportada con la solicitud conforme a la
realidad, la alineacion serd reflejada por 2l técnico municipal sobre estos
planos y se sometera a su aprobacidn por el Ayvuntamiento.

En caso de encontrar disconformidad entre esa informacidn vy la realidad, se
notificara al solicitante para que modifigue la solicitud conforme a la
realidad féctica y juridica.

3.4.8., Ordenes de Ejecucion.

Todo propietario tiene el deper genérico de conservar cualquier tipo de uso
de]l suelo, edificacidn o instalacidén erigida y a lo largo de todo el pericdo
de vida de estas ultimas, en condiciones gue garanticen su seguridad
salubridad y ornato publicos.

El mantenimiento de dichas condicicnes, asi como la imposicidn de la ejecucidn
de obras en un bien inmueble por razdn del interés turistice o estétice, podra
ser exigideo a través de las Ordenes de ejecucién emanadas del Byuntamiento o
de los Organismos Urbanisticos habilitados al efectos.

Su regulacidn viene establecida en los Articulos 245 y 246 del T.R.L.S./92,

en relacidn con 1os Articulos 10 y 11 ddel Reglamentc de Disciplina
Urbanistica.

3.4.9, Declaracion de Estado Ruinoso.

El Articule 247.2 del T.R.L.S./92 establece los rasos en que cesa el deber de

congervacién y en su lugar, el propietario viene obligado a proceder al
derribo.

El procedimiento para su declaracidn serd el previsto en los Articulos 18 a
28 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

No obstante lo previsto en el Articulo 247 del T.R.L.S5./92 y sus concordantes,
la actuacién del Ayuntamiento, siempre gue sea posible, se orientara hacia la
conservacidn y rehabilitacién de viviendas y edificios existentes.

3.4.10. Obra Menor.

A los efectos previstos en estas Normas Subsidiarias de Planeamiento, tendrén

la consideracidn de cbra menor, aguellas gue cumplan todos y cada uno de los
siguientes redquisitos: .
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Que la obra o instalacidn prevista, szea del tipo que sea;! dumpla y se
sdecue & .c¢ estaplecido en estas MNermas Subsidiarias de Planeamiento,
LANLo con caracter general, Como partisaiar para la zona concreta en la

"
yue se ubigque.

Que la obra, ya sea de wedificacidn, reforma o reparacién, no podrd
afectar o comprometer los elementos estructurales portantes ¢
resistentes de la edificacidn, limitdndose rwor tanto a los elementos ©
caracrteristicis interiores o secundarias de la misma.

Que no se comeprometa, ni directa ni Lndirectamente, la seguridad de
perscnas v bienes, sea cual sea el tipo de czra a realizar.

Que por su escasa cowplejidad o nivel técnicc, y por no existir posible
incidencia para la seguridad de las personas y las cosas, no resulta
necesdaria la redaccidn de un Proyecto complezo, siempre y cuando:

La instalacicn vy cbra a realizar :uede perfectamente definida v
garantizada su correcta ejecucién, en la memoria, planos y demés
documentacidn técnica que deban acompafar a la solicitud, segin lo
establecido en el apartado 3.4.3.a).

El contratista ¢ persona gue vava a ejecutar la obra demuestre el nivel
técnico suficiente exigible en cada caso.

A continuacidn se recoge un listado, limitative de las obras que tendran la
consideracion de cbra menor, someticas a licencia previa municipal.

1.

LAS QUE SE REALICEN EN LA viA PUBLICA RELACIONADAS CON LA EDIFICACION
CONTIGUA.

Construccidn o vreparacion de vados en las aceras asi como su supresién.

Ocupacion provisional de la via publica para la construccién no amparada
en licencla de obras mayores.

Colocacidn de rotules, muestras, banderines y anuncios luminosos.

Colocacidn de anuncies y bastidores para ello, excepto los situados sobre
la cubierta de los edificios sujetos a licencia de obras mayores.

Colocacién de postes de todo tipo.

Colocacién de toldos en las plantas bajas de fachada a la via pablica.
Instalacidn de marquesinas para comercio.

OBRAS AUXILIARES DE LA CONSTRUCCION.

Establecimientos de vallas o aceras de proteccién de obras.
Construccidn de puentes, andamios y similares.

Ejecucidén de catas, pozos y sondeos de exploracidn cuandc no se hubiere
otorgado licencia de obra mayor.

Acodamiento de fachadas.

Colocacidn de gruas torre, ascensores, norias u otros aparatos elevadores
para la construccidn.

Realizacidn de trabajos de nivelacidén que no alteren en mis de un metro
las cotas naturales del terreno en algin punto, ni tengan relevancia o

trascendencia a efectos de medicién de las alturas reguladoras del
edificio.

Construccidn o instalacidn de barracas provisionales de obra.
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3. PEQUENAS OBRAS DE REPARACION, HODIFICACION O ADECENTAMIENTO DE EDIFICIOS.

Ejecucidn de pequenas obras interiores en locales no destinados a
viviendas que no mcaltiguen su estructura vy mejoren las condiciones de
higiene v estética.

Pequenas abras de adaptacidn, sustitucién y reparacidén en viviendas vy
zonas comunes de edificlies residenclales gue no afecten a elementos
estructurales.

Reparacidén de cublertas vy azoteas.

Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no catalogados como
edificios de interés histérico-artistico.

Colocacidn de puertas y persianas en aberturas.

Colocacidn de rejas.

Censtruccidén, reparacidén ¢ sustitucidn de tuberlas de instalaciones,
desagues y albanales.

Reparacidn o sustitucicn de balcones, repisas o elementos sallentes.

Ejecucidn o wmodificacidrn de aberturas gue no afecten a elementos
estructurales,.

Formacién de aseos en locales comerciales y almacenes.
Construccidn y modificacidn de-escaparates.

Construccidn y sustitucion de chimeneas y de elementos mecdnicos de las

instalaclones en terrazas o azoteas en edificics, que no estén amparados
por licencia de obras mayores.

Reposicién de elementos alterados por accidente o deterioro de fachadas.

OBRAS EN LAS PARCELAS ¥ EN LA via PURLICA.
Establecimiento de vallas o acercas definitivas.

Construccicn o derribo de cubiertas provisionales de una planta y de menos
de cincuenta metros cuadrados (50 m2) de superficie total.

Trabajos de nivelacidn en el entorno del edificio construido, siempre gue
con ello no se produzcan variaciones en mds de un metro sobre el nivel

natural del terreno y menas de un metro cincuenta centimetros por debaijo
del mismo, en algin punto.

Formacidn de jardines cuando no se trate de los privadaos complementarios
a la edificidén de la parcela, que estan exceptuados de licencia.

Instalacidn de cabinas telefdnicas, casetas, transformadores y buzones de
correos en la via publica.
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CAPITULO 4. NORMAS GENERALES DE USO.

Articulo 4.1. DEFINICION Y TOLERANCIA ENTRE USOS.

Se entiende »or wsocs del suelo, & efectes de estdas Normas, aguellas
utilizaciones del terrenc para el desarrolio de actividades concretas gue
pueden permitirse, segun los casos, en las diferentes zonas establecidas. Se
regulan de forma general y para la totalidad del términc municipal.

En razdn a la tolerancia entre usos pueden estabklecerse los siguientes tipos:t

a) Uso principal: Is el uso que se sstablece como predominante en una zZona,
definiendo el caracter Ze la misma.

b) Use compatible: Es el que puede acompafiar al uso principal en un mismo
ambito, sin gue su implantacidén sea obligatoria.

c) Uso prehibido: Es el gue se considera incompatible con el uso principal
y no puede por tanto establecerse en la misma zona.

Articulo 4.2. NIVELES DE DESAGCREGACION DE USO0S.

4.2.1. Definicidn de niveles.

En relacidn cen lo establecido por la Ley del Suelo y a efectos de establecer
la correspondiente normativa de usos del suelo, éstos se desagregan en 1los
niveles gue se definen en los apartados sigulentes.

a) Son wusos gleobales los que caracterizan leos sectores, o unidades de
planeamiento de orden yeneral, incluyendo por lo tanto mezclas diversas
de usos publicos y privados que deben pormenorizarse en el procesc de
desarrocllo urbano, definidos a nivel de normas urbanisticas generales.

b) Son usos pormenorizados los que define el uso de leos terrenos o edificios
concretos prepias de nivel de ordenanzas.

4,2.2. Interrelacidn ente niveles.
Los usos globales contienen varios usos pormenorizados. Tanto unos como otros

se caracterizan a través de las especificaciones relativas a los distintos

tipos de uscs gque los componen definidos en el Art. 4.1. de las presentes
normas.

4.2.3. Definicidon de usos en las Normas.

Las presentes Normas Subgsidiarias establecen los usos globales del suelo apto
para urbanizar y los globales y los pormencrizados del suelo urbano.

Articule 4.3. USOUS GLOBALES.

4.3.1, Tipos.,

Los usos globales que se consideran en las presentes Normas Subsidiarias son
log siguientes:

a) Residencial, en el cual la vivienda es el usc caracteristico acompafiado
del equipamiento correspondiente a la unidad urbanistica.

b) Mixto, caracterizado por la predominancia simultdnea de actividad
industrial ne molesta o terciaria y vivienda.

¢) Industrial, en el cual la industria es el uso caracteristico.
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e) Libre, caracterizado por la escasez o ausencia de edificacicnes Yy que
engloba parques, Jjardines, instalaciones deportivas, calles, etc.

4.3.2. Subdivision.

A efectos de la definicidn mas precisa de las caracteristicas de usos de las
diferentes zcnas, los usos ylobales antes relacionados se subdividen en los
subgrupos gue se detallan en las Normas Particulares de zona, en las gque se

definen a&asi misme, los usos caracteristicos, posibles vy prohibidos que
corresponden a cada subgrupo.

Articulo 4.4. USOS PORMENORIZADOS.
4.4.1. Clasificacion.

Se consideran los siguientes usos del suelo a efectos de las presentes normas
urbanisticsas.

0l. Vivienda (Categorias 1« y Zu¢;j.

02. Terciar:.o

03. Agropecuarioc {(Categorias 1¢ y 22).
04. Industrial (Categorias 12 y 23),

05. Almacén, .

06. Garaje - aparcamiento.

07. Reunién y espectaculos.

08. Educativo.

09. Sanitario.

10. Deportivo.

11. Servicios urbanos e infraestructuras.
12, Espacics libres y zonas verdes.

Las categorias establecidas dentro de 1los usos antes citados reflejan
diferentes grados de intensidad, ocupacién o situacidn.

4.4.2. Uso de vivienda.

a) Definicion.

Es aquel gue atiende al alojamiento permanente de personas.
b) Categorias.

Se consideran las siguientes categorias:

Categoria 12. Vivienda en edificacidn unifamiliar. Cuando estd situada en

parcela independiente, en edificio aislado o agrupado a otras, pero con acceso
independiente y exclusivo.

Categoria 22, Vivienda en edificacidn multifamiliar. Cuando las viviendas se
agrupan sobre accesos comunes y paracela comun.

¢) Condiciones de las Viviendas.
c.1) Cumplir la condicidn de vivienda exterior.
Serd considerada vivienda exterior aquella que como minimo tenga huecos de

comedor o estar, con fachada a la via piblica, plaza o espacio libre piblico.
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c.2) Servicics e lnstalaciones.

c.2.1) De agua.

Toda vivienda debera tener en su interior 1nstalacidn de agua corriente
potable, de contformidad con la reglamentacidn vigente en esta materia.

c.2.2) De energla eléctraca.

Serd obligatoria en toda vivienda la instalacidn necesaria para utilizar
energia eléctrica para alumbrado y fuerza, Iinstalacidn que cumplirid la
reglamentacidén vigente en esta materia.

c.2.3) De red de saneamiento.

Las aguas pluviales y sucias, serdn recogidas vy eliminadas confcrme sefala el
Reglamento de instalaciones sanitarias vigentes.

c.2.4) De calefacciodn.

La instalacidon de calefaccidn cumplird las condiclones establecidas en los
reglamentos correspondientes.

c.3) Altura de pisos.

- La altura libre minima permitida de suele a techo en los edificios
dedicados a vivienda serda de 2,50 m. pudiendo ser de 2,20 m. en
dependencias de servicics tales como aseos, lavaderos, despensas,

armarios, trasteros, pasillcs y en general en todas las piezas no
vivideras y cocina.

En piezas vivideras se permite que hasta un tercio (1/3) de su superficie
tenga una altura inferior a las sefaladas, pero en ningdn caso serd

inferior a 2 m. las zonas con menor altura no contabilizardn para el
cdlculo de la superficie minima.

c.4) Escaleras.

Las escaleras interiores privadas tendrdn una anchura minima de 0,85 m.

En viviendas multifamiliares las escaleras con utilizacidn por el pablico, no
podran tener un ancho inferior a 1 m. y tendrdn iluminacidn y ventilacidn

natural admitiéndose gue esta sea cenital.

c.5) Pasillos.

Los pasilleos de comunicacidén interior de las viviendas o de distribucién
general tendrén una anchura minima de 0,85 m.

c.6} Evacuacidén de humos.

Se prohibe evacuar humos al exterior por fachadas. Los humos deberdn llevarse
por conductos apropiados convenientemente aislados hasta una altura que como
minimo serd de un metro por encima de caballete de cubierta.

En caso de diferencia de altura entre edificios lindantes se considera un
metro por encima del caballete de la edificacidén mis alta.
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4.4.3. Uso Terciario

a) Definicion. .
Es uso terciario el que tiene por finaiidad la prestacién de servicios al
publico, las empresas u organismos tales como los servicios de alojamiento
temporal, comercio al por menor en sus distintas formas, informaciodn,

administracion, gestidn actividades de intermediacidn finaciera u otras,
seguros, etc.

b) Clases
b.1l.) Hotelero
b.l.a) Definicidn

Es el que procura alocjamiento, nomalmente por tiempo limitado, de personas
transeuntec. Se considera incluidas en este uso las “"Residencias" o edificios
analogos destinadeos a alojamiento colectivo.

b.1.b) Condiciones.

Deberdan cumplir las mismas condiciones higiénicas y sanitarias que las
destinadas a vivienda y ademds cuantas determine la reglamentacidn hotelera.
Se permiten las actividades complementarias come restaurantes, tiendas,

piscinas, garajes, etc. que deperan cumplir las condiciones de uso concretas
que les sea de aplicacidn. .

b.2.) Apartahotel
b.2.a) Definicidn

Se entiende a los apartahoteles como agquellas edificaciones con uso de
servicios terclarios destinados a proporciconar alcojamiento temporal a las
personas, que dispongan de las instalaciones adecuadas para la conservacidn,
elaboracidn y consumo de alimentos dentro de cada unidad de alojamiento.

b.2.b) Condicicones

Esta clase de usocs, a los efectos de las presentes Normas y atendiendo a las
diferentes modalidades de alojamiento, se remite a las Normas para la
Autorizacién y Clasificacidén de los Establecimientos de Hosteleria de la
Comunidad de Madrid regulade por Decreto 120/1985, de 5 de diciembre, vigente.
Son usos complementarios: Deportive, oclio y espaciamiento.

k.3) Uso Comercial
b.3.a) Definicidn

Es el relacionado con la venta al piblico de mercancias y servicios de todas
clases.

b.3.k) Condiciones.

Los comercios se establecerdn exclusivamente en planta baja o semisétano,

teniendo acceso directo desde la via piblica y dispondrd de luz y ventilacién
naturales.

La instalacidn eléctrica de fuerza y alumbrado, asi como la sefalizacidén de
emergencia y demds medidas gue garanticen la seguridad, cumplirdn con las
reglamentaciones vigentes den la materia, y en particular el Reglamento de
Policla de Espectaculos Pidblicos.
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b.4., Oficina vy administracidn Punlica -

b.4.a) Defiricidn.
Es el que corresponde a locales o edificiocs destinados & actividades
administrativas, burocraticas, despachos o© estudios particulares, etc.,
pertenecientes & la Administracion Central, Autoncmica o Local, asi come
empresas privadas.

b.4.b)y Condiciones.

Cumpliridn ias mismas condiciones higiénicas y sanitarias que los locales
destinados a viviendas. La altura libre minima de los locales de oficina sera
al menos de 2,50 m. Cumplirdn las condicicnes exigidas en la Ordenanza General
de Higiene v Seguridad en el Trabajo, asi comc, :as del Reglamento de Policia
de Espectéculos Piblicos en cuanto a sistemas de seguridad vy evacuacidn de
personas.

4.4.4. Uso Agropecuario.
a) Definicion.

Son aquelics que se relacionan con las actividades agricolas, ganderas y
forestales.

b) Categorias.
Se consideran las Sigulente categorias:

Categoria 13. Pequenas superficies dedicadas a cultivo o a explaotaciones
ganaderasyscon reducide nimero de cabezas de ganado.

Categoria 28. Explotaciones agricolas, ganaderas o forestales sin limitacidn
de superficie.

c) Condiciones.
c.l) Les sera de aplicaciodn la legislacién agraria o industrial
correspondiente, asi como las condiciones establecidas por estas Normas

relativas al usoc de almacén comercial, industrial, infraestructuras y muy

especialmente al Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas.

c¢.2) Cada instalacidn dispondrda de la iluminacidn vy ventilacidon naturales
adecuadas.

c.3) Se prohibe la evacuacién de vertides sélidos de animales a la red general
de saneamiento.

c.4) No se permite en sétano ni semisdtano.

¢.5) En funcidn de su situacién, cumplirédn todas las condiciones establecidas
en estas normas para cada clase de suelo.

4.4.5. Uso Industrial.
a) Definicion.

Son agquellos que carresponden a los establecimientos dedicados a la obtencidn
y transformacidn de materias primas.

b) Categorias.

Se consideran las siguientes categorias:
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e,

- Categoria 13, . . H
Pequefias industrias o talleres artvesanales ccn instalaciones no-wmblestas
para .as viviendas y compatibles con ellas, localizadas en-planta baja.

- Categoria 23.

Pequenas industrias relativamente incomodss, talleres de servicios,
admisinles en contigliidad con la vivienda en edificios exclusgivos.

c¢) Condiciones.

c.1l} En general las instalacicnes industriales han de cumplir las
disposiciones vigentes sobre la materia en relacidn a la actividad que
desarrollen, asi como las que establezcan las presentes Normas.

c.2) Toda instalacidn se sometera a las determinaciones establecidas por el
Reglamentc de Actividades Molestas, Insalubres, nccivas y Peligrosas (Decreto
2414/1061, Ministeric de Industria) y cumpliran 1o establecido por la
Ordenanza CGeneral de Higiene y Seguridad en el Trabajo.

c.3) Todos los residucs producidos por la industria gue nc puedan ser
recogidos por el Servicioc Municipal de Basuras, deberdn ser llevados
directamente al vertedero por cuenta del titular.

c.4}) Las aguas residuales procedentes de las industrias cumplird con las

Condicicres de lcs Vertidos de Aguas Resiguales expresadas en el apartado
correspondiente de las presences Normas.

c.5) Para el almacenamiento ge cumplirdn las condiciones establecidas en el
aparrado siguiente.

4,4.6, Uso Almaceén.
a) Definicidn.

Es el correspondiente a los locales destinados a la guarda y conservacion de
bienes.

b) Condiciones.

b.1) Cumpliran la reglamentacidn vigente segun el tipo de productas

almacenados considerando especialmente el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

b.2) El aparcamienteo de vehiculos, asi como su carga y descarga, estaré
resuelto de forma que no resulte molesto o peligroso para el vecindario.

b.3) En ninglin caso se producird olores molestes para el vecindario.

b.4) No se permite el almacenamiento de materiales o desechos en lugares a la

vista, debiendo situarse en el interior de los locales o debidamente
protegidos.

4.4.7. Uso Garaje Aparcamiento.
a) Definicion.

Es el que corresponde a los locales destinados a la estancia de vehiculos a
motor.
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b) Condiciones. S : ot
b.1) Cada plaza de aparcamients —endrd unas dimensiones minimas de 2;20 x 4,50
m. con accesw libre sullciente vy siL la p 1 estuviera cerrada por ambos lados

por murcos, se considerara una dunension

inima lLipre de ancho de plaza de 3
metros.

b.2) La altura minima en zona de garaje no podrd ser infericr a 2,20 metros,
en cualqgquier puntc.

b.3) Todo garaje dispondrd de ventilacicén natural suflciente.

4.4.8. Uso de Reunion y Espectaculos.

a) Definicién.

Es el que corresponde a edificios o locales destinades a la reunidn,
entretenimiento y recrec de las personas. Incluye este uso los centros

sociales, salas de fiesta, discotecas, cines, <eatros, bares, restaurantes,
locales culturales, etc.

by Condiciones.
Cumplirdn las condiciones gue determina el Reglamento de Policia de

Espectéculos Piblicos, asi como todas aguellas otras disposiciones vigentes

en la materia propia e la actividad que desarrolla y las que le sean
aplicables por analogla con otros usos.

4.4.9. Uso Educativo.
a) Definicidn.

Es el que corresponde a los locales o edificios destinados a la ensefhanza o

investigacién en todos sus grados y especialidades, ya sean oficiales o
particulares.

b} Condiciones.

Cumplirédn las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determine
el Ministerio de Educacién y Ciencia.

4.4.10. Uso Sanitario.

Es el que corresponde a los locales o edificios destinados al tratamiento
médico de las personas.

a) Condiciones.

Cumplirdn las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que senale

el Ministerio de Sanidad o, en su caso, los d6rganos competentes de la
Comunidad de Madrid.

4.4.11. Uso Deportivo.
a) Definicién.

Es el que correspende a las instalaciones, locales o edificios acondicionados
para la préctica y ensenanza de los deportes o ejercicios de cultura fisica.
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b) Condiclones.

Cumplirdn ias condicicnes ccnstructivas, higlénicas y sanitarias gue determine
especificamente las dispos.cilones v.gentes sopre materia deportiva, asi como
las disposiciones vigentes scpre espectaculos que le sean de aplicacién
{Reglamento de Pclicia de Espectaculos Fuiblicos).

4.4.12. Uso de Servicios Urbancos e Infraestructuras.

a) Definicidn.

Corresponde a toda utilizacién del suelo o subsuelo para la implantacion de
las infraestructuras pasicas v serviclos urbanos, sean de caracter piblico o
privade. Se incluyen en este usc las redes wviarias de todo tipo (circulacién
rodada, peatonal, 2tc.) y las distintas redes de servicics (abkastecimiento de
agua, luz, saneamiento, telecomunicaciones, etc). Se iIncluyen también los

edificios e instalaciones correspondientes a los diferentes servicios urbanos
(depdsitos, parques de maguirnaria, etc).

b) Condiciones.

Se regularan por la normativa de admbito estatal o regicnal que las afecte, por
las necesidades propias del uso requerido, por las establecidas en estas
Normas vy, €n su caso, por la reglamentacidn deo las Companias que las tutelen.

4.4.13. Espacios libres y Zonas verdes.
a} Definicidn.

Corresponde a todos aquellos espacics ne edificados destinados
fundamentalmente a plantacidn de arbolado y jardineria, admitiéndose diversos
tratamientos del suelo, y cuyo objeto es garantizar la salubridad y reposo de
la poblacidn, la proteccidén y aislamiento entre zonas que lo requieran y la
obtencién de mejores condiciones ambientales.

Los espacios libres vy =zonas verdes de cardcter plblico pueden incluir
elementos de mobiliario urbano y pequefias construcciones con caracter

provisional (kioskos de bebidas, periddicos, cabinas de teléfonos, paradas de
autobus, erc.).

Los espacics libres de edificacién de caricter privado definidos en estas

Normas, no admiten ningdn tipo de edificacidén dentro de la superficie
delimitado como tal.

b) Condiciones.

Los espacios libres y zonas verdes de propiedad piblica, asi como los jardines
o espacios no edificados en parcelas de cardcter privado deben urbanizarse y

mantenerse dentro del mas estricto ornato.
Articulo 4.5. USOS EN SUELO NO URBANIZABLE.

4.5.1. Tipos.

En suelo no urbanizable se distinguen y definen en apartados posteriores los
siguientes usos:

- Conservacidn y regeneracidn de la naturaleza:

* Preservacidén estricta.

* Conservacidn activa.

* Regeneracidn del ecosistema.
* Activ. cientifico-culturales.
* Repoblacidén forestal.
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Isparcimlento ¥y ocio:

* EXCUrsS1OonisSma vy Pasec.
* Recrec concentrada.

* Camping.

Actividades deportivas.
Circuitos especiales.
Caza y pesca.
Picaderos.

Centros de doma.

* & % #

*

Actividades agrarias y ganaderas:

* Agricultura de secano.

* Agricultura de regadio.

= Cultiveos forzados.

* Ganaderia extensiva

* Ganaderia intensiva.

= Instalaciones de edificacidn agraria.

Equipamiento auxiliar:

* Mercado de ganados.

« Pargues de maguinaria.

*+ Instalaciones de defensa.
Cementerios.

* Vertederos y escombreras.

Actividades industriales: -

* Almacenes y silcs
* Industria extractiva.
* Industria agropecuaria

Infraestructuras:

* Autopistas, autovias y carreteras; e instalaciones complementarias de
estas.

* Lineas de ferrocarril.
Lineas aéreas de conduccidn.
Plantas de tratamiento de aguas.

4.5.2. Conservacién y regeneracidén de la naturaleza.

a)

b)

c)

Preservacion estricta.
Propcone el mantenimiento de las caracteristicas y situacidn actual, sin

intervencién alguna. Sélo se consideran tendentes a su contemplacidn
cientifica o cultural.

Conservacidn activa.

Ha de mantenerse el uso actual en las condiciones gque se realiza,
aceptindose mejoras de adecuacidén y cuidados culturales.

Han de someterse a contraol, actividades como la caza, excursionismo,
paseo, etc. debiendose scometerse a procedimientos de Evaluacidn de Impacto

Ambiental todo tipo de infraestructuras y equipamientos que se pretendan
instalar.

Regeneracidn del ecosistema.

En esta se contemplan tratamientos de tipo cultural capaces de aproximar
el sistema a su situacidn original u otras fases de equilibrio de mayor

valia (podas, limpieza, pastoreo controlado, entresacas, aprovechamientos
primarics, etc.).
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d)

e)

aActividades ci:entiilco-culturales.

Zngloba .a utilizacidn del medic para tareas ci2ntificas o culturales,
individuales o <olectivas, tandientes al conocimiento e iniciacidn a la
naturaleza. Pueden suponer pequenas madificaciones en el medio atendiendo
a la iLnfraestructura Laslca necesaria: spservatorios, refugios, aulas de
narura.eza, 2tc.

Repoblacidn forestai.

Integra .a plantacidn o siembra de especies, principalmente arbdrea, gue
han de seleccionarse por c¢riterios ecoldygicos v paisajisticos, slendo
secundarios lcs productivos. ELl emplazamiento y tipologla de las especies
a emplear habran de estar previamente justificados por los adecuados
equipos profesionales, Se censideran actividades compatibles, actividades
cientifico-culturales, excursionismo, contemplacidén y la practica
contrclada del pastoreo.

4.5.3. Esparcimiento y ocio.

a)

by

c)

d)

e)

EXCUrsionlisno y paseo.

Actividad de cardcter extensivo poco incidente en el medic debido a la
practicamente nula infraestructura necesaria para su realizacidn, todo lo
mas: peguenos pasos de cauces, sendas, miradores, etc. construidos con ia
adecuada integracidn en el palsaje.

Recreo concentrado.

En la disposicidn de un terreno determinado se intrecducirdn actividades
recreativas de diferente tipo y concentradas. Engloba la disposicidn de
mesas, puntos para hogueras, recreativos infantiles, papeleras, sombrajes
y pequefhas edificaciones auxiliares, aseos, kloscos de bebida, etc.

Camping.

Este tipo de instalacién supone la creacidén de un conjunto de
infraestructuras bdsicas de carédcter permanente con importante incidencia
medio ambiental, en funcidn del nivel y categoria del mismo. El vertido
de aguas residuales ha de ser necesariamente tratado.

Actividades deportivas.

Considera las instalaciones deportivas gue se realizan al aire libre con

predominio de 1os espaclos abiertos naturales con respecto a los ocupados
{indice de ocupacidn < 20%).

Entre los espacios naturales libres pueden incluirse parques, jardines,

campos de golf, hipica y entre los ocupados pistas de tenis, piscinas,
baloncesto, y sus instalacicnes auxiliares.

Circuitos especiales.

Engloba la prédctica de determinado tipo de actividades deportivas
realizables en pistas controladas y permanentes o sobre espacios abiertos.
En este caso, de motocross, trial, ciclocross, ete,
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g}

h}

Caza y pesca. T

ia requle. La concewcliodn ue
el capitulo III de la Ley =

L srvacidn de los Espaciocs Naturales y
de la Flora v Fauna Silvestres.

Picaderos.

Considera las instalacicnes que suponen la creacidn de un conjunto de
infraestructuras pasicas de caracter psrmanente ¢ocn destino a usos propios
de la actividad equina, ccn importante incidencia ambiental en funcidn del
nivel y categoria del mismo.

Centros de doma.

Considera las instalacliones gue suponen la creacidn de un conjunto de
infraestructuras bésicas de carédcter permanente con destino a la cria,
permanencia o educacidn de perrcs, ccn madera de incidencia ambiental. Su
instalacidn se someterd a calificacidn ambiental de concesidn municipal.

4.5.4. Actividades Agrarias y Ganaderas

aj

k)

<)

d)

e)

f)

Agricultura de secano.

Contempla el conjunto de practicas tradicionales para el desarrolle del

cultivo, permit.ende la ccnstruccidn de edificilos completamente ligados
a la explotacidn.

Agricultura de regadio.

Ademds de las prdcticas tradicionales para el desarrollo de los cultivos,
considera la disposicién de la infraestructura basica agricola, como tomas
de agua, condicciones (enterradas o aéreas), depdsitos de regulacidn, etc.

y edificios auxiliares, dedicados a almacén, localizacidn de aperos y
maguinaria, cobijo, etc.

Cultivos forzados.

Instalaciones elaboradas de wvidric o plastico, para la obtencidn de
cosechas fuera de época.

Ganaderia intensiva.

Instalaciones ganaderas estabuladas dedicadas a la cria y mantenimiento
de especies en cautividad.

Se exigirdn los procedimientos adecuados para el almacenamiento

b4
disgposicién de purines.

Ganaderia extensiva.

Aplicable a zonas de pastizal aprovechable, fundamentalmente a diente, usc
que conviene propiciar.

Instalaciones de edificacidn agraria.

Estd compuesta por las edificaciones auxiliares a las explotaciones
dedicadas a almacén, giloneros, guarde de maquinaria, etc., ya descritas
anteriormente. Serd autorizable la edificacidn de vivienda directamente
vinculada a la explotacidon, siempre y cuando la parcela tenga una
superficie igual o superior a 25.000 m2, no superen las dos alturas vy
posean caracteristicas adecuadas a su entorno.
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4.5.5. Construciones e instalaciones

a)

b)

vinculadas a explotacicnes EEARES

Vinculadas a explotacicnes ae naturaleza agricola, f{orestal, ganadera,
cinegética o analoga.

Infraestructuras o servicics publiccs
MNecesarias para 2l establecimiento, 21 funcionamiento,

el mantenimientc v mejora de infragstructuras o
estatales, autondmicos ¢ locales.

la conservacidn o
serviclos publicos

4.5.6, Equipamiento auxiliar.

a)

b)

c)

d)

e)

Mercado de ganados.

Instalacidn pliblica dedicada a la compraventa de ganados, y servicios
auxiliares.

Pargues de maquinaria.

Lugares destinados al aparcamiento en pericdos sin actividad de aquellos
equipos mecanicos de la infraestructura publica, tales como camiones de
limpieza, bombercs, ctransporte, etc. Pueden albergar edificaciones

auxiliares para limpieza, taller y «cficinas, con  los adecuados
rtratamientos de vertidos generados.

Instalaciones de defensa.

Este tipo de instalaciores, suele venir impuesta por el Ministerior de
Defensa/Interior.

Cementerios.
Areas parda enterramiento.

Vertederos y escombreras.

Lugares para la disposicién de residuos sélidos inertes y basuras
domiciliarias de composicidn heterogénea. En caso de estar orientados a
residuos industriales han de ser de cardcter controlado.

4.5.7. Actividades Industriales

a)

b)

Almacenes y silos.

Engloba las instalaciones que con cardcter permanente se destinen al
almacenamiento ce productos o materiales.

Industria extractiva.

Engloba todo tipo de extraccidén de materiales. Se considerardn &reas
extractivas agquellas en las que temporalmente se reallicen actividades de
extraccidn de aridos, tierras, explotacién de canteras y similares. Estas
actividades tendrén siempre carécter temporal y provisional.

Se prohibe cualquier actividad extractiva en los suelos urbanos y/o
urbanizables, asi como en el suelo no urbanizable protegido y en las zonas
de servidumbre y proteccidn de vias de cualquier naturaleza. Asimismo se
prohiben, cualquiera que sea la calificacidn del suelo, en una franja de
800 metros a partir del limite del suelo urbano © urbanizable.
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c) Industris agropecuaria.

v

o oA
fquellas instalaclones necesarias para e. desarrollo y produ di§€ de
derivados del sector primario. v - ; b
- b
4.5.8. Infraestructuras.

a} Autopistas y autcvias.

Carreteras especlalmente proyectadas, construldas y senalizadas como tales
cara la circulacion de vehliculcs con calzacdas separadas para cada sentido
de circulacidn, segln se recoge =n la Legislacién Sectorial vigente.

b}y Carreteras.

Aguellas que no reunen las caracteristicas descritas en el punto anterior
no siendo vias rdapidas segun la misma legislacion.

¢) Instalacicones complementarias de las antericres

d) Lineas de ferrocarril.
Infraestructura bkdsica para circulacicn de trenes.

2} Lineas aéreas de conducidn.
Tendido mediante cables para conduccion eléctrica, telefdnica, etec.

f) ~Plantas de tratamiento de agua.
Instalaciones de potabilizacion o depuracidén de recursos hidricos.
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CAPITULO S. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

condiciones cue deben regular Za ediflicar.on ven independencia de la clase de
suelo en la que s& aslente.

Estas normas se diwviden, de acuerdoc con 1os aspectos gue regulan, en:
- Condiciones que alectan a la parcela.

- Condicicnes de volumen.
- Condiciones <@ _a edificacidn.

Articulo 5.1. CONDICIONES QUE AFECTAN A LA PARCELA.

5.1.1. Alineaciones Actuales.

Son los linderos de las fincas con los espacios viales existentes en el
momente de la redaccidrn de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento.

5.1.2. Alineaciones 0Oficiales.

Son las definidas cficialmente per el planeamiento, bien a través de las

presentes kormas Subsidiarias de Planeamientec, blen a través de los Planes y
Proyectos que las desarrollen.

Definen los Llimites de la parcela edificable con los espacios comunes,
publicos o privados. 3e puede distinguir entre:

- Alineaciones exteriores. Son las que fijan el limite de la parcela
edificaple con lcos espacios libres extericres a la manzana, tales como
vias, calles y plazas.

- Alineacipnes interiores. Son las que fijan los limites de las parcelas

edificables con el espacico libre de manzana o con otras parcelas de uso
diferente.

5.1.3. Frente de parcela.

Es la distancia existente entre les linderos laterales de la parcela, medida
esta sobre la alineacidn exterior de la misma.

El frente minimo de parcela es el menor frente de parcela permitido para que
ésta pueda ser edificable.

5.1.4. Fondo de 1a edificacidn.
Es la profundidad de la edificacidén existente a partir de la alineacién

exterior de la parcela, o de la linea de edificacidén en caso de existir

retranqueo. Se medird como longitud perpendicular a la alineacidn exterior o
a la linea de edificacidn en su caso.

5.1.%. Fondo maximo edificable.

Es el mayor fondo de la edificacidn permitido por las presentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento.

5.1.6. Parcela.

Superficie de terrenc deslindada como unidad registral, apta o no para ser
edificable.
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5.1.7. Parcela edificable.

Es aguella parcela que per cumplir con Las condicicnes urbaniscl€ag; fijadas’
para su zona por 1as presentes Normas Supsidiarias de Planeamiento yruna-vez
efectuadas las cosiones correspondientes, es susceptivie de ser edificada.
Vendra definida por las alinsacicnes ciiciales y sus linderos.

5.1.8. Parcela indivisible.

" Es aquella parcela edificable que no puede ser subdividida por no dar lugar

su divisidn a gparcelas minuras edificancles,

5.1.9. Parcela minima edificable.

Es aquella parcela edificable cuya superficie se considera la minima admisible
para ser edificada en cada zcna, segun determinan las presentes Normas
Subsidiarias de PlLaneamiento.

5.1.10. Retrangueo.

Es el ancho de la faja de terreno que debe quedar libre de edificacidén entre
la alineacidn oficial extericr o limite de La parcela y la linea de
edificacidn.

Articulec 5.2. CONDICIONES DE VOLUMEN.

5.2.1. Bltura de la edificacién.

Es la distancia vertical medida desde el terreno en contacto con la
edificacidn, hasta la cara inferior del forjado que forma el techo de 1la
dltima planta. En el caso de no existir este dltimo forjado, la altura se
medird hasta la tinea definida por la interseccidn del planoc de cubierta con

el del paramento vertical exterior, medida igualmente en cualquiera de sus
puntos.

También puede expresarse la altura de la edificacidn por el nimero de plantas
campletas que tiene la edificacién sobre la rasante oficial, o sobre el
terrenc en contacro con la edificacidn. A tal efecte computardn come plantas
completas todas aquellas cuyo techo (cara inferior del forjado superior o
cubierta), se encuentre a mads de 1,00 metros sobre la rasante oficial o
terrenc en contacto con la edificacidn y medido en el punto mas desfavorable

del terreno, entendiéndose las plantas por debajo de esta cota como
semisdtano.

5.2.2. Medicidn de alturas.
La medicidn de la altura se hard con los siguientes criterios:

a) La altura de cornisa se medirid en la vertical correspondiente al punto
medio de la linea de fachada, desde la rasante de la acera.

b) Cuando no exista acera, la medicidn se hard del mismo modo desde la
rasante de la calle, incrementada en la altura correspondiente al declive
transversal de la acera computado con pendiente del 2,5 por 100.

c¢) En calles en pendiente la altura de la construccidn se medira en el punto
medioc de la fachada, si la longitud de la linea de fachada no supera diez

metyros, en cuyo caso se fraccionard en segmentos menores, escalonandose
la edificacioén,
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Ni la altura en metros, ni la expresada en plantas, podra rebésarseven
ninguno de los escalonamientos. T ot

d) En parcelas gue den a dos calles distintas con diferente rasante la altura
correspondiente a cada una de las fachadas se mantendra hasta el menor de
15 metros de fondo o la linea media o bisectriz entre las dos fachadas.

e) En edificacidn aislada la altura se medird en la vertical correspondiente
al punto medic de la linea de fachada, desde la rasante natural del
terreno.

5.2.3. Altura maxima permitida.

Serda la mayor altura que se podréd alcanzar seglin la zona en la gue se ubique
la edificacidn, en aplicacidén de lo que determinan las presentes Normas
Subgsidiarias de planeamiento. Podri venir expresada tanto en metros lineales
como en nimero de plantas mdxime, y su aplicacién se regulard por los
criterics antes descritos.

5.2.4. Altura total del edificio o de coronacidn.

La altura total del edificio o altura de coronacidn es la distancia existente
entre la rasante oficial, o la cota del terreno en contacto con la edificacidn
con la edificacién y la linea de remate de la cubierta o de la edificacidn
principal, casoc de ser aquella plana.

5.2.5. Altura de pisos.

Egs la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos, en
su punto mis desfavorable en caso de escalonamiento en la planta.

5.2.6. Altura libre de pisos.

Es la distancia entre la cara inferior del techo de un piso y el pavimentoc del

mismo piso, ambos totalmente terminados y en su punto mids desfavorable en caso
de escalonamiento en la planta.

5.2.7. Construcciones permitidas por encima de la altura.

Por encima de la altura mixima permitida se podri edificar, siempre por debajo

de un planc de 452, trazado por la linea horizontal de altura miaxima en cada
fachada en las condiciones siguientes:

- Las construcciones por encima de la altura sdle se podrin destinar a caja
de ascensores, depésitos, chimeneas, cuartos trasteros y otras
instalaciones de los servicios exclusivos de la finca, con una altura que
no podrd exceder de la altura mixima de coronacidén de la edificacién
principal y, si ésta no estuviese definida, no se podrd exceder de 3
metros por encima de la altura mixima permitida, medida en el plano que
determina la altura mixima en cada punto de fachada pudiendo destinarse
también a buhardilla habitable en las viviendas unifamiliares o a pieza

habitable conectada con la vivienda de la dltima planta en edificaciones
de vivienda multifamilar.

En edificios destinados a uscs no residenciales podrin sobrepasar la
altura maxima permitida e incluso la de coronacién del edificio aquellcs
elementos puntuales que resulten necesarios para el buen uso del edificio

o de la explotacién (gilos, chimeneas, antenas, torres de refrigeracién,
etc.).
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5.2.8. Retranqueos obligatorios.

En las calles o zonas donde se establezcan retranqueos obligatorios en. las
presentes Normas Subsidiarias de Planeamientg, 10 podra ccuparse el terrenc
gue determine el retranquec de alineacitn oficial de fachada cdon -ninguna
construccién, sobre el bajo rasante, excepto en el caso de que se destinen a

garaje, siempre que el alero tenga una altura maxima a la rasante de la acera
de dos metrcs y medio.

5.2.9. Entrantes y retranqueos respecto a las alineaciones oficiales.

Cuando asi se estahlezeca en la zona correspondiente se permitiran éatos
siempre y cuando no dejen medianerias al descubierto, pudiendo admitirse lia
conversidn de éstas en fachada ¢ su deccracidn en los mismos materiales y
caracteristicas de las fachadas existentes, y la parte de suelo no ocupada se
urbanice como jardin ¢ ensanchamiento de la acera piblica.

5.2.10. Terrazas entrantes.

Se consienten terrazas entrantes con profundidad no superior a su altura y
ancho, cuando a través de ellas ventilen piezas habitables. Esta profundidad
se contara a partir de la linea exterior del saliente del balcén o terraza.

5.2.11. Salientes respecto a las alineaciones oficiales.

No permitira sobresalir de la alineacidén oficial mids gue con los vuelos que
se establezcan en las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento. Los
vuelos miximos se establecen en relacidn con el ancho de calle y los patiocs
de manzana en relacidn con su ancho.

5.2.12. Cuerpos volados macizos.

Se permiten cuerpos volados siempre que el ancho de su proyeccidn vertical no
sobrepase de la acera, con un maximo de 0,50 metros en calles y 0,75 en
plazas.

No se autorizan los cuerpos volados ciegos.

Se autorizan balcones y miradores que tendrdn una longitud maxima de 2,50

metros y en ningin caso superard el 50% de la longitud de la fachada de la
edificacitn.

Se consideran miradores los gue tengan al menos el 75% de su superficie
acristalada.

5.2.13. Balcones, cornisas y aleros.

El saliente mdximo contado a partir del paramento de fachada salvo que lo
regule de otro modo su ordenanza correspondiente, serd el siguiente en funcidn
del ancho de la calle:

Calles de 9 metros y mads . . « .« . 0,6 metros.
Calles de 6 m. y menos de 9 m. . . 0,5 metros.
Calles de menos de 6 m. . . . . . . S8lc se permiten cornisas y aleros

con vuelo midximo de Q,4m.

Siempre y cuwando no se supere el ancho de la acera.

La altura minima sobre la rasante de la acera o terreno serd de 3,20 metros.
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5.2.14. Edificabilidad.

Es la medida de la edificacidn en un determinadc Ambito. Se éétgp;gga”bdﬁo la
superficie total construida en metros cuadrados, suma de todas las plantas por

encima de la rasante, por cada metro cuadrade de superficie de la parcela ©
dmbito de actuacidn de que se trate.

A los efectos del calcule de la edificabilidad se computara:

Toda la edificacidén realizada sobre rasante, incluidos los cuerpos volados
en el caso de estar cubiertos, de tal forma gque, si estuviesen cerrados
por unc o dos de sus lados computard el 50% y el 100% en el caso de estar
cerrados en tres de sus lados. Se incluiran tampién las construcciones por

encima de la altura descritos en el articulo 5.2.7. del presente texto
articuladoe.

- En las =zonas de vivienda colectiva no se computardn a efecteos de
edificabilidad, los soportales, pasajes y plantas bajas diidfanas.

Computard la edificacién realizada bajo la rasante cuando en edificios de
vivienda multifamilar los sdétanos y semisdtanos no estén destinados a
aparcamiento o a alguna de las instalaciones para el servicio exclusivo
del edificic (calefaccidén, cuartos de basuras, de contadores, trasteros,

centros de transformacidn, etc.). En vivienda unifamiliar computarda en
todos los casos.

Segun el ambito de actuacidn en el gque se realice el cdlculo de edificabilidad
se medira de la forma siguiente:

En las parcelas se medird la edificabilidad sobre la parcela edificable.

En las manzanas se medird sobre la superficie comprendida dentro de las
alineaciones aoficiales exteriores (superficie neta).

En los sectores y demds ambitos de actuacidn se medird sobre la superficie
total de los mismos (superficie bruta).

5.2.15. Edificabilidad maxima.

Ez la mixima edificabilidad permitida para cada admbito de actuacidn por las
presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento. Vendré expresada en metros
cuadrados edificables, scbre metros cuadrados de terreno y su aplicacidn se
regulard por los criterics descritos en el parrafo anterior.

5.2.16. Superficie construida por planta.

Superficie encerrada por la linea exterior de los murcs de cerramiento de una
planta, incluyendo las superficies voladas igual que para la edificabilidad.

5.2.17. Superficie total construida.

Es la resultante de la suma de las superficies construidas de todas las
plantas que componen la edificacién, por encima de la rasante oficial de la
acera, o del terreno en contacto con la edificacién.

No computaridn a estos efectos, los soportales, pasajes o plantas bajas
didfanas en edificaciones de vivienda colectiva, siempre y cuando carezcan de
cerramientos y sean de libre acceso piblico.
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5.2.18. Superficie mdxima edificable.

Es la méxima superficie edificable permitida para cada dmbito dé:actuacién:por
las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento. En caso de nb. yenir’fijada
directamente por éstas podrd deducirse multiplicando la edificabilidad méxima
permitida por la superficie total de la parcela edificable. Viene expresada

en metros cuadrados v su aplicacién se regulard por los criterios descritos
en el parrafo anterior.

5.2.19. Superficie atil.

Estd constituida por la superficie del suele de ia vivienda o lecal, cerrada
por el perimetro definido por la cara interior de sus cerramientos con el
exterior con otras viviendas o locales de cualquier uso. Asimismo incluird la
mitad de las superficies correspondientes a los espacios extericres
construidos de uso privative de la vivienda © local, tales como terrazas,
miradores, tendederos, etc., hasta un miaximo del 10% de la superficie dtil
cerrada. Del cémputo de la superficie Gtil gqueda excluida la superficie
ocupada en planta por los cerramientos interiocres de la vivienda o local,
fijos o moviles, por los elementos estructurales verticales y por las
canalizaciones o conductos con seccidn horizontal superior a ¢ien centimetros

cuadrados, asi como la superficie de suelc en que la altura libre sea inferior
a 1,50 metros.

5.2.20. Volumen total edifjcado.

Es el producto de la superficie- construida en planta por la altura de la
edificacidn. Si alguna de las plantas variara de las restantes en superficie
o0 altura de piso, se computard por separado, como productos de su guperficie

por su altura de pigo correspondiente y siendo el voldmen total la suma de
todos los parciales.

$.2.21. Volumen maximo edificable.

Es el maximo volumen edificable permitidc por las presentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento. Vendra expresadc en metros cidbicos y su
aplicacién se regulard por los criterios descritos en el parrafo anterior.

Articulo 5.3. CONDICIONES EXTERIORES DE LA EDIFICACION.

5.3.1.
Urbanizacién y conservacidén de espacios libres abiertos y patios de manzana.

Los servicios, instalaciones, asi como los espacios libres y zonas ajardinadas
que nc sean de cesién al Ayuntamiento, deberan ser urkanizados y conservados
debidamente por sus propietarios en condiciones de seguridad, limpieza y
salubridad. En el caso de que dicha cbligacién afecte a varios copropietarios,
se hard constar esta prescripcidn en los Estatutos de la Comunidad.

§.3.2. Conservacidén de edificios.

Las fachadas de los edificios pbliceos y privados, asi como sus medianerias
y paredes contiguas al descubierto, aunque no sean visibles desde la via
piblica, deberin conservarse en las debidas condiciones de seguridad, higiene
v estética. Log propietarics vendrin obligados a proceder a su revoco, pintura
o blanqueo, siempre que lo disponga la autoridad municipal, previo informe del
Servicio Técnico gque corresponda. Todos los pardmetros al descubierto, deberén
tratarse con iguales materiales y calidad que las fachadas.

5.3.3. Pasajes comerciales y soportales.

En aquellas zonas en las que se permitan pasajes comerciales y soportales, ain
circulacién rodada, se ejecutardn con arreglo a las siguientes condiciones.

59




a) Pasajes comerciales.
* Sy altura libre minima serd de 3,20 metros.
Su ancho no sera inferior a 3 metros.

* Habrdn de comunicar, en deos puntos como minimo, a la calle o a les
espacios libres.

*

b) Soportales.
* Su altura libre minima sera de 3,20 metros.
* Su profundidad minima serd de 2,40 metres.

5.3.4, Cerramientos de locales en planta baja.

Los locales en planta baja, hasta su acondicionamiento definitivo, habridn de
ser cerrados con materiales y espesores convenientes para asequrar su
estabilidad y conservacidén. Su altura serd la altura libre del local.

5.3.5. Protecciones.

Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas ademds de cumplir con el resto
de condiciones que establecen estas Normas Subsidiarias de Planeamiento,
estardn dotados de protecciones adecuadas, con antepechos de altura minima de
0,9% metros, o barandilla de 1 metro de altura. Por debajo de esta altura de
proteccién, no habrd huecos de dimensiones mayores a l2cm., ni elementos que
faciliten escalar antepechos o barandillas.

5.3.6. Patios-Clasificacidn.
Se puden distinguir 2 tipo de patios:

a) Patios de parcela: Es el espacic libre situado dentro de la parcela
edificabhle. Se distinguen dos tipos:

a.l) Patios de parcela interiorez o cerrados: cuandoc el patio de parcela no

estd abierto a ninguna fachada frontal o alineacidn exterior de la parcela
edificable o al patio de manzana.

Patios interiores: en los patios c¢errados, la distancia entre pardmetros

enfrentados estard condicionada por su altura H y el uso de las habitaciones
gue iluminan los huecos de forma que:

- En patios interiores a los que den dormitorios, se debe poder inscribir
un circulo de diadmetre 0,30 H, y la superficie del patio habrd de ser
igual o mayor de H2/B. Se fija un minimo para luces recta y diametro de
3 metres y de 9 m2. para la superficie, salvo en el casoc de vivienda
unifamiliar de una planta, en que los minimos se reducen a 2 metros para
las luces rectas y didmetro y 8 m2 para la superficie.

En patios interiores a los que den cocinas y no abran dormitorios, se debe
poder inscribir un circulo de diimetro 0,20 H y la superficie del patio
habrid de ser igual o mayor a H2/10. Se mantiene los minimos para luces
rectas, didmetro y superficie de los patios a los que abran dormitorios.

En patios interiores a los que no abran dormitorios ni coeinas, se podra
inscribir un circulo de didmetro 0,15 H, y la superficie de patioc habra
de ser igual o maycr a H2/20., Se fija un minimo de 3 metros para luces
rectas y diimetro y de 9 m2. para la superficie.

Se entiende por luz recta, la longitud de la perpendicular al parémetro
exterior, medida en el eje del hueco hasta el muro o lindero mds préximo. Se
permiten patios interiores mancomunados previc acuerdo con los colindantes
debidamente registrado. La altura de patio se medird desde el nivel del piso

de las viviendas mds bajas, cuyas piezas ventilen en él, hasta la linea de
coronacidn de la f&brica.
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a.2. Patios de parcela abiertos: Cuando el patio de parcela estd- abierto a
alguna fachada frcocntal o alineacidn exterior zZe la parcela ediflcable, o al
patio de manzana.

Los patios abiervos a fachada en 1lcs casos en los gque se permitan por las
presente HNormas Subsidiarias de Planeamiento, cumplirdn las siguientes
condiciones:

- La longitud L del frente abierto no serd inferior a 1/6 de la altura, con
un minimo de 3 metros.

- La profundidad del patic abierto, medida normaimente al plano de la
fachada, sera, como méximo, 1gual & vez y media al frente abierto de
fachada cuando al patio den dormitorics o estancias, y dos veces el frente

abiertc de fachada cuando al patic den otras habitaciones que no sean
dormitorics © esgtancias.

No tendrén consideracidn de patio abierto a fachada aquellos retranqueos
cuya profundidad, medida nrormalmente al planc de la fachada no sea
superior a 1,50 m. vy siempre que en los planos laterales no abran huecos.

La altura del patio ge medirs desde el nivel del piso de las viviendas mas
bajas, cuyas piezas ventilen a él hasta la linea de coronacidn superior
de la fabrica.

b) Patio de manzana: Es el espacio interior delimitado por las alineaciones
interiores oficiales en el caso de que éstas estén definidas en las presentes
Normas Subsidiarias de Planeameinto o por las fachadas traseras de los
edificios que componen la manzana en caso de gue aquel ya estuviese
consolidado. Las edificacicnes en parcelas situadas en manzanas en las gue las
presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento establezcan patios de manzana
0 estos estuviesen consclidados con anteriloridad, deberdn respetar las
alineaciones ofliclales tanto exteriores como Llnteriores gque les afecten,
ademas de ajustarse al resto de las regulaciones establecidas en estas Normas.
En dichos patics de manzana no se permitird ningin tipo de edificacidn en
planta baja, s&tano o semisdtano.

Se recomienda la construccion de mancomunidades de conservacién de paties
entre los propletarios afectados de la mazana.

Articulo S.4. CONDICIONES INTERIORES DE LA EDIFICACION.

9.4.1. Condiciones de los locales habitables.

Toda pleza habitable tendri luz y ventilacién directa, por medic de huecos de
superficie total no inferior a un sexto a un octavo de la que tenga la planta
del local respectivamente, permitiendc dependencias unidas por medio de
embocaduras de comunicacién, siempre que el fondo total contando a partir del
hueco no exceda de & metros. El resto de condiciones se regula en las
presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento para cada uso concreto.

5.4.2. So6tanos y semisGtanos.

Se entiende por sétano la planta cuyo techoc se encuentra, en todos sus puntos,

por debajoc de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la
edificacidn.

Se entiende por semisdtano, la planta de la edificacién gue tiene parte de su
altura por debajo de la rasante de la acera o del terrenco en contacto con la
edificacidn, y cuyo techoc se encuentra a una altura inferior a un metro medido
sobre la rasante, en el punto mids desfavorable.

Cuando el semisdtano o sétano tenga acceso directo al exterior a través de una

rampa o escalera, la altura mdxima permitida no se tendrd en cuenta en este
punto.
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Jeberan tener ventilacién suficiente. Mo se permiten viviendas en ‘sétanos si
semisdtanos. La altura libre en piezas ne habitables, no pddra ser inferior
a dos metros. El planc dsl pavimento, en cualguler punto, del sétano o
semisdtano mas profundo, no guedara por debalo de la ccta de 3,5 metros bajo
la rasante de la acera o terrenc.

5.4.3. Nivel de la planta baja.

Se mantendra entre los 0,15 metros y 1,20 metros sobre el nivel de la rasante

del terreno, a 10 largo de toda la linea de edificacidn, pudiendo escalonarse
la edificacidn.

5.4.4. Accesos a los patios.

Todos los patios deberédn tener al menos, acceso privado.
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CRPITULO 6. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.
Articulo 6.1. FINALIDAD Y GRADO DE URBANIZACION.

6.1.1. Finalidad,

La finalidad de estas Ncrmas Generales de Urbanizacidn es determinar las
condiciones técnicas minimas que han de cumplir las obras y praoyectos de

urbanizacidn y efectuar una serie de recomendaciones generales sobre los
mismos.

6.1.2. Grado de urbanizacidn.

En cumplimiento de las condicicnes establecidas por la Ley del Suelo para los
solares, Llos servicios urbanos minimes exigibles son: pavimentacién de
calzadas y encintados de aceras, abastecimiento de aguas, evacuacion de aguas
residuales, suministro de energia eléctrica y alumbrado piblica.

6.1.3. Conmdiciones previas a la reduccién de los proyectos de urbanizacion

Previo a la redaccién de ios proyectos de urbanizacidn, que desarrollan las
distinras unidades de actuacidn, tanto en el suelc urbano como en suelo apto
para urbanizar, los promotores deberdn solicitar del ayuntamiento las
condiciones de acometida y conexidn con las redes viarias municipales, de
abastecimiento de aqua y saneamiento, para que la corporacidén municipal fije
los puntos de entronque con las citadas redes, asi como capacidad vy
emplazamiento de lus depdsitos reguladores de agua necesarios, segun la
capacidad de acogida de viviendas de cada unidad de actuacidn.

Articulo 6.2. CLASIFICACION DEL SISTEMA VIARIO.

6.2.1. Objeto.

Con objeto de mejor adecuar las condicicnes requeribles de urbanizacidn a la
realidad del municipio se na elaborado una clasificacién urbanistica vy
funcional de las wvias puiblicas. Se considera que el grado y el tipo de
urbanizacidn variard en funcidn de la clase de via piblica.

6.2.2. Tipos.

Los critericos de clasificacidn son fundamentalmente dos, El primero se
corresponde con la funcién de la via piblica dentro del sistema de
circulacién, analizando la intensidad y el tipo de trdfico a canalizar. El
sequndo criterio es formal y contempla la relacidn de la via piblica con cada
zona del municipio ({casco, extensidn, urbanizacidn unifamiliar, etec). y con
sus principales elementos (parcelacién, usos edificacidén). Por todo ello, a

efectos de la aplicacién de estas normas se ha realizado la siguiente
clasificacidén de las vias publicas.

a) Carreteras de acceso, travesias de municipios y vias de circunvalacién. Son
las vias que conectan el municipio con la red nacional comunitaria y comarcal
de carreteras. Enlazan los distintos municipios entre si e incluyen las

principales vias de acceso a 1os nicleos urbanizados. Canalizan los superiores
volamenes de trafico del municipio.

b) Calles mayores y calles principales. Las calles mayores son los ejes
estructurales de los cascos y de parte del desarrollo de los nicleos. Suelen
unir sus espacios mas representativos (Plaza del Ayuntamiento, Iglesia, etc.)
y se caracterizan por albergar habitualmente en sus mirgenes una variedad de
usos (residenciales, comerciales, etc.) que les confieren una significada
actividad.
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Las calles principales son los ejes bédsicos de los nuevos .cpécimientos |
comprendiendo, en general, varias unidades de actuatidn. Fundamer afmqg;a«sbﬁ
los distribuidores primarios de aquellos desarrollos equipa,iz}aﬁ' en Bsu
dimensién al asentamiento originario. ) Sa
Ambas categorias de calles constituyen, junto con las travesias, el sistema
viario basico del municipio.

¢) Calles locales. Son las vias de acceso a las parcelas y edificaciones. Su
cardcter y uso varia en funcidn de la zona del municipio, distinguiéndose al
menos dos clases: las calles locales del casco y las de su extensidn
{(residencial colectiva o unifamiliar). En tales vias puede no resultar

necesaria una segregacién abscluta de los espacios destinados al peatdn y al
trafico motorizado.

d) Sendas peatonales y espacios libres: Son aquellos caminos de uso
predominante peatonal que definen los principales itinerarios de los espacios
libres ordenados (parques, riberas, etc,). debiendo tratarse y concebirse de
forma unitaria con éstos.

Articulo 6.3. CONDICIONES DE TRAZADO.

6.3.1, Trazado de una via.

El trazado de las vias se ajustard a las alineacicnes definidas en los
documentcs de las Normas Subsidiarias. En el caso de gue esta documentacidn
no refleje el trazado de una via, ésta se realizard de acuerdo con las
condiciones expresadas en estas Normas. En general la traza de las vias se
adaptard a la topografia del terreno evitande desniveles y movimientos de
tierra innecesarios. Los estindares de trazado que a continuacidn se indican

se refieren a las vias de nueva creacidn en areas de uso predominantemente
residencial.

6.3.2. Estandares de trazado.

El ancho de la calzada, espacio reservado al trafico de vehiculos, se definiréd
en funcidén del tipo, volimen y velocidad del trdfico a scportar, asi como de
las caracteristicas de la parcelacidn, edificacidén y usos colindantes. Se
considerarin las siguientes anchuras de calzada:

Tipo de via Ancho minimo

Carreteras de acceso y travesias. 7/10 (Calzada + Arcén)

Via Parque. 17,00 (4 carriles de circulacién)
Via colectora en S.A.U. 11,00

Vias primarias. 11,00

Vias secundarias. 7,00

Fondos de sacc 5,00

Vias de inico sentido. 5,00

En circunstancias especiales, tales como calles locales de acceso de sentido
tinico de circulacidn, podrdn admitirse anchos menores de calzada, siempre que
la ordenacién de la zona asi lo permita. El ancho minimo de la calzada de las

carreteras de accesc debe considerarse como minimo estricto en el caso de
incluir el arcén.

Las calles locales de sentido Unico con una longitud mayor de 50 m y que
terminen en glorieta, se considerar&n vias secundarias.
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6.3.3. Secgidn Longitudinal.

Las pendientes maximas recomandables son del 6 por 100 en las carreteras de
acceso y calles principales, vy del 2 por 120 en las calles locales. En
circunstancias excepcionales pueden aceptarse mayores pendientes, debiéndose
garantizar en este caso un pavimento antideslizante.

Para facilitar el drenaje superficial la pendiente minima deseble serid 0,66
por 100 (1 en 150). Se podran utilizar pendientes mencres en el caso de que
el Proyecto resuelva el drenaje de la plataforma utilizando cunetas o
incrementando el nimero de sumideros. En cualguier caso, la pendiente minima
absoluta serd de 0,5 por 100 (1 m en 200 m),

6.3.4. Seccion transversal.

En general, y salvo casos excepcicnales, el bombeo de la calzada exigido para
eliminar el agua de lluvia es del 2 por 100 (1 en £0). En pavimentos
bituminosos, el minimo estricto serd de 1,5 por 100 y en firmes de hormigdn
de 1 por 100Q.

En la interseccién de des calles, la principal mantendrd su seccidn
transversal a lo largo de la interseccidn y la mayor adaptara su pendiente
transversal a la primera.

6.3.5. Areas de giro en vias en fondo de saco.

Se recomienda la crdenacidn de undrea de giro en la cabeza de las vias en
fondo de saco.

6.3.6. Aceras.

Deberan proyectarse aceras para peatones a lo largo de las calzadas en zonas
urbanas. Se admitiran scluciones de rasante coman en aguellas calles cuya baja
intensidad de trafico y caracteristicas formales asi lo permitan.

Su pendiente transversal serd tal que permita el drenaje del agua de lluvia
hacia la calzada sin dificultar el paseo de los peatones (de 2 a 3 por 100).

En las soluciones de rasante comén a calzada y acera se recomienda drenar las
aguas de lluvia a lo largo del eje central de la via.

Articulo 6.4. PAVIMENTACION Y ENCINTADO.

6.4.1. E1l dimensionamiento del firme, sus caracteristicas técnicas y el tipo
de material, color y textura a emplear en el pavimento de las vias piblicas
dependeradn de la intensidad, velocidad y tonelaje del trafico previsto, asi

como de los condicionantes deducidos de su tipologia y de las propiedades del
terreno.

Serd necesario pués, un reconocimiento del terreno a fin de determinar la
profundidad del nivel fredtico, el tipo de suelo, el contenido de sulfatos y
su capacidad portantes medida a través del indice CBR.

Los materiales componentes de cada capa del firme cumplirdn los requisitos
exigidos en la normativa de caricter general correspondiente.

6.4.2. En las carreteras de accese y travesias donde resulta necesaria una
segregacidn absoluta de los espacios destinados al vehiculo motorizadeo y al
peatdn, el disefio del firme de la calzada dependerd fundamentalmente del nivel
de tradfico esperado. -
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En generai se recvollends el Udu de rirmes riexibles o tirmes. ringOS,'
dependiendo «de las condiciones del lugar. En circunstancias determifadas
motivadas por la personalidad del municipio podra disponer un pavxmentc por
elementos (adoguinado, losas, etc.).

Normalmente, <l tipo de firme flexiwle & emplear ccnsistird en un pavimento
de aglomerado asfalticc sobre base c¢de material granular, suelo-cemento u
hormigdn pobre,

El firme rigido habitual estard formado por una losa de hormigdén "in situ”
sobre una solera de wmaterial granuiar, aepléndecse evitar sin previo
acondicionamiento del suelo, el emplec de firmes rigidos en terrenos
arcillosos.

6.4.3. El tratamientoc del firme de la via parque, ademas de cumplir el

presente articulado, ha de ser compatible con la legislacidn apicable sobre
Vias Pecuarias.

6.4.4. La perscnalidad propia de las calles mayores aconsejard prestar una
especial atencidon a los aspectos estéticos del firme (tipo de material, color,
textura, bandas de separacidon, etc.), ademas de a 1los resistentes. EL
Lratamientc de la calle se concebird unitariamente considerando la edificacidn

existente, el mobiliario urbano, el tipo de pavimento y, caso de existir, las
plantaciones.

La pavimentacidn por elementos (adoguines, ladrillos, etc.) colocada sobre la
solera adecuada y la combinacidn de las diferentes soluciones constituyen un
tipo adecuado de afirmar estas-calles. $i el pavimento elegido es un
adoguinado se recomienda el uso del aparejo en espiga a fin de mejor resistir
los esfuerzos horizontales debidos al trafico motorizado. En las calles
mayores y principales tamgién se empleardn les tipos convencionales de firmes

flexibles y rigidos. La eleccidn del tipeo de firme estard condicionada ademéas
por las caracteristicas del terreno.

6.4.5. El espacico peatonal se diferenciara del destinado al trafico rodado
mediante un encintado de piedra natural o elemento prefabricado de hormigén
colocados sobre una solera adecuada. 21 pavimento a emplear en las aceras seré
en general, antideslizante, pudiéndose usar una variedad de manteriales en su
realizacidn dependiendc del presupuesto de la obra y de las condiciones
urbanisticas del lugar. Se aconseja el empleo de losas y adoquines de piedra
natural o artificial, baldosas de cemento, terrazos, cantos rodados, aceras
de mortero continuo y hormigdn "in situ". No deben despreciarse las soluciones

de tierra compactada o grava estabilizada vy de firme bituminoso en acabado
gris o rojo.

En el caso de pavimento por elementos, las juntas pueden significarse a fin
de enfatizar la modulacidn del firme.

6.4.6. Los beordillos seran preferentemente de hormigén o de piedra natural.
Se asentaran sobre un lecho adecuado. La altura vista del bordilloc hacia la
calzada variard entre 50 y 150 mm., dependiendo de las condiciones del

drenaje. Serdn verticales o tendidos, en funcidn de las caracteristicas del
lugar.

6.4.7. Las calles locales soportardn, en general intensidades de trafico
bajas. La eleccidn del firme se basard en criterios formales y funcionales,

de manera que se favorezca una menor velocidad del trifico motorizade y una
mejor integracién en la calle.

6.4.8. En este tipo de calles, en especial en las situadas en el casco, se
valorard la alternativa de pavimento continuo sin diferencias de nivel entre
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la calzada y la acera. Se aconseja una cinta de separacioOn longitudipal o:dp
aparejo distinto, en el caso de la pavimentacion por elementts, entre.s1os
espacios centrales v laterales de la via piplica. R :

-

En el supuesto de utilizarse pavimento astdltico se recomienda especialmente
la intreoduccidén de cintas transversales de otro material (piedra natural,

etc.) que produzcan un pautade en el uso y en la percepcidn visual de la
calzada.

En circunstancias excepcicnales v en zonas perilféricas podré&n admitirse

caminos de tierras cowpdctadsa y estabilicada.

6.4.9. En las sendas peatcnales, 1ncluidas en los espacios libres se
recomienda un tratamiento unitario de las mismas con el conjunto del espacio
debiendo resolver el proyecto de drenaje de las aguas pluviales. Se utilizarin
materiales similares a los empleados en los espacios destinados al peatdn, si
bien su inclusién en un espacio libre deberd condicionar la eleccién del
pavimento que enfatizard las caracteristicas de la ordenacién mediante el uso
de distintos materiales. Se recomiendan pavimentos de arena de miga compacta
sobre tierra apisonada, de arido visto sobre pavimento de hormigdn, de tierra
estabilizada con encintado lateral, de pavimentos combinados de enlosado con
tierra estabilizada o cantos rodados, etc. Se aconsejan igualmente pavimentos
bituminosos acabados en gris o en rojo sobre capa de hormigdn o macadam
recebadco, pudiendo compinarse con pavimentos de tierra estabilizada vy
compactada mediante cintas longitudinales. En ias sendas peatonales, la
practica inexistente de esfuerzos verticales y horizontales independiza en
gran medida, la eleccidn del tipo de firme de las caracteristicas del terrenoc.

Articulo 6.5. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

6.5.1. Deberd justificarse en el proyecto la disponibilidad de la dotacidn
necesaria, en litros/habitantes/dia para usos residencial y servicios segin

las exigencias contenidas en el Plan Integral del Agua de Madrid para cada
municipio.

6.5.2. Cuando la procedencia del agua no sea la de la red municipal deberé
adjuntarse un andlisis guimico y Dbacterioldgico, procedencia, forma de
captacién, emplazamiento y garantia de suministro. De forma que se cumplan los
requisitos de calidad expresados en el Real Decreto 1423/1982, de 18 de junio,
por el gque se apruepba la Reglamentacidén Técnico~Sanitaria para el
abastecimiento y control de calidad de las aguas potables, de consumo publico,
habilitiandose a este fin los procedimientos de tratamiento necesarios.

6.5.3. Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable deberd estar situado
a una distancia superior a 30 metros al punto de vertido de las aguas
residuales, debiendoc situarse este Ultime, aguas abajo en relacidén con aguel.
Caso de que el terreno sea arcilloso, la distancia tolerable entre el pozo de
abastecimiento y el punto de vertido serd de 50 metros.

6.5.4. En el caso de existir diversas y préximas captaciones de un mismc
acuiferoc subterrdnec se recomienda especialmente en el caso de gue el

abastecimiento del municipio dependa del mismo acuifero, concentrar la
captacién en un Unico pozo a fin de racionalizar y controlar el consumo.

6.5.5. Cualquier instalacidn de elevacidn colectiva del agua deberd disponer,
al menos de dos bombas.

6.5.6. Caso de ser necesarios depdsitos de regulacién, su capacidad serd la
suficiente para regular al menos la dotacidn media diaria.
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6.5.7. .a disposicidn de la red <e aistribucicén tenderd a sef mallada, ald/

. . . . . _ L 4 . M

menos en los conductos de superior ‘erarguia. In general, no S& exigira la-
construccidn de red de riego independiente, siempre gue se Justifiguerla
existencia de presidn suficiente en la red. Las acometidas domiciliares

contardan cun llave de paso registraicle.
9

6.5.8. Para ias redes de distribucién interior de ias unidades urbanisticas
de nueva ejecucidén se podrd utilizar vambién =21 cloruro de polivinilo, el
polietileno, la fundicidn dicril o gris v el acero. L0s materiales de las
tuberias deberan acreditar el cumplimientoc de la normativa de calidad,
teniendo una resistencia suficiente 3 la presidn interior y una estanqueidad
adecuada. Los materiales cumplirdn las condicrones requeridas en el Pliego de

Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de agua (MOPU
1974).

6.5.9, La velocidad de circulacidn del agua por las tuberlas que forman la red
de distribucidn serd lo suficientemente elevada cowmo para evitar, en los
puntos mids desfavorables la desaparicidn del cloro residual por estancamiento.
Ademas, se limitard su valor maximo para evitar una scobrepresidn excesiva por
golpe de ariete, corrosion por erosidn o ruido. A titulo orientativo se
estiman como velocidad maxima aconsejable 2,25 m/seq. y coma velocidad minima
0,6 m/seg., entendiéndose que la velocidad miaxima se refiere a redes de
distribucién. En tuberias de conduccidn se podra adoptar velccidades mayores
en funcidn de las caracteristicas especificas de cada caso vy las redes deberéan
contar con el suficiente numere de vilvulas de corte, ventosas y desagues.

6.5.10. El recubrimiento minimo de la tuberia en zonas donde pueda estar
sometida a las cargas del trafico serda de 1,00 metro medido desde la
generatriz superior de la tuberia. En el resto de los casos, la profundidad
minima tolerable sera de &0 cm. siempre medidos desde la genereratriz superior

de la tuberia. El didmetro minimo tolerable en redes de distribucidn sera de
50 mm,

Articulo 6.6.
EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES. DEPURACION.

6.6.1., Tipo de red. La red sera unitaria o separativa dependiendoc de las
caracteristicas del terreno y de la ordenacidén. En las urbanizaciones
periféricas y de baja densidad se pcdrd permitir la evacuacidn superficial de
las aguas de lluvias habilitandose a este fin el procedimiento mas acorde con
la concepcidn y tratamiento de la calle.

No se permitira el vertido de aguas pluviales a cuencas distintas de las
naturales existentes antes de la urbanizacién, salvo justificacidn mediante

la presentacién de un estudic hidroldgicc que garantice la no creacidn de
perjuicios.

6.6.2. Evaluacidn de pluviales. Cuando la evacuacidn de aguas pluviales se
realice por tuberias, el drenaje superficial se producird mediante rejillas.
En redes separativas se descargard a través de tuberias de diametro no
interior a 150 mm. hacia upa cuneta, cursc de aguas proximas © bien hacia el
terreno a través de un pozo de filtrado. Esta dltima solucidn se admitird en
el caso de que el suelo sea suficientemente permeable, si bien los pozos de

filtrado nunca se gituardn bajo la calzada a fin de evitar problemas de
hundimientos de la misma.

En redes unitarias se descargard directamente a la red de alcantarillado,
cenectdndose la rejilla con la tuberia a través de pozos de registro. En toedos

los puntos bajos de la red viaria se situard rejillas o puntos de recogida de
aguas pluviales.
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6.6.3. Los aiiviadores de crecida se dlmensicnaran, salvo . justificacidn’
expresa,para una distribucidén 5:1 (cuatro partes de agua de lluvia y una as
aguas negras) vy $S& situardn ran proximas come sea posible a los  cautes
naturales. '

6.6.4. La velocidad mdxima asconseiable del agua en la tuberia serd de 3
m/seg., pudiendo admitirse hasta 6 m/seg. en tramos cortos. La velocidad
minima recomendada serd de 0.5 m/seg., a fin de evitar depesicicnes de
material vy estancamientes. Caso de ser inferior se exlgirdn cémaras ce
descarga en la cabecera de los ramales.

6.6.5. La red estara formada por tubos de normigdén u otro material que
garantice la estanqueidad para seccliones menores de 0,60 m. de didmetro,
recomendandose el uso del hormigdn armado para gecciones superiores. También
podran utilizarse el fibrocemento, el clorure de polivinilo (PVC) vy el
polietilenc. Se aconseja el uso de juntas estancas y flexibles. Los materiales
cumpliran los requerimientos conténides en el Pliego de Condicicnes
Facultativas para abastecimiento y saneamiento (MOPU) y se acreditard el

cumplimiento de su correspondiente normativa de calidad. Se asentardn sobre
un lechoc adecuado.

6.6.6. En las alcantarillas de distribucion, l1a seccién minima tolerahle sera
de 30 cm. Este diametro podra reducirse en las acometidas domiciliarias a 150
mm. v a 100 mn. siempre vy cuando exista justificaclion expresa. En este ultimo
supuesto, las pendientes minimas a exigir serdn del 1,25 por 100 (1 en 20)
para las tuberias de 150 mm. y de-1,4 (1 en 70) para las de 100 mm.

6.6.7. Los pozos de registro se situardn en todos los cambios de alineacidn,

rasante y en los principios de todas las alcantarillas. La distancia mdxima
entre pozos de registro serd de 50 metros.

6.6.8. La tuberia debera estar enterrada un minimo de 1,20 metros por debajo
de la calzada o en zonas donde pueda estar sometida trafico pesado.

6.6.2., Las conduccicnes serdn subterrineas siguiendo el trazado de la red
viaria y espacios libres.

£.6.10, La red proyectada de los nuevos desarrollos deberd afluir a la red
municipal. 5i esta sclucidn no es posible o razonable, se exigird una
depuracién independiente, admitiendose la fosa séptica o el tangue Imhoff
siempre que el tamano de la poblacién asi lo permita, siendo %00 habitantes

el méximo tolerable. Se prohibe expresamente el uso de los pozos negros
estancos o filtrantes.

6.6.11. Se recomienda la fosa séptica de dos compartimentos, debiendo ser el
primero de dimensiones aproximadamente dos veces superiores a las del segundo.
Las fosas sépticas y los tanques de tapas decantadores-digestores serin
accesibles a través de tapas superiores. Se recomienda la fosa séptica
colectiva mejor que la individual. Se deberi especificar el régimen econdmico
de mantenimiento del sistema. Caso de corresponder a una Entidad de gestidn

privada, se arbitrardn los mecanismos necesarios para que la Administracién
controle el correcto funcionamiento del sistema.

6.6.12. Caso de que el vertido de las aguas residuales una vez tratadas se
realice mediante infiltracién al terreno, deberdn proyectarse las

instalaciones necesarias para que la evacuacidn se produzca adecuadamente
(zanjas filtrantes, filtros de arena etc.).
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6.6.13. Siempre que la topcgrafia v la proximidad de las zcnas-habitadas 1o |
permitan, se exigira la uniflzacidn de .os puncos de vertido de las aguas,
residuales. L .

T T
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Articulo 6.7. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

6.7.1. Ccnexicnes. Se resolveran an los términos gue dlsponga la Compania
Suministradora.

6.7.2, Calculo. El calculo de las redes de baja tensién se realizara de
acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos electrotéenices vigentes
previniendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la

instruccidon MIBTOL10 vy el arado de electrificacidn deseadc para las viviendas.

La carga total correspondiente a los edificilos se preveera de acuerdo con lo
establecido en dicha instruccidén y, en el cidlculo de las redes, se aplicarin

para la fijacidn de las potencias de paso los coeficientes de simultaneidad
alli considerados.

€.7.3. Las cargas de 2onas industriales, edificios comerciales y de oficinas
Yy, por extensidn de otros equipamientos e estimaran de acuerdo con la citada
instruccidn.

6.7.4. Disposicidn del tendido de media tension. S6lo se admite aérea en Suelo
No Urbanigable. En las zonas urbanas discurrird bajo las aceras con las
protecciones reglamentarias.

En urbanizaclones eccondmicas de cardcter semirrural, atGn admitiéndose el
tendido aérec, se recomienda su disposicidn subterrinea, aprovechando la zanja
del suministro en baja cuando ambos coincidan.

6.7.5. Centros de Transformacién. Los centros de transformacidn deberin

localizarse sobre terrencs de propiedad privada y su exterior armonizard con
el cardcter vy edificacion de la zona.

Se procurara la integracidén de los centros de transformacién en la
edificacidn, admitiendose su disposicidn subterrdnea siempre que se resuelvan

en su acceso direcro desde la via piblica, y su drenaje, directo a la red de
alcantarillado,

La ubicacidén en zonas publicas de los centros de transformacidn sélo se
admitird en urbanizaciones existentes y aguellos casecs en gque, por
inexistencia de suelo o locales las necesidades de la prestacién del servicio
lo exijan. En este caso, la utilizacién se realizara en precario, siendo por
cuenta del propietario del centro de transformacidn todas las obras,
modificaciones, traslados, etc. que aconseje la dindmica urbana.

6.7.6. Disposicidn del tendido de baja tensién. S6lo se admite aérea sobre
postes en Suelo No Urbanizable. En zonas urbanas serd subterrinea
disponiendose bajo las aceras. En ordenaciones semirrurales, pese a admitirse
la disposicién aérea, se recomienda su disposicidén subterrdnea en zanja. En
este tipo de urbanizaciones, y cuando la compafia suministradora y el
Ayuntamiento 1lo autorice resolviendo previamente las competencias de
explotacidn y mantenimientoc de ia linea, el tendido aéreo podrd sustentarse
en los mismos postes que el de alumbrado cuando este sea a su vez aérea.

En casce o urbanizaciones existentes, donde la urbanizacién sea continua y el
cardcter de la edificacidén asi lo aconseje, se permitird el grapado a
fachadas, prohibiéndose expresamente tanto su colocacidén sobre palomillas,

como los vuelos sobre calzada, debiéndose resolver los cruces mediante
arguetas.
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6.7.7. Normas de obligado cumplimiento. 'xf s
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Todas las instalaciones <léctricas =satisfardan o establecidoe’ . en'-"los
reglamentcs electrotécniccs y normas tecnoldgicas vigentes, asi como la
normativa de la compania suministradora cde energia que no se oponga a lo aqui
establecido.

Articulo 6.8. ILUMINACION.

6.8.1. De los criterios bisices. El alumbrado piblico no deberd contemplarse
unicamente desde la Optica funcional (seguridad vial y ciudadana, orientacién,
etc.) sino tambien como elemento caracterizador cel espacio urbano, de dia y
de noche, debiende cuidarse tanto ia forma de iluminar como el disefc de sus

elementos vistos, ¢ue deberan integrarse en tipologilia v escala con el entorno
circundance.

6.8.2. Sin perjuiclo de estos criterios de caracter general, en el cuadro
adjunto se especifican los objetivos que deben condicionar el disefio de un
sistema de alumbrado para cada unc de les tipos de calles considerados en este
trabajo, estableciéndose algunas recomendaciones particulares.

6.8.3. De lus requerimientos luminotécnicos. En calles donde el trafico sea
importante se utilizara la luminancia media en la calzada, expresada en
candelas/m2, para el dimensionado de la instalacidn. Los proyectos deberan

incluir ademas un calculo de ifluminancias (lux) para facillitar el control de
la obra.

6.8.4. En el resto de los espacios c calles se utilizardn para el dimensionado
la iluminancia media, bien de la calzada bien del conjunto de la calle.

6.8.5. En el cuadro adjuntc se reunen los requerimientos luminotécnicos
exigibles a cada tipo de calle.

6.8.6. De la geometria de la instalacidn. En el cuadro anejo se especifican
recomendaciones de disefio, por tipo de calle para cada uno de los parimetres
que determinan la geometria de la instalacidén. Disposicidn, altura de montaje,
interdistancia y sustentaciodn.

6,8.7., Las alturas de montaje e interdistancias alli enunciadas lo son con
cardcter meramente orientativo. Han sido elaboradas considerando una anchura
de calle, wuna seccidn transversal, una altura de edificacidédn y wunas
caracteristicas fotométricas de la luminaria de tipo medios, por lo gue no
deben ser adoptadas con rigidez, sin un estudio particularizado de cada caso.

6.8.8. Cuando se utilicen disposiciones axiales o multiaxiales, con luminarias
suspendidas de cable, la altura de montaje serd tal gue permita un gélibo de
5 m. desde la parte baja de la luminaria.

6.8.9. Las columnas o béculos sélo se utilizardn cuando las aceras tengan una
anchura suficiente, mayor de 2 m. Como norma general y cuando el ancho de la

calzada asi lo permita, se preferirdn las columnas a los biaculos por su menor
incidencia.

6.8.10. El uso de brazos murales recomendable, sobre todo en calles estrechas
debera tener en cuenta el potencial obstdculo que suponen los cuerpos volados
sobre fachada. Pese a ellos, las luminarias han de quedar perfectamente

alineadas. Su ubicacidn se realizard minimizando la intrusidn luminosa en las
viviendas,
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6.8.11. De los componentes de la instalacidn. Zn el cuadro adéuntoﬁse recogen

algunas recomendaciones de cardcter particular para cada tipé® de calle, que
complementan a las enunciadas a continuacidn. . ‘

REQUERIMIENTOS LUMINOTECNICOS

Denominacidén de la via Flujo Iluminacion Uniformidad
luminoso media media
Carreteras de acceso, 2 cd/m" 30-50 lux 0,7%

travesias de municipio v
vias de circunvalacién

Calles mayores vy calles 2 ed/m’ 30-50 lux G,75
principales

Calles lccales Iocd/m’ 15~25 lux c, 60
Calles peatonales 0,5 cd/m’ 7-12 lux 0,60

RECOMENDACIONES DE DISENO

Denominacion de Disposicidn Altura Interdistancia | Sustentacidn
la via de
montaje
Carreteras de acceso, |Tresbolillo (12 m 25 m Baculo

travesias de
municipio y vias de

circunvalacidn

Calles maycres y Tresbolillo |12 m 25 m Baculo
calles principales

Calles locales Linea 4 m 23 m Farola
Calles peatonales Linea 4 m 30 m Farola

6.8.12. El centro de mando gque debera estar dotado de accionamiento
automdtico, cuando sea posible se integrard en la edificacidn aledana o en el
propio centro de transformacién.

Cuando ello no ocurra, tendra el caridcter de mobiliario urbano, cuididndose su
integracidén en la trama general de la calle, su ubicacidn, acabado, etc.

6.8.13. Los tendidos eléctricos serdn subterréneos, discurriendo bajo las
aceras, embutidos en capalizacidn de PVC, rigido o corrugado, y disponiéndose
arquetas, clegas o no, en los cruces de calzadas, Excepcionalmente, cuando las
luminarias se dispongan en brazo, mural o suspendido de cables, podra
admitirse el grapado a fachada y de los cables, siempre que el cardcter del

entorno y la edificacidn asi lo aconsejen. En todos los casos, los cruces de
calzada se resolveran subterrineamente.

6.8.14. En urbanizaciones de cardcter semirrural, y en general en actuaciones
en Suelo No Urbanizable, se admitirdn tendidos aéreos sobre poste de hormigdn
armadc, preferentemente troncocdnico, gue servird asi mismo como soporte de
las luminarias. :

6.8.15, Siempre que la compafia suministradora lo admita y resolviendo log
problemas de explotacidn que pudieran surgir, podri hacerse coincidir en los
mismos postes el tendido de suministro en baja y el de alumbrado, respetando
la interdistancia reglamentariamente establecida.

72



6.8.16. Los soportes de acero deberédn ser galvanizados en todos los casos'y
posteriormente pintados, previa capa fosfatante de impfimacidn. . En
urbanizacién de caridcter semirrural se podrd prescindir del pintado, perc no
asi del galvanizado.

6.8.17. Todes los puntos de luz estaran adecuadamente cimentados (segun
cualguiera de las normativas vigentes), asi como conectade a tierra, bkien
mediante pica individual, bien mediante tendido al efecto.

6.8.18, Las luminarias serdn en tcdos los casos cerradas. Excepclonalmente
podrian admitirse abiertas en urbanizacidn semirrural.

6.8.19. La <eleccién de la luminaria se realizard en funcidn de las
caracteristicas fotométricas facilitadas por el fabricante, optando entre unas
u otras las gue mejor se adapten, estética y técnicamente a la solucidn
deseada. Su disefc y tamafo se adaptard a la altura de montaje.

6.8.20. Con caracter general se utilizaran lamparas de vapor de sodio a alta
presién. £n los entornos que requieran una diferenciacidn y una mayor calidad
cromatica, podrdn utilizarse lamparas de vapor de mercuric de color corregido
e, inclusoc, en urvanizaclon de gran calidad, de haldgenos metalicos.

6.8.21. Las ldmparas de vapor de sodio a baja presidn, por sus malas
caracteristicas cromaticas, san desaconsejables en zonas urbanas.

Excepcionalmente podrdn utilizarse en ordenaciones semirrurales donde interese
minimizar el mantenimiento.

6.8.22, Como alternativa a la utilizacidn de circuitos de alumbrado reducido,
se valorara en cada caso la inclusidn de reductores de potencia.

Articulo 6.9, OTROS SERVICIOS.

Para los servicios no contemplades en estas Normas, los Proyectos de
Urbanizacidn sce adecuaridn a las regulaciones y criterios que al respecto
posean las Compafias Suministradoras.

Articulo 6.10. PLANTACIONES (JARDINERIAR Y ARBOLADQ}).

6.10.1. Los aspectos relativos a las plantaciones al igual que los referentes
al trazado, pavimentacidn y definicidén de las distintas infraestructuras de
urbanizacidn deberan concebirse y proyectarse desde una perspectiva unitaria,
siendo el proyecto de urbanizacidén la figura adecuada a este fin.

La eleccidn de las especies se hard en funcidn de las caracteristicas del
terreno y de las climaticas, considerando igualmente la influencia del tipo
de plantacidn en la forma e imagen final del espacioc plblice a proyectar. En
todo caso, también estard condicionada por otros factores, tales como la
situacidén de los drboles en relacidén a las construcciones y a los espacios
abiertos, la escala de los edificios y las especies existentes en la zona.

6.10.2. El arbolado se podrd plantar en alcorques construidos con este fin,
para formar alineacicnes o masas vegetales, o bien dreas terrizas continuas.

6.10.3. Los Arboles (gue constituyen alineaciocnes en las calles y paseos)
tendran el tronco recto, recomendiandose una altura igual o superior a 2,5
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metros. Su copa estara conformada y si son especies de hoja c¢aduca deberan
tener un perimetro minimo recomendado de tronco de 14-16 cm., medido a1l iy
da altura del suelo. Se aconsela situar airededor del tronco del ArbBol una
proteccion durante &1 primer ano de la plantacion.

6.10.4. ELl marco de plantacidn, es deciy, la distancia entre los drboles de
la alineacidn dependera te la especie elegida y del desarrollo esperado. El
minimo recomendado serd de 4 m. y el maximo de 12 m.

6.10.5. E1l vclumen de excavacién necesaric para realizar la plantacidn no serd
menor de 1 m'. Si el &rbol se planta en alcorque, la superficie de éste dltimo

no sera inferior a 1 m2. La profundidad minima de la excavacidn serd de 0,60
M.

6.10.6. En algunas ocasicnes, el usc de determinadas plantas puede resultar
eficaz cara a lograr una superior estabilidad de los taludes resultantes de
la urbanizacidn. A este fin se eligirdn preferentemente las plantas tapizaontes

entre cuyas raices penetran y cohesionan el terreno, pudiendose igualmente
utilizar cotra clase de arpbustos.

6.10.7. Los arbustos tendrdn una textura compacta y poseerd un adecuado tupido

desde la base. El volumen minimo de excavacién para plantarlos serd de 0,25
m3. y la profundidad minima serda de 0,40 m,

6.10.8. Las plantaciocnes de cesped deben utilizarse en extensidn continua y
con pocos obstdculos. No son recomedakles en pendientes fuertes y desniveles
bruscos. Caso de producirse esta udltima circunstancia se sustituiran por
plantas tapizantes u ortro tipo de arbustos. Las plantas tapizantes requieren
ademds una conservacion menor, pero debe prohibirse el acceso a las zonas en
donde se encuentre, al igual gue sucede con los arbustos.
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Articulo 7 1 ALCANCE Y CONTENIDO.
7.1.1. Alcance.

Regulan de forma general y para la totalldad dél %ermxno municipal las
condiciones de proteccién del medio-ambiente y el patrimonio social, cultural
y econdmico de la comunidad dentro del cual se encuentra entre otros el
arquitecténico.

7.1.2. Contenido.

Si bien toda la normativa establecida por estas Normas Subsidiarias se dirige
a estos fines, en este capitulo se desarrolla especificamente las condiciones
generales referentes a los siguientes extremos:

1. Proteccidn medio-ambiental, ecoldgica y de los niveles de confort.
2. Proteccién paisajisticas y de la escena urbana.
3. Proteccidn del patrimonio edificado.

7.1.3. Responsabilidades.

La responsabilidad de la apariencia y conservacidn tanto del medio "natural"
como del medio "urbano" corresponde, en primer lugar, al Ayuntamiento y por
tanto, cualguier clase de actuacidn que les afecte deberd someterse a su
criterio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podrd denegar o condicionar la concesidén de
licencias de obras, instalaciones o actividades que puedan resultar un
atentado ambiental, estético o incovenientes para su emplazamiento.

La responsabilidad también alcanza a los particulares gue deberén colaborar
con el Ayuntamiento y entre si para la consecucidén de los objetivos que se
pretenden. Asimismo y en funcidn de ello, todos los ciudadanos tienen derecho
a denunciar a las autoridades municipales las instalaciones y actividades que
supongan un peligro a la sanidad y a la naturaleza y a las construcciones que
adolezcan de falta de higiene y ornato, las que amenacen ruina o aquellas que
pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes (remates, chimeneas,
cornisas, etc.) algGn dafio o cualquier actuacidon que lesionen la apariencia
de cualquier lugar o paraje.

Articulo 7.2. PROTECCION MEDIO AMBIENTAL.
7.2.1. Alcance y contenido.

Estas normas regulan de forma general y para la totalidad del término
municipal las condiciones de proteccidn ecoldgica del medio ambiental natural.
y de los niveles de confort y seqguridad para las personas.

Se refieren a los siguientes extremos:

- Vertidos sdlidos (basuras)

- Vertidos liquidos (aguas residuales).
- Vertidos gaseosos.

— Contaminacidn aciistica y vibratoria.
- Proteccidn contra incendios.

— Desarrollo de actividades diversas.

En cualquiera de los casos contemplados, serd de obligado cumplimiento lo
reflejade en los titules II y III Evaluacidén de Impacto Ambiental vy
Calificacidén Ambiental de la Ley 10/1991 de 4 de abril de la C.AR.M.

SOMUNIIAD DE M ADD\D
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7.2.2. Vefﬁidqsléél;das (basuras).

A) Clasificacidn:

A los efectos de orientar su punto de vert;do segun espas
se clasifican en: :
Y 7 » \’.\
a) Reslduos de tierras. Aquellos procedentes de-.actividades de vaciado o
desmonte, por lo que solamente podrdn contener &aridos o tierras, y no
materiales procedentes de derribos de construcciones, de desecho de las
obras, ni originados en el proceso de fabricacidén de elementos de
construccidn.

b) Residuos de tierras y escombros. Aquellos procedentes de cualquiera de las
actividades del sector de la construccidén, de la urbanizacién y 1la
edificacidén, del desecho de las obras, del vaciade, del desmonte, etc.,
pudiendo contener, ademds de A&aridos, otros componentes y elementos de
materiales de construccién. Su transportes y elementcs de materiales de
construccidn. Su transporte y vertido se hard con arreglc a lo dispuesto
por la Ordenanza Municipal correspondiente.

¢) Residuos orgénicos. Aquellos procedentes de actividades de wvaciado o
desmante, por lo gque solamente pedridn contener aridos o tierras, y no
materiales procedentes de derribos de construcciones, de desechoc de las
obras, ni originados en el procesoc de fabricacién de elementos de
construccidn.

B} Las Areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases
citadas, se establecerdn por el Ayuntamiento, de acuerdc con la normativa,
directrices y Programas Coordinados de Actuacién en estas materias aprobados
por la Comunidad de Madrid, planes sectoriales, Ley 42/1975 de la Jefatura del
Estado sobre desechos y residuos sdlidos urbanos, caracteristicas medic-
ambientales del emplazamiento y politicas de actuacidn de Ambito
supramunicipal.

7.2.3. Vertidos liquidos (aguas residuales).

Las aguas residuales no podridn verterse a cauce libre o canalizacidn sin
depuracidn realizada por procedimientos adecuadns a las caracteristicas del
efluente y valores ambientales de los puntos de vertido, considerandose como
minimo los niveles y valores establecidos por el Decreto 2414/1961 “"Reglamento
de Actividades Molestas, insalubres, Nocivas y peligrosas", Orden del
Ministerio de la Gobernacidén de 15 de Marzo de 1963, Decreto de la Presidencia
del Gobierne y Orden del Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo de 14 de
Abril de 1980, y serd de obligado cumplimiento lo establecido en la Ley 10/93,
de 26 de Octubre, sobre vertidos Liquidos Industriales al Sistema Integral de
Saneamiento.

7.2.4. Vertidos Gaseosos.

Quedan prohibidas las emanaciones a la atmdsfera de elementos radiocactivos,
polvo y gases en valores superiores a los establecidos en el Decreto B33/1975
del Ministerio de Planificacidn del Desarrollo y desarrollo posterior, asi
como el Decreto 2414/1961 por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y su desarrollo reglamentario, asi
como la Orden del Ministerio de Industria de 18 de Octubre de 1976.

7.2.5. Contaminacién acistica y vibratoria.

La calidad acistica de los ambientes exteriores e interiores deberi adecuarse
a lo establecido en la norma bdsica de la edificacién NBE-CA-82, el Reglamento
de Actividades clasificadas citado anteriormente, la Orden de la Presidencia
del GoblerPQH‘g %0 de Julio de 1965, y las Normas Técnicas y Reglamentos que
se urLQad e higiene en el trabajo.
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7.2.6. Proteccion contra incendios.

S e
Las construccicnes, instalaciones en su CONJUNTo ¥ Sus materiafé%*ﬁgngrén
adecuarse cemo minimo a las exigencias de proteccidn establecidas por la Norma
Basica de la Edificacidn NBE-CPI-8Y vy normas de prevencién de incendios por
tipo de actividad:

-  Turistica, Orden de Ministeric de Comercic y Turismo de 25.2.79.

- Sanitaria, Orden del Ministeric ce Sanidad y $.5. de 24.10.79.
- Educativa. Orden del Ministerio de Educacidn y Ciencia de 13.11.84.

Espectaculos. Circular de la Direccidn General de Segur:dad del Estado de
11 de mayo de 1984.

7.2.7. Desarrollo de actividades diversas.

Las actividades se encuentran sometidas al régimen especifico de aplicacidn
gque les corresponda, siendo entre otras:

Espectaculos piblicos y Actividades Recreativas. Real Decreto 2816/82 del
Ministerio del Interior.

Espectaculos taurinos. urden del Miniszerio de Gobernacidn de 15 de Marzo
de 18982.

Articulo 7.3. PROTECCION PAISAJISTICA Y DE LA ESCENA URBANA.
7.3.1. Proteccidn del perfil del nucleo.

Se deberad cuidar especialmente el perfil caracteristico del nilcleo desde el
exterior, para lo cual se evitara la ruptura del perfil actual sobre todo el
correspondiente al nldclec antigue con la aparicidn de elementos cuyas
caracteristicas sean desproporcicnadas o sus texturas sean incovenientes por
contraste respecto del conjunto. En funcidn de ello se atendera al tratamiento

de las edificaciones en las zonas de borde del nicleo que conforman la
"fachada" de éste.

7.3.2. Hallazgos de interés.

cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico, histdrico o artistico
se tomardn las siquientes medidas:

12 Se estard obligado a ponerlc en conocimiento del Ayuntamiento antes de 24
horas, el cual podréd declarar la suspensidn de las parcial o totalmente,
en funcidn del interés e importancia del hallazgo.

22 En el caso que procediera la suspensién de licencias, para la reanudacidn
de las obras serd previsa licencia especial del Ayuntamiento que se
otorgard previos los asescramientos pertinentes.

32 Si la naturaleza de los descubrimientos lo requiriese podra al
Ayuntamiento proceder a la expropiacién de la finca y, si lo juzga

oportuno, recabar la colaboracién del Departamento estatal o regional
correspondiente.

4¢ Seran objeto de especial atencidn, por parte de los servicios técnicos
municipales, las obras de reforma interior, demolicidn, recalzo o poceria
que se realicen en fincas en que puedan presumirse hallazgos de interés.
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7.3.3. Protecciton del paisaje.

Con el fin de lograr la conservacién de la es-ructura palsajistica tradicional-
han de tenerse er cuenta de modo general las dererminaciones relativas a:

a} Proteccidn de la topografia, impidiendo actuaciones gue alteren las
caracterlisticas morfoldgicas del terreno.

b} Proteccidn de cauces nraturales y del arbolado correspondiente, asi como
de acequias y canales de riego.

c) Proteccidn de prlantaciornes v masas fcorestales.
d) Proteccidn de caminos de acceso, canadas, veredas, etc.

2) Proteccidn de censtruccicnes, tales como: sSisremas de cercas, corrales,

apriscos, casetas de apercs de labranza, etc. gue configuren la bondad del
paisaje.

7.3.4, Conservacidn del trazado y caracteristicas del viario.

Can cardcter general se c¢onservara la estructura general del viario,
respetando el tamano v la mortologia de las manzanas, asi como las
alineaciones existentes. 356lo se admitiran modificaciones puntuales caon la
finalidad de resolver problemas concretos como soluciones singulares que no
alteren sustancialmente la naturaleza del trazado y se definan en el plano de
alineaciones del nicleo antiguo ‘o mediante la expedicidédn de alineacidén
oficial. Cuando el trazado original del nicleo o nicleos antiguos hay sufrido
alteraciones que dafen su continuidad se adoptaran medidas tendentes a la
sustitucidn de las condiciones criginales.

En aquellas zonas del viario del nicleo que presentan caracteristicas o
calidades destacables, se conservaran los pavimentaos (adoguinades,

enmorrillados, pavimentos de ladrillo), encintados, aceras, ajardinamientos,
arbolados, mebiliarios, etc.

Se conservaran y reparardn dafos cuando se defina la voluntad de mantenimiento
de las caracteristicas tradicionales, especialmente en las calles mayores y
principales, debido a la perscnalidad propia, teniendo especial atencidn a las
aspectos estéticos del firme (tipo de material, colores, textura, bandas de
separacidn, etc.) ademéds de a los resistentes.

Las alineaciones coficiales seran las sefaladas en el plano de Red Viaria.

71.72 y las sefialadas en los planos 71 y 72 alineaciones de Casco Antiguo para
la zona central del Casco.

En las travesias la alineacidn oficial sera la sehalada en lo planos numerados
entre el 50 al 57 bis.

7.3.5. Conservacién de los espacios libres.

Los espacios libres privados (interiores de parcelas, patios de manzana
preoindiviso, espacios abiertos proindiviso, etc.) deberdn ser conservadog y
cuidados por los propietarios particulares en condiciones de seguridad,

salubridad y ornato piblico, ateniéndose a lo gue a continuacién sge dicta
sobre cerramiento de solares.

El Ayuntamiento vigilari el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en

caso de que no se efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacidn con
cargo a la propiedad.

Los espacios libres piblicos serdn mantenidos por el Ayuntamiento o por los
particulares de la zona, segin se llegue a un acuerdo entre aquél y éstos para
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la previsidn vy creacién de un servicic de mantenimiento gestionade por los
propios particulares o por &.: Avuntamiencc con Cargo a estos Ultimps.

7.3.6. Arbolado y vegetacidn.

Se deberan hacer o dejar alcorques para plantar adrboles en las aceras adn
cuando su implantacidn no esté prevista a corto plazo.

El arbolado existente, en espacios pldbliccs o privados, sea de la clase que
sea, deberé conservarse, cuidarse y protegerse de las plagas vy deterioros que
pudieran acarrear su destrucc.:én parcial o total siendo preciso para la tala,
cambios de cultivos arbdreos vy replantaciones la previa solicitud de licencia

al Ayuntamiento quien podra recabar asesoramiento de los organismos
competentes.

Se cuidaran especialmente el cumplimiento de lo anterior para aquellas
especies arbdreas situadas en espacios piblicos.

Se aconsejan las plantaciones de hoja perenne al Norte vy las de hoja caduca
al Sur y Oeste para prateger de la radiacién en verano y permitirla en torno
a las fachadas al sur de césped vy arbustos caducifoliosg para paliar la
absorcidn de radiacién por los parametros verticales de la edificacidn.

No obstante, se reducird al minimo posible la plantacidn de elementos o
espacios vegetales de facil destruccidn y costoso mantenimiento, debiéndose
estudiar la implantacién de otros que con iguales o parecidas caracteristicas
tienen mas ventajas en ese sentido (grana en lugar de cesped). '

7.3.7. Cerramientos de parcelas.

Medirdn como maximo 1,50 metros de altura construida en piedra natural o
ladrillo visto, pudiendose completar esta altura hasta los 2,00 metros con
cerramientc metdlico o seto verde.

En los casos de situarse diche cerramiento en el lindero comin entre dos
parcelas, la altura se mediri desde la rasante mis alta.

7.3.8. Cerramientos de solares.

Los solares no edificados deberdn cerrarse con un cerco de material
resistente, incombustible, de 2 m. de altura como minimo, revocada, pintada

© tratada, de forma que su acabado sea agradable, estético, y contribuya al
ornato del nicleo.

El cerramiento deberd situarse en la alineacién oficial.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares tendrin
la obligacidn de efectuar en el plazo de dos meses, a partir de la terminacidn
de las obras de pavimentacidn. Cuando se produzca el derribo de cualquier
finca, serd obligatorio el cerramients de la misma situindolo igualmente en
la alineacién oficial. Tal cerramiento deberd llevarse a efecto en un plaza

de 6 meses, contados a partir de la fecha de concesién de la licencia de
derribo.

7.3.9. Supresién de barreras fisicas.

Se tenderd a la supresidn de barreras fisicas para permitir el paso de
invdlidos, coches de nifos, etc. mediante la disposicién de rebajar en
bordilleos de aceras, rampas de acceso a edificios o por vias pablicas.
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Se tendera a la supresidn de bordilles, rasaltes o aceras en calles estrechag
pavimentando tcda la calle por igual, © ‘ _
adecuados que impidan & lv3 vehiculos arrimarse a  Las fachadas de’ las
edificaciones.

/
’

clocando defensas o pequefos postes

7.3.10. Mobiliarios urbanos.

Se prestara especial atencién a la colocacidn en la via publica de elementas
de mobiliario urbano: bancos, cabinas, arbolado, puntos de venta, kioskaos,
puestos, etc. u ornato: estatuas, fuentes, parterres, sote. que deberan
resolverse de forma sencilla, cuidande su adecuacicén en el entorno,
especialmente si se situan junto a edificios catalogados.

7.3.11. Anuncios.

La publicidad exterior de cualquier tipo cumplira lc determinado en las
"Condiciones Generales de Volumen" v "Estéticas y Compositivasg”.

Se prohibe expresamene:

a4) La fijacién ¢ pintado extericr de publicidad sobre medianerias de 1la
edificacion, asunque fuesen circunstancialmence.

b) La publicidad acustica.

Para la fijacidn directa de carteles sobre edificios se consideraran las
siguientes restricciones:

1. Sobre los edificios, murcs, vallas y cercas catalogadas o considerados de
interés, los anuncios guardardn el maximo respetc al lugar donde se
ubiquen, permitiendose exclusivamente en planta baja, sobre los huecos de

fachada, wmanteniendo su ritmo y con materiales que no alteren los
elementos protegidos,

2. Para el resto de los edificios se permiten también la instalacién de
anuncios en planta baja, sobre las huecos de fachada, siempre y cuando
mantengan su ritmo y con materiales gue no alteren sus caracteristicas Y
las del entorno. Se prohibe la fijacidn de soportes exteriores o
bastidores exentcs, lumincsos en vallas, cailes, plazas, cornisas o
tejados, jardines ¢ parques publicos o privados ni en isletas de trafico
excepto aguellas gue afecten a la informacidén de servicios de interés
piblico como farmacias, etc.

3. En los edificios en ruina no se permitiran anuncios de ninguna clase ni
durante las obras de restauracién o reestructuracién y otras que se lleven
a cabo, salvo los carteles propios de identificacién de la obra.

4. No se permitirdn anuncios sobre postes de alumbrado, de trifico y otros
andlogos en la via publica.

5. La publicidad que no reuniese los diferentes reguisitos establecides en
estas Normas {(Condiciones Generales y Particulares), quedara desde la
entrada en vigor de las mismas "fuera de ordenacién” Yy na podrd renovar
su licencia anual de instalacidn, sin que &sto de derecho a indemnizacién,
excepto cuandc la suspensidn se impusiese antes de la fecha de caducidad
de la concesidén del anunciante. En todo caso, cuando se solicitase
licencia de obra mayor en un edificio con publicidad fuera de ordenacidn
se exigird su correccién o suspensién simultdnea.

6., E! Ayuntamiento podri delimitar las paredes, muros o mamparas en las que
se permita, con caracter exclusivo, la colocacién de elementos
publicitarios a los fines gue considere,
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Con fines provisionales y excepcicnales ceme fiestas, ferias, exposicidnes o
maniiestaciones &l Avuntam:i:ento nodrad autorizar carteles jho comerciales,
circunstanciales el tiempo gue dure el soontecimiento. . a N

7.3.12. Senalizacidon de traficao.

No se permite situar sefales azdosadas a cualguier edificacidn, mure, valla Y
cercas a menos gue se justifigue debidamente; justificacidn que s6lo podra
atender a problemas de ancho de vias ¢ dificultades para el paso de vehiculcs
O peatcnes. Se prchibe expresamente, en todo caseo, en aguellas edificaciones

catailogadas o de conservacisn integral o de conservacién de ccmposicidén de
fachadas.

En todo casa, se adoptard el sistema de sefalizacidédn gque perturbe en menor
¥

grade los amblentes y edificics de inrveréds, reduciéndola a la minima expresiodn
tanto en senalizacidn vertical como horizontal (pinturas sobre pavimentos)
siempre gue sea compatibkle con la ncrmativa del Codige de Circulacidn,

7.3.13. Tendido y elementos de infraestructura y servicios.

Se prohiben los tendidos aérecs eléctricos y telefdnicos debiendo reformarse
los existentes de acuerdo con lo gue determina la legislacidn vigente.

En los edificios de nueva planta no se permitiran tendidos exteriores sobre
las fachadas, debliendo realizar los empotramientos necesarios.

7.3.14. Obras de urbanizacion para mejora de la escena y amkientes urbanos.

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacién especial, determinadas calles,
plazas o zonas con el fin de conservar la armonia del conjunto y 1los
propietarios de edificios o solares enclavados en dichos lugares, no podran
modificar las construcciones, ni edificar otras nuevas, sin someterse 3a

cualquier crdepanza especial, que previo los requisitos reglamentarios pueda
aprobarse en cada caso.

7.3.15. Servidumbre urbanas.

El Ayuntamientoc podrd instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las
fincas, y los propietarios vendrdn obligados a consentirlo, soportes, senales
y cualguier otro elemente al servicio de la ciudad, que deberdn, en todo caso,

cumplir estas "Condicicnes de Proteccidn" y las "Estéticas y Compositivas" en
cada caso,

Articulo 7.4. PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO.

7.4.1. Normativa general para los edificios o elementos de interés.

a) Conservacién.

Son actuaciones de conservacidn agquellas obras tendentes a mantener el
edificio, elemento o parte del mismo en las debidas condiciones de higiene y

ornato sin alterar su estructura, organizacién del espacio y elementos
fundamentales del mismo.

Se incluyen en este concepte, entre obras andlogas, la conservacidén vy
reposicidn de cornisas y volados, canalones y bajantes, revocos de fachada,
pintura, reparacidn de cubiertas y saneamiento de redes de instalaciones.
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Incluyende la sustitucidn de irstalacicores, la Sustitucién”q_rgfue:zo de
elementos de estructura o tabigueria en mal estado, a fin de mancener el
edificio en buenas condiciones de seguridad.

b) Edificaciédn.

Toda edificacidn de interés deberd mantenerse en puen estado de conservacidn
¥ ornato deblendo procederse periddicamente con independencia de las

operaciones de reforma exterior, rehabilitacidn o ampliacidén que se prevean
© permitan a su accndicionamiento y, de darse el caso de extremo deteriorc o
ruina, proceder a la consolidacién de los elementos, calidades Yy acabados.

c) Parcela.

Toda parcela deberd mantenerse en buen estado de conservacién Yy ornato
deblendo procederse periddicamence a su acondiciconamiento. En caso de
existencia en la parcela de restos de edificaciones gque interesard conservar
bien por sus valores tectdnicos o ampientales, bien poque su  total
desaparicicdn supusiera pérdida o amputacidn irreversible de valores propios
de la misma, deperd procederse a la consolidacidn de dichas ruinas evitando
de paso, expresamente, gJue desde su escado y apariencia de deteriorg
contribuyan a la degradacidn o menoscabo ambiental de la parcela.

d) Formas, limites, compesicidn y trazado.

Deberan mantenerse los limites, formas ¥ trazados interiores de aquellas
parcelas, c¢ conjuntoc de las mismas, de especial interés por su calidad
ambiental o su capacidad para estructurar el tejido urbano rural, salvo que

por razcnes de usas publicos o exigencias de planeamiento se viera acansejable
lo contrario.

e) Cerramientos.

Deberan conservarse agquellos cerramientos de parcela que por su calidad
singular generalmente disefada en conjunto con la edificacién a la que sirven
fuera aconsejable mantener. Asimismo deberan conservarse todos aquellos otros
que cfrecen valores locales repetitivos de caracter pléstico, ambiental o
paisajistico e incorporan en su desarrallo portaones, Jjambones u otros
elementos propios de la accesibilidad a la parcela.

f) Plantaciones.

Deberdn conservarse y prestar los cuidados pertinentes de forma periédica al
arbolado que por porte, edad, valor palsajisticoe, fragilidad o caracterizacién
local de la especie, resulte de interes. Casc de nuevas plantaciones en
parcela se estard al cuidado de que éstas 1o sean en la gama de especies mas
habituales en la propia parcela, localidad o el entoerno proximo.

g} Mobiliario.

Deberdn conservarse los elementos de interés del mobiliario de parcela ya sea
éste de procedencia marcadamente urbana, destinado al ocic u ornate, o de
cardcter rural, destinade a las actividades domésticas o agropecuarias, tales
como pérgoelas, kioskos, puentes, abrevaderos, pilones, potros de herrar,
ruedas de molino, e incluso la maquinaria Yy aperos cuya obsolescencia y
menosprecic social constituyen la base mias firme de su fragilidad.
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h) Patios de parcela. j

En las edifizaciones de uso residencial v cardacter rural, enwias-de“uso mizxto
residencial-agropecuario v las de uso =xclusivo agropetuario deberd
conservarse en toda la estructura de patics frente a fachadas manteniendose

expresamente, pese a operaciones siempre aconsejables de pavimentacidn
continuas o comunes de los mismos, los cerramientos frontales (alineacidén),
laterales (.inderos), y las construcciones auxiliares vara aperos gque forme
conjunto ampiental con las edificaciones a que sirven.

i) Edificaciones auxiliares y cuerpos anadidos.

Deberéan derribarse las edificacicnes y cuerpos adadidos gue supongan menoscaho
o alteracisdn de las caracteristicas originales de las edificaciones
principales. Caso de no producir dichos efectos cero cfrecer en su apariencia

exterior impactos visuales negativos se adecuaran en sus materiales y acabados
a lo dictado por la edificacidén a la que sirven.

j) Reforma exterior.

Son actuacicnes de reforma exterior; aquellas obras gque afectan parcialmente
al aspecto del edificio, sin modificar su voldmen y morfologia, y no estéan
incluidas en los grupos anteriores. Incluye obras tales como las sustitucién
de elementos de cerramiento, la implantacidn ¢ modificacidn de rejerias,
modificacidn parcial de huecos, y la instalacidn de elementos exteriores tales

come acondicionadores de aire, salidas de humos, muestras, rdtulos y elementos
similares.

Toda operacidn de reforma exterior debera respetar escrupulosamente la
composicién, calidades, elementos y acabados globales de la edificacidn

preexistente cuidando de restaurarlas, mantenerlas y reproducirlas en el curso
de la susodicha reforma.

En el caso de conjuntos consclidados deberan, ademés, respetarse las
continuidades preexistentes esn cubiertas {faldones, cumbreras, aleros},

fachadas (zécalos, impostas), materiales y acabados y otras de interés que
pudieran darse,

Los tiros exteriores de chimeneas, remates de conductos de ventilacidn
forzada, antenas de TV, y placas sclares seran los dnicos volimenes permitidos
sobre los faldones de cublerta. Se situaran, a ser posible, en los faldones
de menor visibilidad salvo gque, como resulta ser el caso frecuente de los

tiros de chimeneas, ctonstituyan piezas destacadas en la composicidn de la
cubierts.

Al objeto de posibilitar iluminacidn y ventilacién interiores en, o a través
de, los bajo cubierta c sobrados se permitirda la practica de huecos en
cubierta en base a buhardillas o lucernarios siempre que las primeras no se
compongan agrupande varias o "amansardadas” y los segundos no sobresalgan del

plano del faldén o del diedro del caballete mas que lo imprescindible
aconsejado por la buena construccidn.

En las edificaciones de uso residencial y carActer urbano rural los huecos
abuhardillados en cubierta deberdn situarse en los faldones a fachadas
principales en estricta consonancia cen los restantes huecos de fachada no
debiendo por lo general exceder en su anchura la correspondiente al hueco de
la dltima planta sobre el que se componen. Asimismo, los cuerpos deber&n
retranquearse de la cornisa o alero, del caballete y de las limas lo habitual
en la edificacidn o tipologia correspondiente, ofreciendo sus faldones 1la
misma inclinacidn que la del falddn sohre el gue apoyan.
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k) Fachadas.

La inceorporacidn "ex novo" de balcones, miradores y cuerpos volado® a fachadas’
se permitird tan sdlo =i tales elementos son propilos de la edificacién yio
tipolegia en su ¢asv © s: no siéndelo, noe se desvirtuan irreversiblemente con
Su incorporacidn ias caracteristicas singulares o tipoldgicas originales.

La incorporacidn de escaleras exteriores de acceso-necho frecuente por la
segregacidn horizental de la propiedad en edificaciones antano unifamiliares,
O por la ubicacidn en plantas bajas de actiividades no residenciales 1imitando
a este uso las plantas supericres debera producirse sin menoscabo y grave
alteracion de la composicidén, caracteristicas v calidades de la fachada vy
preferiblemente en base a soluciones de disefio ligeras y "transparentes".

1) Huecos.

Al objeto de posibilitar un mayor aprovechamiento de los programas interiores,
mejorar el soleamiento y wventilacién de las estancias y locales e incluso
completar la composicidn de la edificacidn, pedran practicarse nuevos huecos
en fachada o ampliarse ics ya exlstentes, siempre que en dichas aperturas se
esté al cuidado de no aslterar los aparejos vistos y los revestimientos
preexistentes e inclusa los elementos ornamentales de existir éstos. Se
prestara especlial atencioén a la similitud o apariencia exterior de los nuevos
cargaderos © dinteles, jambas y alfeizares con los preexistentes,

En las edificaciones de uso residencial y cardcter urbano rural; no se
alterara en fachadas principales, la disposicidn, sistematicidad,
proporciones, relacion vano-macizo, de y entre los huecos debiéndose adoptar
en las nuevas aperturas £! hueco-tipo dominante en cada planta de piso.

Se tendera a reproducir en el resto de las fachadas -testeros o medianerias

permanentemente descublertas- las caracteristicas compositivas de la fachada
principal en lo tocante a los huecos.

Se culdardn especialmente los casos de reformas de huecos en planta baja
propiciadas por cambios de uso que, si bien podran rasgarse verticalmente

hasta su encuentro natural con la rasante o terreno, no deberén sin embargo,
alterar el resto de sus proporciones.

Caso de necesidad de apertura de hueco atipicos como los correspondientes a
aseos, cocinas, cajas de escaleras, se procurara practicarlos en fachadas
posteriores o testeros y, caso de producirse dicha apertura en todas las

plantas, deberan ser idénticos y alinearse verticales y horizontalmente tipo
a tipo.

En las edificaciones de uso residencial y cardcter rural Y en las de uso mixto
residencial~agropecuario y cardcter rural. Para la apertura de nuevos huecos
se adoprardn los criterios propios de estas agrupaciones basados en la
disposicion desordenada de los mismos y la asistemacidad y variabilidad de
tipos, proporciones y dimensiones. Se podrdn  sin embargo, componer
ordenadamente siempre que dicha pauta compositiva ya existiera o bien se lleve
a cabo parcialmente, sin predominic, en la fachada.

En las edificaciones de uso exclusivo agropecuar:o, tradicionalmente “opacas”
en sus fabricas, se tenderd a restringir la abundancia de huecos puntuales y

dispersos debiéndose actuar -caso de apertura rotunda y concentradamente en
base a grandes huecos inicos o continuos, etc.

m) Elementos ornamentales.

Caso de encontrarse incluso en fachadas o cubiertas elementos de valor
arqueoldgico, histérico, artisticeo, arguitecténico o simplemente ambiental
tales como estelas, lapidas, escudos, inscripciones, recercadas, zécales,
esquinales, impostas, cornisas, aleros, rejerias, balaustres, herrajes,
carpinterias, fuentes, bornos, c¢himeneas, u otros similares singulares o
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propios de la agrupaclidn, deberd prestarse especial atencibn_y cuidado en su
estricta conservacidn, restauracidn o puesta en valor en\g} curso de- las
reformas extericres impidiéndese expresavente su traslado. A

v

Zn general debera tenderse a resperar .a austeridad ornamental de las
edificaciones renunciando a incorporar otros elementas ornamentales que no
fueran preexistentes. Sin empargo caso de incorporacién de otros nuevos debers
hacerse dentro de la gama propia del edificic y/o tipologia de darse el caso.

En las edificaciones de uso residencial v caracter rural, en los de uso mixto
residencial-agropecuario, debera evitarse la {orzada introduccidn o
incerporacidn en fachada y/o cubierta de elementes ornamentales ajenos al
repertorio local o comarcal que, cominmente aceptados como tales por su
cardcrter folklorico, pintoresco y vagamente agropecuario, desvirtian las
caracteristicas de las edificaciones y del propio ambiente.

n) Instalaciones exteriores.

Las instalacicnes de redes e telefeonia y electricidad, evacuacidn de
pluviales, luminarias piblicas vy privadas, sefnalizaciones de tréfico,
publicidad, toldcs, marquesinas, y otrocs similares, no sclamente no dadardn
o alterardn los acabados, &lementos ornamentales v calidades constructivas de
fachadas y cubiertas, sino gue deberan adaptarse en su dispcsicidn y recorrido
a la composicidn de las mismas.

) Materiales y acabados.

En toda operacidn de reforma exterior se conservaran las calidades materiales
y acabados preexistentes. IZn caso de inadecuacidén y obsolescencia de los
mismos a las minimas condiciones de seguridad, confort e higiene exigibles en
cada uso, se procurara que las correspondientes consclidaciones ¥ tratamientos

de impermeabilizacidn y aislamiento aplicados a los mismos lo sean en los
introdoses de las fabricas o cubiertas.

Se deberd restringir el empleo de <calidades, materiales y acabados
introducidos en las reformas exteriores a la correspondiente gama de lo mismo
propia de la edificacidn tipologias de darse el caso.

Caso de renovacidn de carpinterias, elementos de oscurecimiento o sequridad,
cancelas de cerramiento, portones, etc, asi como canalizacién de aguas
pluviales u otros elementos similares, se adoptardn soluciones que en su
disefic y apariencia -materiales, acabados y coloridos~ resulten similares a
les tradicionalmente empleados en el edifio y/o tipologias.

7.4.2. Ordenanza de eliminacién y atenuacidn de impactos.

Serid aplicable a toda edificacién que total ¢ parcialmente suponga una clara
alteracién de la imagen urbana.

En aquellos edificios que admitan el tratamiento superficial para adecuarse
al medio (enfoscados, colores y texturas), se efectuard la sustitucidn de
elementos de disefo inadecuado (rejas, carpinterias, ornamentos,...)}. Este

tipo de operaciones se extenderdn asimismo a cubiertas, medianerias,
chimeneas, 4dtico, etc. cuando sea necesario.

En esta misma linea, se introducirdn elementos vegetales u otro tipo de
barreras visuales que impidan la agresidn de algunas piezas sobre la escena
urbana o el paisaje. Esta operacién deberi realizarse, en caso necesario por

iniciativa o, a instancia municipal, mediante las oportunas OSrdenes de
ejecucidn.

Se evitardn las fachadas de ladrillo visto y ios acabados granulogruesecs tipo
catalana o tirolesa, blogques de hormigén o ladrillo toscos en medianeras,
chapados cerdmicos y otros similares.
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El vuelo wmawimo des cornisas v aleros a3 de 60 om. ‘se’ pfatarén las

medianerias vistas.
7.5. Ordenanza de fomento de accesibilidad vy -supresion de barreras

arquitectonicas

Se aplicara la Ley 8/93, de 2Z de Junio de promocidn de la Accesibilidad ¥
Supresidn de Barreras Arquitectdnicas, en todas ias intervenciones relativas
a urbanizacidén y edificacidn.
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CAPITULO 8. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABL&,

Articulo B.1l. DEFINICION, AMBITO Y ALCANCE

8.1.1, Definicidn y ambito.

Constituyen el suelo nc urbanizable aguellos imbitos del rérmino municipal

calificados comc tal en las presentes normas v que reunen las sigquientes
condiciones:

a) Los terrencos y los cursos o masas de agua, gue ctlenen la condicidén de
domina piblico o que sean precisas para la policia o la proteccidn de
eéste, de conformidad en uno y otro caso con la legislacidn reguladora de
las aguas continentales asi como la legislacién de proteccién de embalses

y zonas hdmedas de la Comunidad de Madrid ¥ la relativa a las vias
pecuarias. '

b) Los terrencs gue estan sujetos a un régimen especifico de preservacién,
proteccidn o mejora, incluido el referido a la flora y la fauna, en virtud
de una disposicidn, medida o plan pdclicos, que hayan sido adoptados en
aplicacion o de conformidad con la legislacidn en vigor,

<) Los terrenos gue presenLan un relevante valer natural, agricola, forestal
© ganadero o cuenten con algun otro recurso que deba preservarse o cuyo
aprovechamiento o disfrute deba sujetarse a especificas limitaciones.

d) Los terrenos cuyas caracteristicas gectécnicas o morfelogicas desaconseijen
su destino a aprovechamientos urbanisticos, bien sea por los costes
desproporcionades que exigiria el establecimientos de estos, bien sea para

evitar risgos ciertos de erosidn, hundmiento, inundacidn o ¢ualquier otro
tipo de calamidad.

¢) Los terrenos que, conforme a la estrategla territorial adoptada, deban ser
excluidos temporal o definitivamente del proceso de urbanizacidn, y por
tanto, no sean objeto de clasificacidn como suelc urbano o urbanizable.

Dichos terrenos son objeto de medidas tendentes a evitar su degradacidn y a
potenciar y regenerar las condiciones de los aprovechamientos propics del

mismo segin se delimita en los planos de clasificacién del suelo del término
municipal.

8.1.2. Alcance

La calificacidén come Suelo no urbanizable supone, en virtud de la Ley 9/95 de

Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo, la sujecién o no de éste
a un régimen de proteccidn.

La sujecién a un régimen de proteccidn supone, por razén de su situacidn y de
las caracteristicas objetivas, la ordenacidn territorial y urbanistica de los
terrenos correspondientes y, por tanto, la delimitacidn del contenido de la
propiedad conforme a su funcién secial como gueda establecido en el punto
B.2.2. de las presentes Normas y en virtud de la legislacidn vigente,

Por sus caracteristicas, la totalidad del suelo no urbanizable de Miraflores
de la Sierra queda sujeto a régimen de proteccidn en funcién de las clases
definidas en el punto 8.8.1., de las presentes Normas.

Si como consecuencia de incendio o agresién ambiental, sean cuales fueran sus
causas, quedase dafada la vegetacidn, el suelo o el hibitat de laos animales,
los terrenos afectados quedardn sujetos desde el mismo momento de la
produccidn del dafio a restitucidn medio-ambiental, debiendo las consejerias
competentes en materia de Agricultura y Medio Ambiente formular de oficio los
programas para la ejecucidn de las medidas pertinentes al efecto; todo ello
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sin perjuicico de las vespcnsapilidades de todo orden, Zlincloidas las
econémicas, que fueran exigibles, de la dirigencia debida‘&ﬂge la accidn
relizada sin contar con la preceptiva auctorizacidn. zIn cualqﬁiéywcasﬁ,“la
inclusidn de los terrencs en cualguier ccra clase de suelo, deftro de 1os
treinta anos siguientes al anc sufrido, requerird su previa autorizacidn por
la Ley aprobada por la Asamblea de la Comunidad de Madrid seqguin establece el

art. 49.4 de la Ley $/95 de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanlismo
de la Comunidad Buténcma de Madrid.

Articulo 8.2. CONDICIONES DE ACTUACION.
8.2.1. Desagregacién de usos.

En Sueloc No Urbanizable protegido se regularan las actuaciones en base a los
siguientes usos:

a) Uso vocacional: Se corresponde con las potencialidades del soporte sobre
el gue se asientan. No producen degradacién alguna de sus caracteristicas
naturales, sSino que &l lmpactc sobre el territorio es nulo o pPOS1tivo.

b} Uso compatible:

b.1l). Sin limitaciones: No es el uso 1ddneo para el territorio, pero el
impacto que produce en €l se considerara admisible.

b.2). Con limitaciones: $cn usos pronibidos por producir un alta impacto
sobre el territorio, si blen pueden someterse a tramitaciones especificas
para obtener el dictamen sobre la posible implantacidén del usa que se
pretende, y la imposicidn de las medidas correctoras pertinentes,

b.2.1. Con sometimientc a la obtencidn de permisos o informes favorables.
b.2.2. Con sometimiento a Evaluacidn de Impactc Ambiental.

¢) Usos incompatibles: Son los que producen un grave impacto negativo por no
corresponderse en absoluto con las potencialidades del territorio. Son
usas prohibidos en todos los casos.

8.2.2. Facultades y deberes de los propietarios de suelc no urbanizable sujeto
a proteccidn

La clasificacion como suelo no urbanizable sujeto a un régimen especifico de
proteccidn determina por si soia la modulacidn de la delimitacidn del
contenido del derecho de propiedad segun se requla en los articulos 50 y 51
de la Ley 9/95 de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la
C.R.M., en los términos en los que la ordenacidn establecida por las presentes
normas concreta el régimen de proteccion.

A tal efecto se formalizardn por la Comunidad Autdnoma los oportuncs canvenios
con los propietarios de dichos terrenos que establecerin las medidas
necesarias para la debida preservacién del Medio Ambiente.

8.2.3. Actos sujetos a licencia.

La ejecucidn de todas las obras y actividades gque se enumeran en el capitulo
3 de esta Normativa estd sujeta a la obtencidn previa de licencia municipal.

En particular estdn sujetas a licencia municipal, previa autorizacidn en su
caso por la Comunidad de Madrid, las parcelaciones y las construcciones, que

se rigen por las condiciones y procedimiento establecidos respectivamente en
las Normas contenidas en 8.4 y 8.5.
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No estan sujetos al ctorgamients de la licencia municipal previa\@@g trabajos
propros de las labores agriccias, ganaderas y rforestales no enum £aaos en el .~
capitulo 3, siempre que no supongan actos de edificacidén ni de transfotmacisn
del perfil del terreno ni del aprovecnamiento existente.

Son nulas de pleno derecho las calificaciones urbanisticas autondmicas y las
licencias municipales que, respectivamente, ctorguen y legitimen en suelo no
urbanizable y para la reaiizacidn de las carrespondientes actividades, la
ejecucidén de obras, construccicnes o instalaciones cue no cumplan los
requisitos sustantivos y administrativos pertinentes confcorme al Capitulo 2
del Titulo VI de la L.S. $/95 de la C.A.M.

8.2.4. Normas concurrentes.

Seglin se establece en el art. 57 de la L.S. 9/95 de la C.A,M., tocdas las
obras, construcciones e instalaciones gue se realicen y todos los usos que se
desarrcllen en suelc clasificado como no urbanizable deberan serlo con
estricta sujeccidén a la normativa sectorial y ambiental aplicable y en
cumplimiento ademis de las condiciones, los requisitos y las limitaciones
establecidas por la ley autcndmica o, en virtud de la misma, por el
planeamiento territorial y urbanistico.

Las autorizacicones admin
concurrente tienen ol ¢

S

trativas que puedan ser exigidas en esta Normativa
ariacter de previas a la licencia municipal, y no
tendrdn en ningin casoc la virtud de producir los efectos de la misma, ni
subsanar la situacién juridica derivada de su inexistencia.

L
<

Articulo 8.3. DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.
8.3.1. Desarrollo por Planes Especiales.

Para el desarrollc de las previsiones de estas MNormas en el Suelo No
Urbanizable séle se podran redactar Planes Especiales. Su finalidad podra ser
cualquiera de las previstas en los articulos 84 Yy slguientes del T.R.L.S./92,
y concordantes del Reglamento de Planeamiento, que sea compatible con la
regulacion establecida en el Suelc No Urbanizable.

Los principales objetivos de estos Planes Especiales podrédn ser pues: la
proteccidn y potenciacidn del paisaje, los valores naturales y culturales o
los espacios destinados a actividades agrarias, la conservacién y mejora del
medio rural, la proteccién de las vias de comunicacién e infraestructuras

basicas del territoric y la ejecucién directa de éstas Gltimas y de los
sistemas generales.

Se redactardn también Planes Especiales cuando se trate de ordenar un Area de
concentracién de actividades propias de esta clase de suelo.

8.3.2. Determinaciones.

Dichos Planes Especiales deberan cumplir las determinaciones de estas Normas,
o las que surjan por algun instrumento de ordenacién territorial que afecte

al término municipal. Su contenido vy tramitacidn se atendran a lo previsto en
el capitulo 3 de esta normativa.

Articulo 8.4. NORMAS PARA LAS PARCELACIONES RUSTICAS

8.4.1. Concepto de parcelacién.

Por parcelacidn a efectos de esta Normativa se entiende todo acto de divisién
material o segregacién de una finca, con independencia de cual sea su
denominacién a efectos de la legislacidn Hipotecaria, asi como si se trata de
actos con transcendencia fisica en el terreno o de meras declaraciaones

formales contenidas en documentos piblicos o privados, inscritos o no en el
Registro de la Propiedad.
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8.4.2, Limitaciones.

\ '1,

En el Suelo No Urbanizable s0lo podrin realizarse actos que, teng\'%gor objeto

la parcelacidn, segregacidén o divisién de terrenos o fincas, cuahde, sean
plenamente conformes con la legislacidn agraria y, en particular, respetan-la
undiad minima de cultivo en cada caso estabiecida en virtud de Decreto

aprcoado por el Consejo de Gobierno seqgin se establece en el art. 52 de la
L.S. 9/95 de la C.A.M.

En ningdn caso se autorizardn parcelaciones que entraifen riesgo de formacidn

de niclec de poblacidn de acuerdo con los criterios que se establecen en 1a
norma 8,7,

8.4.3, Licencia municipal Y autorizacidén urbanistica previa

Los actos de parcelacidn, segregacién o divisién de terrenos ¢ fincas estan
sujetos a licencia municipal que se solicitard de acuerdo a Lo establecido en
el articulo 52 y siguientes de la Ley del Ssuelo 9/95 de la C.A.M.

8.4.4. Documentacidén de la solicitud de autorizacidn.

La documentacidn minima, por duplicado, que deberd contener la solicitud de
autorizacion para una parcelacidén ristica sera la siguiente:

1. Memoria justificativa tanto del cumplimiento de las condiciones que fija
la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica como las determinaciones

expecificas de las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, en donde
se debera recoger:

-~ Objetivos de la parcelacidn.

= Descripcidn de la finca matriz, propiedad actual, usos, linderos,
superficie, referencias catastrales, servidumbres ¥y cargas.

= De existir, se describirdn asimismo, todas y cada una de las
edificaciones existentes sobre la finca matriz, sus usos actuales Y
previstos, superficies edificadas, alturas, materiales de cubricidén Y
cerramiento y cualquier otro dato que sirva para completar 1la
descripcidén. Para cada una de ellas deberd justificarse su adecuacidn
a la naturaleza y destino de la parcela a la que se adscribe y, en el
caso de tratarse de viviendas, su necesidad para la explotacidn agraria

de la parcela y el modo en que queda establecida su vinculacién a la
misma,

Plano de situacién de la finca a escala adecuada recomendindose la

utilizacién del plano 1:10.000 de clasificacién del suelc del término
municipal de estas Normas.

Plano de detalle con delimitacién de la finca matriz y de las resultantes,
asi como localizacidn de las edificaciones existentes, si las hubiere,
giendo la escala recomendada la 1/5.000. De no haberse utilizado para esta

delimitacidn el planc del Catastro de Ristica, deberd aportarse como
documento adicional.

Tanto el Ayuntamiento como la Consejeria de Ordenacién del Territorio, o
la de Agricultura y Ganaderia podr&n solicitar del interesado la
documentacién relativa a escrituras de propiedad de la finca,
certificacifén catastral de su superficie, edificaciones existentes,
deslinde de vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas o embalses piblicos

O a cualquier otro aspecto que se considere necesario para la resolucién
del expediente.
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8.4.5. Unidad minima de cultivo y parcela minima.

No serd autorizada una parcelacién rdstica si cada una
resultantes de la misma no cumple el requisito de ser de mayo
la de la unidad minima de cultivo regulada por la Legislaci

e las parcelas
r superficie que
6n Agraria.

En la fecha de aprobacidén de estas Normas la unidad minima de cultivo para el
territeoric de la Comunidad de Madrid esta establecida por el Decreto 65/1989,

de 11 de Mayo, de la Consejeria de Agricultura Y Ganaderia y Ley 9/95 de la
C.A.M.

Articulo 8.5. NORMAS RELATIVAS A LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES.
8.5.1. Obras, instalaciones y edificaciones permitidas.

a) Obras permitidas.

En suela no urbanizable solo podradn ser autorizados a los efectos de la
legislacién de la ejecucidn de obras, construcciones o instalaciones para la

realizacidn de actividades permitidas en las matrices de usos disefnadas para
cada clase de suelo.

b) Autorizaciones Administrativas

Las autorizaciones administrativas exigidas en la legislacién agraria, de
minas, de aguas, de montes, de carreteras, etc. tienen el caridcter de previas
a la licencia municipal y no producirdn en ningin caso los efectos de la
licencia ni de la autorizacién urbanistica, ni subsanaran las respectivas
situaciones juridicas que se deriven de la ausencia de una, otra o ambas.

¢) Planes Especiales.

En el caso de que la instalacién gque se pretende ejecutar sea de dimensiédn,
servicios o complejidad singulares, la Consejeria de Ordenacién del Territorio
podra requerir la formulacidén de un Plan Especial previo a la autorizacién
urbanistica. Serd también necesaria la aprobacién de un Plan Especial para

autorizar instalacicnes en ireas de concentracién de actividades que requieran
una ordenacién previa.

d) Proteccién del dominio piublico.

Cuando la finca sea colindante con una via pecuaria, © con un camino piblico,

la autorizacién y la licencia se condicionaran al deslinde y restitucién del
dominio piblico.

8.5.2. Edificaciones e instalaciones con destino a la localizacién de
picaderos y centros de doma.

Como se definid en el punte 4.5.3, apartados f), g) y h) se entenderi por
estas las edificaciones e instalaciones basicas que, con cardcter permanente,

se instalen sobre el territorio para la cria, educacifn o permanencia de
cénidos y equinos.

a) Condiciones de ubicacifén y de edificacién.

Por su cardcter, solo se permitiri su ubicacidén en Suelo No Urbanizablae
Protegido, Clase IV Espacios de Interés Agropecuario Extensivo y Clage III,
Espacics de Interés Forestal y Paisajistico como se espacifica en las matrices
de usos en Suelo No Urbanizable del Capitulo 8.
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b)

¢)

Condiciones de edificabilidad. e

La edificabilidad mixima permitida serd de 0,10 m2/m2.':)k

Licencia y autorizacién urbkanistica.

Estas edificaciones e instalaciones estan sujetas a licencia municipal que
sOlo podrd otorgarse previa Calificacién Ambiental por parte de la

Comunidad de Madrid segin establece el art. 12 de la Ley 10/91, de 4 de
Abril, de Proteccidn del Medio Ambiente.

8.5.3. Escombreras.

aj)

b)

c)

Ubicacidn.

Solo se permitird su ubicacién en Suelo protegidso No Urbanizable, Espacios
de Interés Agropecuario Extensivo, como se especifica en las matrices de
usos en Suelo No Urbanizable del Capit.S8.

Condicionantes urbanisticas.

Una vez alcanzado su grado miximo de colmatacién, las escombreras deberan
someterse a la elaboracién de un Plan de Restauracidn seqin establece la
Normativa de Proteccidn del Medicambiente vigente, y que contendra como
minimo los siguientes estudios:

b.1l. Informacidén sobre el medic fisico, socicecondémice Yy cultural
afectado. -

b.1.1. Area de explotacién y su entorno.
b.1.2. Descripcidn del medio fisico.
b.1.3. Medio sociceconémico y cultural.

b.2. Estudio de impacto ambiental,

b.3. Programa de restauracidén.

b.3.1. Medidas de proteccién y acondicionamiento.
b.3.2. Acciones de restauracidén.

Cuidados ambientales en la etapa de investigacién.

Proteccidn de las aguas.

Otras protecciones a la poblacidn.

Reconstrucecidén del terreno y proteccidn del paisaje.
Reconstruccidn estabilizada del suelo.

Revegetacidn.

Correccidn de otras agresiones al medio fisico, socioeconémico o
cultural.

Accicnes posteriores a la explotacidn.

* % % * ¥ % *

b.4. Coates de la restauracién y de las medidas de proteccidn.
b.5. Planificacién de la restauracién.
b.6. Ré&gimen de la operacidn.

b.7. Plazo de garantia del Plan.

Nuevas escombreras.

Cuando se observe que una escombrera esti cerca de alcanzar su grado de
méximo de colmatacidn se procederid a la elaboracién de un Estudio de
Localizacién para una nueva. Dicho estudio sers competencia deal
Ayuntamiento debiendo someterse a la normativa vigente en la materia.
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8.5.4. Actuaciones sobre edificaciones existentes. \

a) Situacaiones.

Las edificacliones e instalac.unes existences en el Suelo No Urbanizable en la
fecha de enctrada en vigor del presente documento, havan o no sido declaradas
de interés social o utilidad piblica, quedaran afectas a distintos tipos
posibles de actuacicnes segun la situacién en que se encuentren, de entre las
que se exponen a continuacién:

a.1. Edificacicnes ajustadas & planeamientc (salvo las del Catidloge de
Prcocteccidn. )

Edificacicnes o instalaciones gue se ajusten a las condiciones de la presente

Normativa., y en particular, &n cuantoc a los usos a las establecidas en la
norma 3.5.1.

En estos supuestos serd posible cualguier actuacidn de ampliacién, reforma,
consolidacidn estructural v rehabilitacidn, siempre que se verifique
Su adecuacidn a las condiciones y limitaciones impuestas en estas Normas.

No se permitirdn obras de reforma o ampliacidn de estas instalaciocnes, en

tanto no se hayan adoprado previa o simultaneamente las medidas exigibles para
garantizar:

- La seguridad de las personas y blenes.

- La salubridad, ornacto v conservaciodn del inmueble.
- La correccidn del impacto de la instalacidén y de la actividad en el
meadio. N

- La integridad del dominio piblico.

a.2. Edificaciones del Catdlogo de Proteccidn.

Edificaciones e instalaciones incluidas en el Catalogo de Bienes a Proteger.
Las actuaciones sobre estos elementaos se regulardn directamente por las
determinaciones del Catdlego de Proteccidn de las presentes Normas
Urbanisticas, no afectando las condiciones del presente capitulo sino en lo

referente al trdmite de autorizaclén urbanistica Yy a la aplicacién del Gltimo
parrafo del apartado a.,l anterior.

En cualquier edificacidn catalogada, por constituir patrimonio cultural y
legado histérico y artistico del municipio, se entenderd el caridcter de
interés social para todas las cbras que sobre ellas puedan hacerse ajustédndose
a lo especificado en el citado Catalogo de estas Normas. S6lo podran
autorizarse usos adecuados a la naturaleza de la instalacion y al medio en que
se sitda y que no sean contradictorios con los objetives de la catalogacidn.

a.3d. Edificaciones fuera de ordenacién (salva industriasy).

Edificaciones o instalacianes que queden fuera de ordenacidn, por no ajustarse
a alguna de las condiciones de la presente Normativa. Se exceptian las
industrias, que se rigen por lo establecido en el apartado a.4 de esta norma,
gue se desarrolla a continuacidn.

En estos supuestos s6lo podrdn realizarse actuaciones destinadas a garantizar:

- La seguridad de las personas y bienes.
- La salubridad, ornato y conservacidn del inmueble.

- La correccidn del impacto de la instalacién o de la actividad en el medioc.
- La integridad del dominio piblico.

Podrdn asimismo autorizarse obras de consclidacidén en las condiciones del
articulo 137.3. del T.R.L.S./%2 siempre que se adopten previa o
simulténeamente las medidas exigidas para garantizar los cuatro conceptos
mencionados en el parrafo anterior, tanto las gque se hayan enumerado en las
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condiciones que el Ayuntamiento o lcs Organos Urbanisticos compe;entea de la
Comunidad de Madrid puedan fijar en el tramite de autorizacidén urbanistica y
concesidn de la licencia.

Sin embargo, no se podran autorizar obras de consolidacidn en las
edificaciones e instalaciones que, se consideren expresamente susceptibles de
expropiacién o demolicién en el plazo de quince afios, o a las que el
Ayuntamiento decida extender esta consideracién con posterioridad a la
aprobacidn de estas Normas. Esta consideracidn se extiende automaticamente a
todas las actuaciones, no amparadas por licencia u orden de ejecucidén, que no
se encuentren consolidadas desde el punto de vista de la adopecidn de medidas
de restauracidn de la legalidad urbanistica infringida.

En ningGn caso podrdn realizarse ampliaciones de voldimen o superficie
edificada del cuerpo edificado existente, ni instalar en edificios no
residenciales instalaciones sanitarias propias del uso residencial.

a.4. Industrias fuera de ordenacidn.

Edificaciones o instalaciones existentes destinadas a usos industriales que
queden fuera de ordenacidn. En estos supuestos se aplicardn las condiciones

generales establecidas en el apartado a.3 anterior para las instalacicnes
fuera de ordenacidn, con la salvedad siguiente:

En aplicacién del articulo 138 del T.R.L.S./92,

existentes, salvo aquellas cuya actividad sea incompatible con el medio en que
se ubica, podrin ser autorizadas con cardcter general obras de reforma o
ampliacidn dentro de los limites- establecidos en esta Normativa.

en todas las industrias

No se podrd aplicar, por tanto, esta tolerancia a las actividades que se

declaren expresamente incompatibles con el medioc en las matrices de usos para
Suelo No Urbanizable.

En todo caso no se autorizardn obras de reforma o ampliacifn de estas
instalaciones en tanto no se hayan adoptade previa o simulténeamente -

garantizadas en este caso mediante aval- las medidas exigidas para garantizar
los cuatro conceptos mencicnados en el apartado a.3.

b) Licencia y autorizacién previa.

Todas las actuaciones citadas est&n sujetas a licencia municipal,

necegitardn la previa calificacién urbanistica o informe autonémico cuand
sean preceptivos.

Yy
o

B8.5.5. Tramitacién y documentacién de los expedientes de autorizacién
urbanistica.

La cramitacidn y documentacién de los expedientes de autorizacidn urbanistica
seguirid los procedimientos descritos en la Lay 16/95, de 4 de mayo Forestal
Yy de proteccidn de la naturaleza de la Comunidad de Madrid.

8.5.6. Condiciones comunes de edificacién.

a. Altura.

La altura midxima permitida gerd de una planta, con un miximo de cuatro metros
Y medio entre la cara superior del forjado o solera del edificio (o de cada
volumen edificado) y el aleroc de la cubierta.

24
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En cualquier caso la cumprera o puncto mas alto de la cubierta, sim:pontarwlos'
conductos de ventilacidn o chimeneas, 5o superard los seis metrys, medidos
desde la cara supericr del fcrijado o soiera del edificic. g et

La altura maxima desdc el alero a cualqulier punco del terrenc circundante no
superard los cinco metros.

Les diferentes volumenes edificables deberan adaptarse a las condicicnes

tepograficas de la parcela, banqueandose de forma que no sge superen los
citados limites.

b. Ubicacidn en el terreno y retranqueos.

La edificacicdn se situard en el terrenc atendiendo a criterios de rentabjilidad
agraria (mdximo aprovechamientc del suele libre de edificacidén), impacto
ambiental (minoracion del mismo), ahorso de energia y confort climatica.

Con cardcter general se establece un retranquec de sels metros a cualguier
lindero de la parcela, sin perjuicio de los que dimanen de las Normas y

disposiciones, tanto generales come municipales, que sean mas restrictivas.

No obstante lo anterior para aguellas instalaciones de almacenaje,

tratamiento, vy/o manufactura de productos peligrosos, inflamables o
explesivos, (por ejemplo depdsitos de gas, polvorines, fabricacién de
alcoholes, etc.) se establece un retranqueo minimo a cualquier lindero de la

parcela de veinte metros, siempre que la normativa especifica de aplicacidn
a dichas instalaciones no imponga condiciones mas restricrivas.

¢. Ocupacidn de parcela.

Se establece como indice miximo de ocupacidn por construcciones el diez por
ciento de la superficie de la parcela.

No obstante, se podrd actuar superficialmente sobre otro treinta por ciento
de la parcela para desarrollar actividades al aire libre propias © anejas al
usoc principal no agraric (por ejemplo: playas de estacionamiento, depdsitos
de waterial al aire libre, etc.), debiendo quedar el resto en su estado
natural, © bien con las operaciones propias de las labores agricolas @ con
plantacién de especies vegetales arbéreas propias de la zona.

d. Cubiertas.

La composicion de las cubiertas se adaptara en lo posible a las soluciones de
la arguitectura tradicicnal de la zona, resolviéndose a base de faldones, de

inclinacidén similar a los habituales en el entorno, quedando prohibida 1la
utilizacion de cubiertas planas.

e. Cerramientos de fincas.

Los vallados y cierre de fincas en Suelo No Urbanizable habran de adaptarse
al ambiente en que estuvieren situados, y estaran sujetos en todo casc a
licencia municipal y deberan cumplir con los siguientes requisitos:

- La parte opaca cde los cerramietnos se resolverd con soluciones adaptadas

a las tradicionales de la zona, no pudiendo sobrepasar en ningdn caso un
metro de altura.

- Se prohibe expresamente la incorperacién de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos o puntas.

=~ El cerramiento deberid retranquearse como minimo:

- Cuatro metros a cada lado del eje de los caminos piblicos.
- Cinco metros de los cauces.

95

e

4,




O

O

LA o Y .

N ) . . . Ca TN e . _‘

- En ningun casce lecs carramientss podirdn interrumplir el CU¥S0 natural-de
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f. Excepciones.

El Srgano de la Comunidad de Madrid competente para la autorizacidn de la
instalacién, excepcicnalmente vy previa Jjustificacién podrad eximir el
cumplimientc de los limites anteriores para los supuestos siguientes:

f.1) Respecto a exceso de altura, para aquellas instalaciones en que qgquede
suficientemente justificada su necesidad para el funcionamiento de la misma,
como podria ser el caso de un silo, siendo éste motivo suficiente para poder
exigir que el promotor reaiice un Estudic de Impacto Ambiental en 1os término

que se determipan en la norma 8.6., a .a vista del cual el citado Organo
decidira.
f.2) Respecto a los menores rarrangueos, caando se justifiguen condiciones de

la finca y la instalacisdn gue Lo aconsejen. Para adosarse al lindero ha de
contarse con el permiso del Propietvario colindante.

f.3) Respecto al exceso de ocupacidén scbre la sehalada, cuando se justificase
su necesidad para el conveniente funcionamiento de la instalacién.

f.4) Respecto a las soluciones de cubiertas, cuando se requiera por las
caracteristicas peculiares de la ‘instalacidn, en cuyo caso se justificara
especialmente la adecuacidn al entorno de la solucidn adoptada.

f.5) Respecto al cerramiento, cuando se reguiera por condiciones de la
instalacion, medidas e seguridad, preteccidn, etc.

8.5.7. Condiciones higiénicas, de saneamiento y servicios.

a. Saneamiento y servicios.

Deberdn quedar justificados en la solicitud de autorizacién o de aprobacidn
cuando asi proceda, y seglin sea el tipo de construccidn o instalacién, el
acceso, abastecimiento de agua, evacuacidn de- residuas, saneamiento,
depuracién apropiada al tipo de residuo que se produzca y suministro de
energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada casa.

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria de
OCrdenacidn del Territorio solicitar del promotor previamente a la autorizacién
urbanistica, la modificacidén de los medics adoptados para cualguiera de esos
servicios y, en particular, para la depuracidn de aguas residuales y vertidos
de cualquier tipo, cuando, de la documentacidn sefialada en el parrafo
anterior, se desprende técnicamente la incapacidad de los medios existentes
© proyectados para depurar adecuadamente.

b. Construcciones existentes.

Asimismo, en las construcciones e instalaciones existentes gue fuesen focos
productores de vertidos de cualquier tipo de forma incontrolada, se deberin
instalar, o mejorar en su caso, los correspondientes dispesitivos de
depuracidn, seguridad y control, a efectos de restituir al medic natural sus
condiciones originales, sin perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse
de dicha situacién, siendo potestad del Ayuntamiento u Organo Administrativo
competente ordenar la ejecucién de dichas obras con cargo a los propietariocs

e inhabilitar la edificacifn o instalacién para el uso que la produzca hasta
tanto no se subsane,
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Los wvertidos solidos, Lligquidos y uaseo
establecida en ias normas F.2.2. a4 7.4, 4

8.5.8. Condiciones esteticas.
a) Condiciones esteticas generales.

Toda edificacidn o instalacién deberd culdar al maximo su diseho y eleccidén
de materiales, colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales
come en cubiertas y carpinterias, con el £in de consegulr la maxima adecuacidn
al entorno, guedando expresamente prohibida la utilizacidn de materiales
brillantes o reflectantes para cualquier eiemento ¢ revestimiento exterior.

b) Arbolade.

Sera obligatoria la plantacidn de arbolado en las zonas préximas a las
edificacicnes con la finalidad de atenuar su impacto visual, incluyendo en el
correspondiente proyecto su ubicacidn y las especies a plantar. Salvo que el
andlisis paisajistico y ecolédgicc aconseje otra solucidn se plantarédn dos
filas de arboles, cuyas especies se ssiecclonaran entre las propias del
entornc.

c) Condiciones especificas.

En cualquier caso, serd potestad del Ayuntamiento y de los Organos de la
Comunidad de Madrid cowpetentes para la autorizacidn urbanistica, dictar
normas e imponer condiciones de disefo y tratamiento exterior en aquellos

casos en que se consideren afectados desfavorablemente los valores
medicambientales.

d) Carteles de publicidad.

§6lo se permitird la instalacidén de carteles publicitarios al borde las
carreteras de la red estatal ¢ autondmica en las candiciones que la normativa
especifica que afecta a estas vias de comunicacidén determina, debiendo separar
unos de otros un minimo de 300 m. Las condiciones fisicas de los carteles
publicitarios se determinardn por el Ayuntamiento Y en ningin caso superarin
los 3 metros de altura y 5 metros de longitud, debiendo adoptar las necesarias
medidas de seguridad frente al vuelco o derribo por el viento o poxr otros
agentes meteoroldgicos. En el Suelo No Urbanizahle Especialemtne Protegido se

estard en todo caso a las limitacicnes previstas en 8.8. para este tipo de
carteles.

Articulo 8.6. ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y MICROLOCALIZACION.

8.6.1. Oportunidad.

En la tramitacién de la autorizacidén urbanistica de una instalacién o
edificacion, si las circunstancias lo requiriesen, podrd solicitarse del
promotor por parte del Ayuntamiento o Consejeria actuante, un Estudioc de
Impacto Ambiental 3justificativo de la preservacidn del medic fisico en
aquellos aspectog que queden afectados. Serdn asimismo necesarios estudios de

impacto en todos aquellos supuestos previstos en la normativa concurrente
aplicable.

En cualquier caso serd de obligado cumplimiento la Ley 10/91, de 4 de abril
de Proteccidn del Medio Ambiente de la C.A.M. y demds normativa de desarrollo.

97

AN

‘QLS ECRETIRR 16




8.6.2, Fines.

Los contenides de los Estudiog de

5 T
impactos causados por una o varias d

acto ampiental podrdn versar sobre los
S zlguientes variables:

&5

La
- La situacion de la instalacidn en el medio.

- El wvoldmen edificado, Jdimensiones, rateriales empleados, colores vy
texturas de los acabados, =tc.

- La degradacidn fisica del entorno, oL z.macenaje o estacicnamiento
inadecuados, movimientos de tierras, transfcrmacién de la vegetacion, etc.

- El transito de vehiculos.
- La emisidn al medioc ambiente de cualquier tipo de residuos.
- El uso rmpropic del media fisico.

Cualguier ctro fin especifico podrd ser considerado por la Administracién
actuante con objeto de lougrar el tratamientc mds adecuado.

8.6.3. Metodo.

El método a emplear para la realizacidn de los Estudios de Impacto Ambiental,
debera ajustarse al siguientes esquema basico:

1. IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS  DEL MEDIO SUSCEPTIBLE DE RECIBIR IMPACTO.
En donde se definird el estado preoperacional en aquellos aspectos basicos que
pueda afectar la instalacidn en cuestién tanto de tipo ambiental como de tipo
social, urbane, econdmico, etc.

2. IDENTIFICACICN DE LOS ELEMENTOS DEL PROYECTO. En donde se efectuara un

andlisis del proyecte, especificande los elementos del misme susceptibles de
producir lmpacto en el medio.

3. ENFRENTAMIENTO DE LOS ELEMENTOS DEL MEDIQ Y DEL PROYECTO. Fase en la que

se pondrdn de manifiesto los impactos no deseadosz en el medio producidos por
el proyecto.

4. VALORACION DE LAS ALTERACIONES. Donde se valorardn todas las implicaciones

parciales sobre el medio que, tanto en fase de proyecto, construccidén o
funcionamiento, se detecren.

5. MEDIDAS CORRECTORAS. En donde se especificaran las medidas de todo orden
encaminadas a paliar el impacto detectado, y la relacién de las alteraciones
inducidas generadas por las medidas correctoras.

Este métode podrd dar lugar a la modificacidn del Proyecto original en el
sentido de aplicarle las Medidas Correctoras, quedando el citado proyecto

modificado a la consideracidn de la Consejeria de Ordenacién del Territorio,
Medio Ambiente y Vivienda.

8.6.4. Resolucidn.

A la vista de dicho estudio, el drgano administrativo actuante resolveri sobre
la procedencia de la propuesta, que en el caso de ser negativa deberd ser
motivada. En su caso, el promotor deberd modificar lo proyectado o propuesto
de acuerdo con la citada resolucion.
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Articulo 8.7, ) L D
CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION Y DEFINICION DEL RIESGO DE SUMFORMACION.;

8.7.1. Nucleo de poblacidn.

Se entiende en estas Normas como nuiclao de poblacién aquella asociacidn de
edificacicnes destinadas a vivienda familiar que por desarrollo sucesivo, bien
sea a base de anexionar nuevas construccicnes a 1as existentes o bien
instalande otras nuevas, puedan Llegar & formar una entidad de cardcter urbano
gue reguiriese de actuacidn de conjunto para resolver la problematica de
abastecimiento, tratamients v distribucidén de agua, saneamiento y depuracidn
de residucs y vertidos, ¢ distribucién de energia eiéctrica.

8.7.2. Riesgo de formacidn de nicleo de poblacidn.

Las condiciones objetivas gue puedan dar lugar a la formacién de un niclec de
poblacidn y definen por tanto el riesgo de formacidn- son las siguientes:

12 Cuando la edificacidn que se proyecta diste menos de 150 metros del limite
de un micleo urhano, entendiendo por tal el ltimite del suelc urbanc o
urbanizable definido por estas Normas y los Planes o Normas de los
municipios calindantes.

ra
[

Cuando se actue sobre el territorio cambiando el uso ristico por otro de
caracteristicas urbanas, lo cual se puede manifestar tanto por la
ejecucion de obras come por la pretensidn de una parcelacidn gue por sus
caracteristicas pueda conducir a aquel resultado. Se presumird que &sto
puede ocurrir, entre orras, por alguna de las siguientes circunstancias:

- Cuando la parcelacidn tenga una distribucidn, forma parcelaria vy
tipologia edificatoria impropia de fines risticos o en pugna con las
pautas tradicionales de parcelacidn para usos agropecuarios de la zona.

Cuando fuera de las dreas de concentracidn de actividades previstas en
estas normas se traten viarios propios de zonas urbanas y suburbanas,
aunque sea simplemente compactande el terreno; se presumiria en
particular que ello ocurre cuandc se abran caminos o se mejoren los
existentes con una anchura de firme para rodadura superior a tres
merros; se exceptuan los caminos y vias justificados por un Plan de
Agricultura y Ganaderia y los accescs Gnicos a las instalaciones
agrarias y de interés social debidamente autorizadas.

Por la construccidn de alguna red de servicios ajena al uso agrario o
a otros autorizados en aplicacién de esta Normativa.

Por la sucesiva alineacién de tres o mas edificacicnes a lo largo de
caminos rurales o carreteras en 4dreas en que no esti prevista la
concentracidn de actividades en estas Normas.

Articulc 8.8. CONDICIONES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE SUJETO A PROTECCION

En el suelc no urbanizable sujeto a un régimen especifico de proteccién sclo

pedrén producirse los aprovechamiento permitidos por las presentes normas vy,
en cualguier caso de acuerdo a la legislacidn vigente.

8.8.1. Clases de suelo no urbanizable protegido

El Suelo No Urbanizable protegido se divide en las siguientes clases:
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1. Clase I. Espacips protegidos

L

Se incluyen en esta ¢lase los cauces, riberas v’ zonis himedas al igual que
las vias pecuarias al ser &sreas del terrjitorio ‘que,f€quieren una especial
proteccidn por su condicién de dominio piklico ®'gque sean precisos para
la policia o la proteccidn de éste, de conformidad con la legislacidn
requladora de aguas asi como la legislacién de proteccién de embalges y
zonas himedas de la C.A.M. y la relativa a las vias pecuarias,

2. Clase II, Espacios de interés forestal en régimen especial

Esta clase engloba el Catdlogo de Montes Preservados contenida en la Ley

Forestal y de Proteccién de la naturaleza 16/1995, de 4 de mayo de la
C.A.M.

3. Clase III. Espacios de interés forestal y paisajistico

Se incluyen en esta categoria las areas del territorio que requieren una
especial proteccidn frente a la introduccidn de elementos artificiales,
por su alta calidad y fragilidad.

4. Clase IV. Espacios de interés agropecuario extensivo

Se incluyen en esta clase aquellos terrenos, que en razén de su
excepcional valor agricola y ganadero, estas normas determinan para
otrogarles una proteccién especial.

8.8.2. Espacios singulares en Suelo no urbanizable protegide

En el término municipal de Miraflores de la Sierra se localizan deos espacios
catalogados por la Comunidad Auténoma gue por su excepcional valor son objetc
de proteccién por las presentes normas. Estos espacios singulares son: Sierra
de la Morcuera y el Arroyo de Valdesaelices.

Como complementao al articulo 8.8.3. se definen los siguientes usos para estos
des espacios.

Sierra de la Morcuera: Usos compatibles: Todos los actuales menos la
caza,
Usos incompatibles: Cinegéticos Yy acciones
urbanizadoras
Arroyo de Valdesalices: Usos compatibles: Esparcimiento Yy recreo
controlados. Uso didactico y
ganadero

Usos incompatibles: Todos los deméds.

8.8.3. Usos vocacionales, compatibles e incompatibles

Para cada una de estas clases se establecen los usos vocacionales, compatibles
e incompatibles en las matrices de usos en Suelo No Urbanizable protegido que
se definen a continuacién:

UHIDAD DEMA Y,‘P?'s?

[ R SR
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CLASE.1, ESPACIOS PROTEGIDOS (CAUCES Y.VIAS
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CONDICIONES DE USO EN

UsO

USO COMPATIBEE

b
~

VOCACIONAL

SUELO NO URBANIZABLE

Luitaciones

con sometiniento
a licencias,
perwisos e
informe

con sowetimiento
a Evaluacion de
i pacto ambiental

Uso

INCOMPATIBLE

Preservacion estricta

Conservacién
Y
regeneracion de

a naturaleza

Conservacion activa

Regeneracion del scosistema

Activ. cientifico-culturales

Repobaicion foresial

Excursionismo y pasco

Recreo concentrado

Esparcimiento
y

ncio

Camping

Actividades deportivas

Circuitos especiales

Caza y pesca

Doma de animales y picaderos

Agricultura de secano

Agricultura de regadio

Actividades
agrarias

Cultivos forzados

Ganaderia intensiva

LAL IR JL AR 2K AR AN K

Ganaderia extensiva

Instaluciones de edif, agraria

Mercado de ganado

Parques de maquinaria

. Equipamiento
auxiliar

Instalaciones de defensa

Cementerios

Vertederos y escombreras

Almacenes y silos

Actividades

Industria extractiva

industriales

Industria agropecuaria

Autopislas ¥ aulovias

¢|9|e|ol0o|ojo|e|e]e

Carreteras

Lincas de ferrocarril

Infraestructuras

Lineas adreas de conduccién
eléetrica

Plantas de tratamiento de aguas

~En cualquier lc,'ta§cfw,laszu.:tlvndadesy
y la Ley 107/11p1

TLTECHILO
HEOIEAANTT

Conduccidn de agua y emisario
cork

“de-proteceién ddf M

i

2

de. paneanyienip, ,

oA,
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SUEL() NO URBANIZABLE PROTE(:IDO

LLA\E 1. ESPACIOS DE INTERES FORESTAL EN RE(;IMEN ESPE

A

fd\% Ve v VRO NnKne LAY
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CONDICIONES DE USO EN

SUELQ NO URBANIZABLE

UsoO
VOCACIONAL

USO COMPATIBLE .

sin
lhitaciones

con sowetiwiento
a licencias,
permisos e
nforme

con sowmetimiento
a Evaluacidin de
impacto ambiental

uso

INCOMPATIELE

Conservagcion
b4
regeneracion de

La naturaleza

Preservaciin esiricta

Conseevacidn activa

Regencracidn del ecosistema

Activ. cientifico-culturales

Repobaleion forestal

Esparcimiento

y

ocio

Excursionismo y pasco

Recreo concentrado

Camping

Actividades deportivas

Circuitos especiales

Caza y pesca

Doma de animales y picaderos

Actividades
agrarias

Agricultuea de secano

Agriculiura de regadie

Cultivos forzados

Ganaderia inlensiva

9|00 |0|0

Ganaderia extensiva

Instalaciones de edif. agraria

Eguipamiento
auxiliar

Mercado de ganado

Parques de maquinaria

Instalaciones de delensa

Cementerios

Verederos y escombreras

Actividades

industriales

Almacenes y silos

Industina extractiva

Industria agropecuaria

[ R AN AR AR B BE AR J

Infraestructuras

Aulopistas y aulovias

Carreteras

Lineas de ferrocarril

Lineas adreas de conduccidn
eléctrica

elei|e|0

Planlas de tratamiento de aguas

fde "ifhe:m\en(o YA

M Conduccién de aguay emisario

" En cualqmen“z 505 ias at.uwdadeq y usos se regulardn segun establece la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de
protemdn de Iil\ﬁitltrehezw la Comunidad de Madrid y la Ley 10/1191 de Proteccién del Medio Ambiente de la C.A.M.
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CONDICIONES DE USO EN

SUELO NO URBANIZABLE

UsoO
VOCACIONAL

Umﬁwﬂ%ﬁa

limitaciones

sin
a licencias,
perisos e
informe

cou sometimients” |

con sometimiento
a Evaluacidu de
il pacto ambiental

USO
INCOMPATIBLE

Conservacidn
M
regeneracion de

Ea naturaleza

Preservacion estricla

Conservacion activa

Regeneraciin del ecosistema

Activ. clentifico-culturales

Repobaleidn forestal

Esparcimiento

ocio

Excursionismo y pases

Recreo concentrado

Camping

Aclividades deportivas

Circuitos espesiales

Caza y pesca

Doma de animales y picaderos

Actividades
agrarias

Agricullura de secano

Agricultura de regadin

Cultivos forzados

Ganaderia intensiva

Ganaderin extensiva

Instalaciones de ¢dif. agraria

Eqguipamiento
anxiliar

Mercado de ganado

Parques de maguinaria

Instalacivnes de defensa

Cementerios

Vertederos y escombreras

Actividades

industriales

Almacenes y silos

Indusiria extractiva

Tndustria agropecuaria

|9 00|00 |0

Infraestructuras

Autopistas y autovias

Carrceterss

Lineas de ferrocarsit

Lincas aéreas de conduccidn
eldetrica

g|e|0]0O

Plantas de tratamiento de aguas

! '-.;.‘_.

Conduccidn de agua y emisario

\'Wahﬁﬁﬁtﬁ"m -

2
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: SUELO NO URBANIZABLE PROTEGH)Q
LLAbE 1v, EbPA(_,lOb DE INTERES AG ROPECU}’LRIQ EXTENSIV
CONDICIONES DE USQ EN USO US()' LOMPAT]BLE ,;3 N uso
VOCACIONAL == ‘ —
SUELO NO URBANIZABLE sin | con sometimiento | cow sometimiento | [NCOMPATIBLE
limitaciones | a licencias, a Evaluacitn de
peruisos e impacto ambiental
infore
Preservacidn estricta ®
Conservacion
Conservacién sctiva ]
y Regeneracidn del ecosistema ®
regeneracion de | Activ. cientifico-culurales ]
la nuturaleza Repuobaleidn furestal ®
Excursionismo y paseo L
Recren concenirado ®
Camping ®
Esparcimiento | Actividades deportivas ®
Circuitos especiales @
y
Caza y pesca ]
ocio Doma de animales y picaderos ]
Viv. unit. aislada vincui. a explo. L]
Edificaciones instilucionales ®
Urbanizacidn
Grandes Almacenes ®
Agricultura de secano ®
Agricultura de regadio ®
Actividades Cultivos forzados ®
Ganaderia intensiva ®
agrarias Ganaderia extensiva [
Instalaciones de edif. agraria e
Mercado de ganado o
Parques de maquinaria ®
Equipumiento
quip Instalaciones de defensa ®
auxiliar Cementerios @
Vertederos y escombreras ®
Almacenes y silos e
Actividades Industria extractiva ®
industriales Indusiria agropecuaria ®
Autopistas ¥ autovias e
Carreterns L]
Lineas de ferrocarril L]
Infraestructuras | Lineas aéreas de conduc. eléetrica L
Plantas de tratamiento de aguas ]
%N ALY j, :VIJ'J AWiLiIe]
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¢ usos se regulardn segun establece [a Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de
yﬁg‘?amsmo de la C.A.M. y la Ley 10/1191 de Proteccion del Medio Ambiente de la C.A.M.
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SUELQO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

CLASE 1. ESPACIOS PROTEGIDOS

NDICIONES DE USO

EN SUELO NO t' RBANIZABLE.

SO
VOO ACIONAL

(SO COMPATIBLE

-in

wnkaciones

SN 40T M

| JECTICIAN.

SISO

CANTOMMes

sen s cmo
1 - AU
te dueakto

Lagenta

SO
TNCOMPATIBLE

(onservacio

A

e la

naturaleza.

regeneracion

n [E‘:esen’ncmne:‘m\:w

Conservacion awuva

regeneracion ael sUosistema

ACLV CienNUNCo-CHHuraes

Aencbidcion rorestal

LY

0C10.

EXCUrSIONISMo v nasey

Recreo voneentrado

Esparcimiento |Camoing

Actvidades depomvas

CLUCWLOs esnectdles

A2V DESCL

Doma de animales v NMeageros

agrarias,

ASTICUIUTE ue secane

Apnguliura de reeadio

Actividades ~ulvos torzados.

Ganadena umensiva,

(Janadena exiensiva.

Instalaciones de edit. aerana

auxiliar.

Mercady de ganado.

Equipamiento {Pargues de maqwnana.

11—

Instalaciones de detensa.

Cementencs.

Venederas v escOomoreras.

Actividades Almacenes v «ilos

industriales. |indusina extracuva

Industna agrovecuana.

ADIOpIStas v autovias.

Carreteras.

Infraestrucruras.|Lineas de terrocarni.

Lineas aereas de conduccion electnca.

Plantas de traxamiento de asuas,

Conduceidn de agua y

emisario de saneamuento

En cualquier caso. las actividades y usos se regularan segun establece fa Lev 3/1995, de 23 de marzo. de Vias Pecuanias.
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SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

CLASE II. ESPACIOS DE INTERES FORESTAL EN REGIMEN ESPECLAL.

CONDICIONES DE USO

EN SUELO NO URBANIZABLE.

LSO
YOCACIONAL

['SO CONMPATIBLE

i

linutacianes

SOl SOOI

o

1 eencias.
PErmISO S

wnformes

<a ETIY
2 Fvauacion

e impacts

Ambrenca

L'SO
INCOMPATIBLE

Conservacion
¥
regeneracion
de la
naturaieza.

Dreservacion estncla.

onservacion gcuva

Regeneracion del ecosnisiema

Acv ienufico-cuiluraies.

Repoblacion torestal.

Esparcimiento
.

ocio.

Excursiousmo v Daseo

Recree convemrado

' Ampne.,

Actividades deportias

Circunos espectales.

Caza v nesca.

Doma de arumales v picaderos

Actividades
agrarias.

Agncultura de secano.

Agricultura de reeadio.

Cultivos tarzados.

(Ganadena inLenstva.

Ganadena extensiva.

Instaiaciones de edif. agrana

Equipamiento
auxiliar,

Aercado de ganado.

Parques de maguinana.

{nstalaciones de detensa.

Cementenos.

Vertederos v escombreras.

Actividades
industriales.

Almacenes v silos.

Industna extracuva.

Industna agropecuarna.

AUlopisias v autovias.

Carreteras.

Infraestructuras.

Lineas de ferrocarril.

Lineas aereas de conduccion electrica.

Plantas de rratamiento de aguas.

En cualquier caso. las actividades v usos s2 regularan segun establece la Ley 16/1
de la Naturaleza de la Comunidad Autonoma de Madrid.

Conduceién de agua y

emisario de saneamiento
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de 4 de mayo. Forestal v de Proteccion




SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

CLASE {1 ESPACIOS DE INTERES FORESTAL Y PAISAJISTICO.

CONDICIONES DE USO

EN SUELO NO URBANIZABLE.

LSO
VOCACIONAL

USO COMPATIBLE

~un

listuravsones

MU Y § con

2 lieeneas. 1 Evaluacion

DEFINSOS de impacro

Ambiencat

o iInformes

&

LSO
NCOMPATIBLE

Conservacion
¥
regeneracion
de la
naturaleza.

Preservacion estrcta.

Congervacion acuva,

Regeneracion del ecomstema.

Actv. Clenufico-cuiluraies.

Repoodiacion torestal.

e

Esparcimiento
v

oCio.

Excursionusmo v paseo

Recreo concentrado

ammne.

Achividades depormvas

Cicuitos especiaes.

Caza v pesca.

Doma de amumales v pieaderas

Actividades
agrarias.

Agncultura de secano.

Agricuitura de regadio.

Culnvos forzados.

Ganadena mntensiva.

Ganadera extensiva.

Instalaciones de edif. aerana

O

E quipamiente
auxiliar.

Mercado de ganado.

Paraues de maguinana.

[nstaiaciones de defensa.

Cementenos.

Vertederos v escombreras.

Actividades
industriales.

Almacenes v suos

Indusina extracuva.

Industna agropecuana.

Amopxstas Y anovias.

Carreteras.

Infraestructuras.|Lineas de ferrocarrii.

Lineas aereas de conduccion electrica.

Plantas de tratamiento de agnas.

O

Conduccidn de agua y
emisario de sancamiento

En cualquier caso. las actividades v usos se regularan segun establece la Ley 9/1995, de 28 de marzo. de Medidas de Politica
Territonial, Suelo y Urbamsmo de la C.AM. v la Ley 10/1991 de Proteccion del Medio Ambiente de la C.AM.




SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

CLASE IV. ESPACIOS DE INTERES AGROPECUARIO EXTENSIVO.

COXNDICIONES DE USO

EN SUELO NO URBANIZABLE.

SO
VOCACTONAL

USO COMPATIBLE

B H

nutaciones

VO donicunucniv
3 eeneras.
DEMUSEs

o INTOINES

cun sotcreie g
3 Evdisacion
de Inmpacio
Ambrentai

LSO
DNCOMPATIBLE

{'onservacion

Preservacion esincta.

v

Conservacion acuva.

regeneracion

Receneracion del ecosistema.

delia

Acuy. cienufico-culuraies.

Repoblacion forestal.

C> naruraleza.

EXcursionismo v paseq.

Recreo concentrado

Esparcimiento

Campine.

¥

Actividades deporuvas

ocio.

Cucunos especiaies,

Cuaza v pesca.

Doma de anumaies v mcaderos.

Viv. Unif. aislada vinculada a expiotacion.

Urbanizacion.

Edificaciones inswucionales

Grandes Almacenes.

Agmcultura de secano.

Agricuitura de reead1o.

Actividades

Culuvos torzados.

agrarias.

Ganadena mtenstva.

Ganaderna exiensiva.

[nstalaciones de edit. acrara

Mercado de ganady.

Equipamiento

Pargues de maownana.

auxiliar,

Instalaciones de detensa.

Cememenos.

Ventederos v escombreras.

Actividades

Almacenes v silos.

industriales.

Indusina extracuva.

Industria agropecuana.

Altopistas v aniowias.

Carreteras.

Infraestructuras.

Lineas de ferrocamml.

Lineas aereas de conduccion eléctrica.

Plantas de tratamuento de aguas.

Conduccién de agun y
emisario de suneaniento

En cuaiquier caso. las actividades v usos se regularan segun establece la Ley 9/1995, dz 28 de marzo. de Medidas de Politica
Terntonal. Suelo ¥ Urbarusmo de la C.AM. y la Ley 10¢/1991 de Proteccion del Medio Ambiente dela C.AM.




Articulo 8.9. R
NORMAS ESPECTALES FARA EL SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO R

8.2.1. Afecciones por normativa concurrente.

Estcs tipos e protecc:in == verjulcis ue otras afecciones
sobre e. TIZrritoric gue wuedan normaciva .=2gal especifica,
COMO SON .25 LLMITITIONSS “aeris xiiglacidn socre carreteras, vias
pecuarias, camincs rurales, - PALLLICNLS nilstirico=-artistico,
medle amplente, navegaciin adr

8.9.2.

A las

prctecc

condici

8.9.3. Normas especiales para el suelo

1o urbanizable protegido. Clase I:
Espacios protegidos.

Los espac:os rue lis ygresentes normas vacogen C©omo suelc no urbanizable

protequdc e clase I yuedan £uJetos & ia NOrmaliva existente Jque a efecteos de
Su preservacidn y defensa =2 ha promulgaco.

a) Cauces, riberas y zonas humedas.
Los cauces, viberas, zonas ndémedas vy

7/1990, de 28 de jun
y la Ley <& Aguas.

embalses quedan recgulados por la Ley
10, de Proteccicn de Embalses y Zonas Himedas de la C.A.M.

b) Vias pecuarias.

Las presentes normas establecen, como se indica en las matrices de usos del
punto 8.8.3., conforme a la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, el
régimen juridico asi como los usos compatibles e incompatibles de estos
espacios con el fin de preservar el transito ganadero y por poner tales vias
al servicio de la cultura y el esparcimiento ciudadana.

8.9.4. Normas especiales para el Suelc No Urbanizable Protegido. Clase II:
Espacios de interés forestal en régimen especial

En aplicacidn de la Ley 1&/199%, de 4 de Mayo, Forestal y de Proteccidn de la

Naturaleza de la C.A.M. se recoge, dentro del Suela No Urbanizable protegido,
Clase II, el catdlogo de Montes a Preservar.

A. OBJETO.
Son objetivos de la presente Ley:
a. Proteger, conservar y, en su caso,

suelo, los recursos hidricos
forestales.

restaurar la cubierta vegetal, el
y la fauna y flora de los ecosistemas

b. Utilizar ordenadamente los recurses de 1os montes garantizando su

persistencia, el aprovechamiento sostenido de las especies y de los
ecosistemas asi como su restauracidn y mejora.

¢. Preservar la diversidad genética, la variedad,
los ecosistemas naturales y del paisaije,
ecosistemas forestales contra incendios,

singularidad y belleza de
y en especial defender !los
pPlagas y usos indebidos.

d. Fomentar la ampliacidn de la superficie arbolada.
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ormover

Jque, =n 2

an geners.

especiilIcs.

Garantitir .: 1nTegracion de Ll uwontes en La ordenacicn del terriioric.
2l plansamignctc en el oLarcs de .13 @ 42 Ordenacicn de los Recurscs
Naturalss a Jue se que veflere £71299 de dConservacién de 1ios
Espacies Hdaturales v de la Tilorsz silvestre.

Fomentay ~a rolaboracicn  =ntre -iS adminsliTtraciones piblicas v

particulares pava <l cumplimiente de ic2s demas obletivos de esta Ley.

Jromever i Dartioipaclion dJde i

3 vecuinos s Las entidades _ocales en la
gesticn v rencas dinerar.as <e sus montes v contribuir 3 la mejora de las
condic.ones 32C10eConomicas e las poplaciones rurales en general.

Ffomentar el 330CLacCLen1Eme v ia colabecracidn entre los sectores Lmplicados

en 1la nroducciidn, nransfisrmacidn comercializacidn de los recursos
forestales.

Promover 1a Llnvestligacion y experimentacidén ecoldgica y forestal y la
formacicn profesional de los gesteores, tanto de actividades forestales,
como de las dir.gidas directamente a&a la conservacidén de la naturaleza.

Promover entre la pcblacion el mejor conocimiento de los valores que
sustentan los ecosistemas forestales y de las funciones que realizan.

B. DEFINICIONES.

b efectos de esta Ley se entenderd por monte o terreno forestal:

a.

Todo terrenoc rustico en =1 gue vegeten especies arbdreas, arbustivas,

herbiceas o de nivel bloldgico ingerior, espontdneas o introducidas, y en
el que no se suelen efecruar labores o remociones del suelo. Es compatible

la calificacidn de monte ccon laboreos no repetitivos del suelo, y con
laboreos de recurencia plurianual.

Los terrenos rusticos procedentes de usos agricolas o ganaderos gque, por

evolucidén natural a causa d esu abandono o por forestacidn, adguieran las
caracteristicas del apartado anterior.

Los terrenos que, sin reunir los requisitos sefalados en los apartados
anteriores, se sometan a sus transformacién en forestal, mediante

resolucidén administrativa, por cualquiera que esta Ley oatras normas
concurrentes establezcan.

Se consideraran Terrenos Forestales Temporales las superficies agricolas que

se dediquen temporalmente al cultive forestal,
especies productoras de maderas ¢ lenas,
intensiva,

caracter, forman parte de una rotacidn con

mediante plantaciones de
de turnos cortos y produccidn
asi como de especies aromdticas y medicinales, y que, por su

cultivos agricolas. La

consideracidn de terreno forestal temporal se mantendrd durante un periodoc de
tiempo no inferior al turno de” la plantacidn.
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O

zcrdn  arpdrea’ gue
w2 capida’.cublerta
tacidén arpdrea que
sveren la fraccidn

Se desnominan sosques
alcanza autcnoma ers:
Jue reglamentariinents
N0 Sean posgues, e o
Jde cabida cublerta (ue

Los montes a&arnoladcs
arpdreo en r2gimen ce

Son Montes ?2reservadcs
protecc:6n para Las
la C.A.M. a

dezciaradas de especial
emea.zés v humedades de

; 1 enclave con valores de
enticad _zcal ue reigamentariamente se
establezcs,

3e declaran Montes Pressrvados .43 MaSas arnoress, arbustivas v subarbustivas
de encinar. alcarnncal, $3&bral, fabinar, £Iscotal ¥ Tueiigal v las masas
arbcreas ae castanar, rinledal | fresneda E ia Sierra,
definidas =n los planoces 12 Calificaci1dn del S.elo o Urbanizable bajo la
nomenciatara de sSutele o Urnanizaule de Especiil Protecc.dn Forestal.

C. UTILIZACION DE LOS MONTES Y APROVECHAMIENTO DE SUS RECURSOS.

El uso y disfrute vy el aprovechamiento de sus cienes =e realizan conforme a
las directr:ces v normas establecidas en la Lev . reflejadas en la matriz de
usos de Suelo No Urbanizacle de Especiral Protecsidn £20r Su Lnterés Ecoldgico
de fcrma que se garantics el mantenimiento de sus capacidades productivas,
protectoras y soclioamplentiles.

Los recusos forestales sze utilizarédn, en cualguier caso, de acuerdo con el

principio de aprovechamiento sostenible, de manera que se asegure su
conservacidn y mejora.

8.9.5. Normas especiales para el suelo no urbanizable protegido. Clase III:
Espacios de interés forestal y paisajistico.

Los usos y actividades compatibles e incampatibles en esta clase de suelo no
urbanizable que las presentes normas regulan en la matriz de usos en el punto
8.8.3. guedan sujetas a la legislacidn autondmica vigente en la materia.

A tales efectos, la ejecucidn de las estrictamente necesarias construcciones
e instalaciones vinculadas a la explotacién de naturaleza forestal queda
sujeta a lo estipulado en 1ia Ley 2/1995 de Politica Territorial, Suele v

Urbanismo de la C.A.M. en particular en los articulos 61 y 62 de la citada
Ley.

8.9.6. Normas especiales para el suelo no urbanizable protegido. Clase IV:
Espacios de interés agropecuario extensivo.

Los usos y actividades compatibles e incompatibles para esta clase de suelo
que las presentes normas regulan en el punto 8.8.3. quedan sujetas en todos

los casos a la Ley 3/1995 de Politica Territorial, Suelc y Urbanismo de la
C.A.M.

A tales efectos, la ejecucidn de construcciones e instalaciones vinculadas a

explotaciones de naturaleza agricola o ganadera quede sujeta a los siguientes
requisites:

a) Superficie minima de los terrenos.
Las obras, construcciones e instalaciones previstas en esta clase de suelo

sblo podran legitimarse, autorizarse y ejecutarse cuando la finca o las fineas

correspondientes tengan la superficie minima dispuesta por la legislacién
agraria para la unidad minima de cultivo.
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La f antericr quefiaran-€n todo
C&50 . lrnsYalacloues v sus
cerr N

Esta

COrrespendientas

municipal verc::

b) Requisitos.

La wwplantacién v =1 S e instalaciones
de las cocrrespondien a2l cumpiimiento de
los siguientes re2quiositcs:

b.l.) La cptencidn prewv:ia
segin que el acto wretend L

preceptiva ia obtencuidn g

+

acidn urcanistc
>z vsiwvienda,

.LT2ACLE Aran LEST LA mUNLCLSAL .

Za calificacsicn el

z ik peran  Jeterminar  =xactamente Las
caracteristicas uel aprovecnan cCTCrga o se estima viable, asi como
.as condicicnes para  Sd , Ee interesaran de la Consejeria
comperente <n miteria e 21 Territeric ; Urbanismo por el
Ayvuntamiento ante el licitedo la Licencia urbanistica
pertinencte . anLes

mediante la remision
tecnicc acompanado.

icita
ramite municipal a la solicitud,
ta ;7 Mle un siempiar del proyecto

Para presevrvar los valores naturales de los terrencs v de su entorna, las
calificaciones v los informes autonomicos deperan filjar, en todo casa, |

la
parte proporcicnal de dichos terrenos gue deban ser cpnjeto de forestacidn.

b.2.) La prestacion de garantia suficiente en orden al cumplimiento de las
condiciones impuestas en la licencia v en la calificacidén autondmica se
realizard en cualquiera de las formas admitidas én Derecho.

La cuantia de garantia no podrd ser superior al 10 por 100 del presupuesto de
las obras, construcciones o instalaciones,

b.3) La cobertura formal y material por licencia en vigor, determina la
caducidad de la calificacidn urbanistica previa. La solicitud de la licencia
municipal deberda ir acompafada del pertinente programa de forestacidn.

8.9.7. Normas especiales para los Espacios singulares en suelc no urbanizable
protegido.

Los espacios que las presentes normas recogen en este apartado son aquellos
que se encuentran catalogados por la Comunidad Auténoma por constituir &mbitos
de especial interes y de gran fragilidad sujetos a la normativa que en materia
de proteccidn la legislacidén autondémica regula.

Los espacios catalogades son la Sierra de la Morcuera y el Arroyoc de
Valdesaelices sefialados en los planos de clasificacidn del suelo.

8.%.8. Normas especiales para la Finca "La Dehesilla”.

a) S5e prohibe expresamente la tala de especies vegetales de cualquier tipo,
caracteristicos de los ecosistemas de la zona o aquellas que posean valor
cientifico o sean curiosidad natural (encinas, enebros, etc.) Se exceptian
de lo anterior los casos de ejemplares afectados por causas naturales que

ofrezcan riesgos de contaminacidn para la colectividad general o para la
seguridad pibllica. -
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d)

e)

£) Se proanive <cualyuier tipc de vertido exceptuando, .28 vert:idos mediante
emisaric fue  Nrovenaan = westacidn  depuradora ©on un grado minimo
secundario.

3) Se pronhipe cualguier =ipo e eaiflicacidn permanente en @sStas zonas.

Unicamente f& [SrMIUICIn wguei.a3  53C0a.aciones desmontables cemporales

asociadas il uso esparcinmientc

recreativas Jgue deberan cumplir las
sigulentes condicicnes:

L20 a gue s destinen serd de despacho de bebidas y cemidas.

29) Debera consistir la ed
1 ~

dimensiones maximas de 1% metros cuadradces edificados en una planta con
una a.ltura madxima tctai de 4 metros.

ificaciédn en un kioskc 2 similar, con unas

39y El materiai de verramiente serd prioritariamente de madera y la

cubricidn se resolverd a base de fibras vegetales (brezc), para atenuar
de este modo el impactao.

42) En la temporada de explotacidn podrd disponer en las inmediaciones de
un area limitada para instalacién de veladores, sin modificar el
tratamiento del terreno, guedando prohibido expresamente la utilizacidén
de sombrajos a base de pérgolas, etc.

5¢) Para la instalacidn y mantenimiento de estas instalaciones se debera
comprometer el Ilnteresado a mantener el lugar limpio de desperdicios
y cualquier vresiduo, para lo cual deberd disponer los elementos
necesasrios (papeleras, contenedores de basura, etg) convenlientemente
enmarcados en el medio.

62) Sera motivo de degmantelamiento de estas instalaciones el

incumpliniento de estas condiciones, siendo el Ayuntamiento el drgano
competente para velar por la conservacidn del medic.

h) Se protegerdn las comunidades de es

pecies animales no ddmesticos que
habiten en la zona.
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CAPITULC 9. NORMAS PARTICULARES PARA EI SUELO URBANO
Articulo 9.1. AMBITO DE APLICACION

9.1.1. Ambito.

Constituven
olancs de

crdenanza

@ste CaplTu.c.

LT3N Ccomo Tales en lcos
4iw12idn en zonas de
2Cclilca establecida en

9.1.2. Division.

Al cojetc

: uelo urbano, se
establecen <: en el valicr <e
los paramec 3 suelo. Zstos
paramectros Tusars peneral el artizulo ©.4, v en las
condiclones 2 Casi uraenanc : resenados en .Cs
plancs de requ on del suelc con L alan en el cuadro

generail .el

Articulo 9.2. CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.
9.2.1. Desarrollo.
En aplicacion de lo establecido ﬁo

desarrollard en 1a forma
siguiente mranera:

r =21l nresente Dccumento el Suelo Urbanc se
senalada en los nlanss de regulacidn del suelo de la

a) Ambitos de actuacion: Segun las fichas de gest:dn urbanistica gque se
adjuntan a las presentes Normas Subsidiarias en su Anexo n¢ 3.

b) Actuaciones directas: Aquellas &dreas de Sueloc Urbano gque no se hallan
comprendidas en los ampbitos anteriores.

9.2.2. Actuaciones sistematicas.

Sin perjuicic de lo establecido en el apartado anterior y en desarrollo de los
objetivos y determinaciones marcados en las presentes Normas se podrad proceder
a la formulacidén de Planes y Proyectos con las exigencias sefaladas en el
articule 3.2 y con las finalidades siguientes:

a) Plan Especial, redactado con algunos objetivos sigulientes:
a.l) Reforma interior. Cefiniendoc operaciones de mejora del medie urbano.

a.2,) Desarolleo de los sistemas dotacionales. Actuaciones para el desarroilo
de sistemas generales o locales.

a.l.) Proteccidn y conservacién. Para operaciones de proteccidn y conservacidn

del patrimonic edificado pablico o privado en 4ambitos de interés
arquitectdénico o paisajistico.

b) Estudios de Detalle, redactados con los objetivos:
b.l.) Reajustar alineaciones insuficientemente definidas

b.2.) Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificacicnes de estas
Normas.
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10 giblico, jdardineria vy
2ZnTtrs 1ncendios.

c) Proyecto de Urbanizacaidn,
de urban:zacidn oreviscas =0
de agua, 5.J3antariilade, -ne

en S 350, S s U Lzac

= =0C,

d) Proyecto de Obra Ordinaraia,
parte de lzs ex.ienclzs e
Obras parcia.es =

J Otros s.rilares conformse

0

Lras gue camprendan
ocanLzac.lén 57 . apartado anterior,
G el

-

s3aneamienco local

e) Provecteo de Compensacion,
pPropios de <ada

&1 aparcazac 2.3. eplgrafes 3,4 v 35,
segun carreszonda : A senaiauz & 1.7.,, =2plgrafes 7.3 y 2,
asi como ©.3.
f) Proyecto de Reparcelacicén, pava efectuar 1z Zivisidn simultanea o sucesiva
de terrencs =2n azs ¢ mads _zoes.
g) Proyecto de Edificacidn, zara desgliosar + definir la ejecucidn de
construccicnes, =1iflcics =2 instalac:cnes.

Articulo 9.3. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Lag chiigaciunes & 108 LUIBLETAULOS (@ nerrencs c.asliicados en las Normas
como Suelo Lrbanc =on (33 que establece la ley para esta clase de suelo y las
que se derivan Jel Cumpl ento e la especificacicnes sefialadas en las Fichas
de Gestidn Urbanistica cuando se, definen unidades de ejecucidn, o Areas de
actuacion, siendo aplicanle por supuesto para todos los terrenos las
ordenanzas especificas de cada zona, salvo que se senale lo contrario en la
Ficha de Gestidn Urbanistica.

9.3.1. Actuaciones sistemiticas.

La delimitacién de las unidades de ejecucién definidas en la documentacién
gridfica o escrita gue integra el presente documento se considera tramitada a
todos los efectos, conjunta y simultaneamente con las presentes Normas.

Con la aprobacién definitiva del presente documento se entenderd, asimismo,
iniciado el expediente que corresponde al sistema de actuacidn asignado
llevando consigo sin necesidad de declaracidn expresa, la suspensidn del
otorgamiento de licencias de parcelacidn y edificacidén en el ambito de la
unidad de ejecuci?n aprobatorico del proyecto de Compensacidn, Reparcelacidn
o Expropiacidn a gque hubiera lugar, salvo que no fuese precisa la redaccidn

de estos proyectog y el Ayuntamiento declarase directamente su innecesaria
reparcelacién.

En los ambitos mayores, podrdn incluirse unidades de ejecucién en cuyo caso
serdn de aplicacidn las condiciones definidas tanto del ambito individualizado
de la Unidad de Ejecucidn, como del dmbitc en que se incluye.

9.3.2. Actuaciones asistemdticas.

Para que un terreno pueda ser edificado debera reunir las condiciones de solar

gue se establecen en el articulo 14 del T.R.L.S./92 cumpliendo los requisitos
iniciales de los capitulos 5¢ y 62 del presente texto.

9.3.3. Parcelacidn y edificacidn.

Todos aquellos terrenos o sqlares gue no cuenten con una parcelacién aprobada
por el Ayuntamiento exigirdn con cardcter previo a su edificacidn, 1la
correspondiente obtencidén de alineacidn individualizada, o la licencia de
parcelacidon cuando se actda por unidades de ejecucidn completas, debiéndose

respetar las alineacicnes de carretera que se grafian en los planos de Red
Viaria.
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9.3.4. Edificacion y urbanizacion.

ifizarse cuando se
ai1ficacidn, en las
in este Supuesto
de las obras de
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In el Suelo Grpano
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condicicnes f;jadas e
deberan cederse a2 forma
arbanizacicn, —anto
ampliacisn de ias

cerrencs
Tusra S nuaen

Articulo 9.4. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELQ URBANO.
9.4.1. Cuadro general de ccndiciones.
De acuerdo con 1o senalawcc 2n 2.2.1., Lis condiciones normenorizadas de la

edificacicn y usos del guelc de los terrenos clasificzdecs como urbancs, son
las que se describen a continuacidn en el cuadro de Déglna siguiente, para

la
cada una de las calificacones de zona gue se grafian en los planos de
Regulacidn del =uelc, 3in perjuici de ser <<e aplicacidn también, las
condiciones pcrmencrizadas de desarrcolle v gestién gue s contemplan en el
apartado 2.5. para las Un:idades de Elecucidn v Actu‘C'éﬁes Alsladas, y las
condiciones especificas ¢ue se regulan en el apartad .4.2, para algunas

zonas de Ordenanza.

Zstas ultimas condicicnes sspeciliicas, tendran mavor vinculacidn que las
establecidas con cavacter zneral en el Cuadro fe Ccngiciores, prevaleciendo
sobre aquellas, cuando supongan contradiccidn, e lgualmente prevaleceran las
condiciones dvde la Ficha de uescxdn ae@ cada secter npor ampitc de desarrollo o
unidad de ejecucidn, sobre las senaladas en cualquier ctro apartado.

9.4.2. Condiciones especificas de las Ordenanzas

El planc de Regulacidn del Suelo y el Cuadro General de Condiciones se
refieren a la siguiente calificacidn zcnal:

a) Zona residencial de casco (MQ)

b) Zona residencial del perimerro (PM)

¢) Calenia histérica (RU.CH)

d) Areas residenciales unifamiliares. (RU).

e) Areas industriales (I}

f) Area especial de equipamientos. R
g) Zonas verdes. CoMUNDADDEKA"D
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9.4.3. Zona Residencial de Casco
a) Alturas

wd

La altura maxima es de dos plantas y 6,50 metras de cota de cornisa.. =

En manzanas consolidadas con alturas de tres o mas plantas en mis de un 50%
de su superficie ocupada, o que su frente de a calle igual o mayor a 8 metros
de ancho, se autcrizarad para el resto una altura mdxima de tres plantas en
9,00 metros de cota de cornisa.

En los solares cuye frente dé a calles con pendiente mayor de un cinco (5%)
por ciento, sdlo se permitird superar la altura midxima en 0,5 metros, no
pudiendo en cualquier caso producirse diferencias de alturas respecto a las
edificaciones colindantes mayores de 4 metros y debiéndose escalonar por tanto
la edificacidén procurando su adaptacién al terreno.

En todos los solares, se entenderd la aplicacidén de la altura mixima medida
segin las instruccicnes previstas en el articulo 5.2.2. de las presentes
Normas.

En los casos en que el limite de la Zona Residencial de Casco, tenga contacto
con Zonas Residenciales Unifamilares, la altura méxima de la edificacién
situada sobre el lindero serd de dos plantas & 6,5 metros de altura, debiendo
tener un tratamiento especial en la medianeria con acabados de fachada, y
pudiendo realizar el resto cuando se permitan tres plantas, con retranqueo de
3 metros a lindero para la planta superior.

b) Garajes

Se exigird una plaza de garaje por cada vivienda, cuando se efectien
promociones de 6 o mds viviendas; debiéndose procurar la realizacién de las
viviendas con su garaje en el interior del solar o de la edificacién.

La apertura de puertas de garaje deberi realizarse siempre hacia el interior
de la parcela.

c) Construcciones permitidas por encima de la altura.
Las establecidas en el articulo 5.2.7. con las limitaciones de epigrafe j).

Por encima de la cubierta s6loc se permitirdn chimeneas con tratamientos

volumétricos y de composicidn similares a los existentes en las edificaciones
antiguas.

d) Servicios.

Todag las viviendas deberan contar con tendedero oculto a fin de evitar vistas
de ropa tendida en las fachadas de calle.

e) Usos.

Los usos compatibles permitidos dentro de esta zona no resultaridn molestos
para las viviendas y por lo tanto, no podran generar ruidos superiores a 45

decibelics medidos desde el eje de la calle o desde una distancia de 10 metros
a linderos.

Para usos especiales de equipamientos privados el propio Ayuntamiento
considera suficientemente justificados, por ser de interés social, se
permitird el 100% de ocupacién, siempre que no generen problemas de
ocultamiento de vistas a los solares colindantes.

f) Condiciones especiales.

En los entornos de los edificios catalogados, las condiciones de edificacién
gquedaran limitadas a que la nueva edificacidn quede compuesta e integrada con
el conjunto, exigiendo para ellc la presentacidén de un estudio de la escena
de dicha calle gque Jjustifique este extremo.
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En esta zona sera de aplicacidén lo sefalado en el apartado 3 dal Artxculo 19
de la Ley 13/85 del Patrimonic Histérico Espanol, en el sentldo de que, Las
edificaciones o solares que se encuentren en el entorno de 108 Mcﬂumgntcs
{Iglesia), deberan acomodarse estética y volumétricamente a diches Montimentos,
a fin de no alterar su caracter ni perturbar su contemplacidn.

Se debera fcmentar la rehabilitacién y reestructuracidén de la edificacién
antigua.

g) Vuelos.

Quedan prohibidos los cuerpos volados cerrados, permitiéndose dnicamente coma
vuelos los sefialados en el apartado 5.2, con la obligacidn de que los balcones

respeten en su forma las caracteristicas del balecén tradicional, con un vuelo
maximo de 0,40 metros.

h) Tipologias y alineaciones.

Excepcionalmente se permitird la edificacidn aislada, siempre y cuando exista
tamano suficiente de parcela, y se efectie de tal manera gque se acredite y

justifique con el proyecto el respeto de huecos y fachadas antigquas, evitando
las medianerias vistas.

Serd obligatoric el respeto a las alineaciones de edificacidn existentes,
cuando estén retrangueadas de la alineacién a calle, s5in perjuicio de computar
el fondo edificable a partir de la linea de edificacidn existente en aquellos
casos en que fuera permitida la sustitucidn del edifirio.

i) Condiciones estéticas.
- Composicién de las fachadas:

Las soluciones de ritmos y proporcidén entre huecos y macizos en la composicidn
de fachadas, deberd ajustarse a las caracteristicas tipoldgicas de entorno,

siendo precisc que se respete la composicién tradicional en cuanto a tamafio
y forma de huecos.

Las plantas bajas deberdn armonizar con el resto de la fachada, incluso si se
destinan locales comerciales, a fin de que no se efectien de forma gque

degsentonen totalmente con las caracteristicas del entorno, siendo deseable la
unificacidén de materiales de acabade.

Las fachadas laterales y posteriores, se tratardn con condiciones de
composicidn y materiales similares a los de la fachada principal. Los pafios

medianerocs al descubierto deberdn tratarse de forma gque su aspecto y calidad
sean tan dignos como los de las fachadas.

Por razones de ornato urbano el Ayuntamientc podrd asumir la ejecucidn de
mejora de medianerias en determinados egpacios piblicos de importancia visual
y eatética, y asimismo podra elaborar criterios esté&ticos y de disefio que sean
de obligado observancia en las obras de mantenimiento y decorc de medianerias

y fachadas en g¢general y requerir a la propiedad de los inmuebles para su
cumplimiento.

En todas las edificaciones se obliga a reccger las aguas de cublerta
preferentemente con canaldn oculto, estando prohibidas las bajantes por

exterior de la fachada, debiendo efectuarse ccultas y con vertida directo a
la red de saneamiento.

- Materiales de fachada.

La eleccidén de los materiales de fachada de un edificio se fundamentari en el
tipo de fibricas y calidad de revestimientos segin el despiece, textura, color
y composicién de la zona en que se ubique.
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Se deberd realizar preferentemsnte en pledra similar a la de las edifjcaciones’

-

antiguas ¢ combinando ladrills visco de tejar, permitiéndose tambden! lds
enfoscados ocres, rcerrosos o slancos segun .as calles, permitiéndose la
incorporacién a estas fachadas de elementcs antliguos como rejas, balcones,
etc.

- Marquesinas.

Las marquesinas solo se permitirdn cuando gqueden incluidas en el proyecto de
edificio, o cuando se trate de actuaciones conjuntas de proyecto unitario,
acordes con la totalidad de la fachada del edificio de idénticas dimensiones
saliente, materiales y caracteristicas en todos los locales de planta baja.
La altura minima libre desde .a cara inferior de la marquesina hasta la
rasante de .a acers de 3 metrcs, y el saliente maximo nc podrd exceder de la
anchura de la acera mencs 20 cm. con un tope maximo de vuelo de 1 metro.

- Portadas y escaparates.

La alineacién exterior no podrd rebasarse en planta baja con salientes
superiores a 15 cm. en ninguna clase de decoracién de los locales comerciales,
y en aceras de anchura menor ce 7% cm. no serd permitido saliente alguno.

- Toldos.

Los toldos moviles estardn situados en todos sus puntos, incluso leos de
estructura a una altura minima sobre la rasante de la acera de 2,10 metros,
y su saliente respecto a la alineacidn exterior no podra ser superior a la
anchura de la acera menos 20 c¢m. sin sobrepasar en ningdn caso 2 metros de
vuelo, debiendc respetar en todo casc el arbalado existente. En las calles sin
aceras el vuelo maximo serd el 10% del ancho de la calle.

Los toldos fijos tendran un vuelo médximo de 1 metro.

- Muestras.

Los anuncios paralelos al plano de la fachada tendrdn un saliente maximo
respecto a ésta de 10 cm. debiendo cumplir ademds la condicidn de que estos
anuncios no sean estables en tela u otros materiales que no reunan las minimas
condiciones de dignidad estética, en planta baja podrén ocupar dnicamente una

faja de ancho inferior a 90 cm. situada sobre el dintel de los huecos y s5in
cubrir éstos,

Las muestras colocadas en las plantas de 1los edificios podrdn ocupar
Gnicamente una faja de 30 cm. de altura como maximo, adosada a los antepechos
de 10s huecos y deberédn ser independientes para hueco, no pudiendo reducir la
superficie de iluminacién de los locales.

Las muestras luminosas ademds de cumplir con las Normas Técnicas de la
instalacién y con las condiciones anteriores, irin situadas a una altura
superior a 3 metros sobre la rasante de la calle o terreno y requerirdn para
su instalacién la consulta previa a los ingquilinos o arrendatarios y en
general a los usuarios de los locales con huecos situados a menos de 10 metros
del anuncio o 20 metros si lo tuviera enfrente.

En los muros linderos gque gueden al descubierto y cumplan en general con las
condicicnes de estas Normas, y en particular con las de compesicidn y

decoracidn que se seflalan en estas condiciones estéticas, no podran instalarse
muestras.
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- Banderines.

Los anuncios perpendiculares al plano de la fachada estaran situados en
todog sus puntos a una altura minima sobre la rasante de la acera de 3
metros, con un saliente mdximo igual al fijado para los balcones.

Su dimensidén vertical mdxima serd de 90 cm. y podran adosarse en su
totalidad los laterales de las marquesinas.

Los banderines luminosos deberdn cumplir las condiciones seflaladas
anteriormente para las muestras luminosas.

- Carpinterias.

Las carpinterias exteriores de las edificaciones se realizarén
preferentemente en madera o metdlicas pintadas en negro o marrén, o
aluminio anodizado en bronce, guedando prohibido el aluminio en su color,
asi como todos agquellos materiales de carpinteria gque queden desentonadcs
con el conjunto de tonos que existen en estas zonas.

j) Cubiertas.

Todas las cubiertas serdn inclinadas con pendiente méxina de 252, con alero
visto estando prohibida la realizacién de cubiertas planas, terrazas
embutidas, buhardillas y mansardas, pudiendo iluminarse con huecos enrasados
con la cubierta armonizando en ritmos y prcporcidn con los huecos de la
fachada.

Todas las cubiertas iran acabadas con material de teja curva ceramica o

similar con coloracién roja.

k) Proteccidén del arbolado.

El arbolado existente en los espacios piblicos o privades aunque nc haya sido

calificado de zona verde, deberid ser protegido y conservado. Toda pérdida de

arbolado en la via piiblica exigird su repcsicién de forma inmediata.

l) Condiciocnes especiales para la parcela "Pasamanerias"

~ Altura mdxima de cornisa:
Serd la sefialada en el cuadro general de condiciones para la ordenanza de
aplicacicdn, salvo en la edificacidn situada en la Plaza de Pio Ldpez que
podra rebasar ésta hasta un limite de 9,5 metros, con aprovechamiento bajo
cubierta.

- Fondo miximo edificable:
Se permite superar los 12 metros sefnalados en el cuadro general de
condiciones con los elementos destinados a niclecs de comunicacidn
vertical y con el local comercial situado en Planta Baja.

- Garajes y trasteros:
Se realizara un garaje-aparcamiento en el interior de la edificacidn, que

contendrd al menos una plaza de aparcamiento y un trasteroc por cada
vivienda.
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9.4.4. Zona residencial del perimetro (PHM).

a) Alturas.
fas alturas cenaladas en el Cuadro General de condicicnes, son de dos plantas.

En los solares cuvo frente de a calles ccn pendiente fuerte, solo se permitiré
superar la altura maxima en 0,5 metros, no pudiendo en cualgquier caso
producirse diferencias de alturas respecto a las edificaciones colindantes

mayores de 4 metros y debiéndose escalonar por tanto la edificacidn procurando
su adaptacion al terrenc.

En todos los solares, se entenderd la aplicacién de la altura médxima medicda
en cualquier punto del terreno natural vy primitive, debiendo por lo tanto
efectuar cuantos escalonamientos sean precisos para evitar elevaciones
excesivas, tanto a calle como a interior de parcela.

Por encima de la cubierta solo se permitirdn chimeneas con tratamiento

volumétricos y de composicién similares a los existentes en las edificaciones
antiguas.

b} Garajes.

Se exigird una plaza de garaje por cada vivienda, cuando se efectien
promociones de 6 o mas viviendas, debiéndose procurar la realizacidn de las
viviendas con su garaje en el interior del solar o de la edificacidn.

La apertura de puertas de garaje deberd realizarse siempre hacia el interior
de la parcela. i

c) Servicios.

Todas las viviendas deberdn contar con tendedero oculto a fin de evitar vistas
de ropa tendida en las fachadas de calle.

d) Usos

Los usos compatibles permitidos dentro de esta zona no resultaran molestos
para las viviendas y por lo tanto, no podran generar ruidos superiores a 465§

decibelios medidos desde el eje de la calle o desde una distancia de 10 metros
a linderos.

e) Vuelos.

Quedan prohibidos los cuerpos volados cerrados, permitiéndose Gnicamente como
vuelos los senalados en el apartado 5.2., con la obligacidn de que Llos
balcones respeten en su forma las caracteristicas del balcdn tradicional.

f} Alineacicnes y retrangqueos.

Es obligatoric guardar 1,5 metros de retranqueo a la cale principal. El
terreno libre resultante de tal retranqueo serd de cesidn gratuita.

g) Condiciones esteéeticas.

g.1) Composicién de las fachadas: Las soluciones de ritmos y proporcidn entre
huecos y macizos en la composicidn de fachadas, deberd ajustarse a las
caracteristicas tipoldgicas de entorno, siendo preciso que se respete la
composicién tradicional en cuante a tamafio y forma de huecos.
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Las plantas bajas deberan armonlzar con i resto de la fachada,:gncluge sivge
destinan locales comercirales, & fin de que nc se efectuen ﬁg;forﬁ&aque
desentonen totalmente c¢on las caracteristicas del 2ntorno, siend@“@g

unificacidn de materiales de acaraao. NS

o

Las fachadas laterales ¢ posteriores, sSe trataran con condiciones de
composicidn v materialessimilares a los de la fachada principal. Los pafios
medianeros al descublerto deberan tratarse de forma Jgue se su aspecto ¥y
calidad sean tan dignos como los de las fachadas.

En todas las edificacicnes se obliga a recoger las agquas de cubierta
preferentemente con canalén oculto, estandc prohibidas las bajantes por

exterior de la fachada, debiendo efectuarse ocultas y con vertido directo a
la red de saneamiento.

g.2.) Materiales de fachada. La eleccién de los materliales de fachada de un
edificio se fundamentard en el tipo de fabricas y calidad de revestimientos
segun el desplece, textura, color y composicidn de la zona en que se ubique.

Se deberd realizar preferentemente en pieara similar a la de las edificaciones
antiguas © combinando ladrillo visto de tejar, permitiéndose también los
enfoscados ocres, terrosos o blancos ssgun las calles, permitiéndose la

incorporacién a estas fachadas de elementos antiguos como rejas, balcones,
etc.

g.3) Carpinterias. Las carpinterias exteriores de las edificaciones se
realizarin preferentemente en madera ¢ metalicas pintadas, quedando prohibido
el aluminio en su coloxr, asi como todos aguellos materiales de carpinteria que
de desentonen con el ccnjunto de tonos que exlisten en 2s5Tas zOnas.

g-4) Cubiertas. Todas las cubiertas seran inclinadas, con alero visto. Queda
prohibida la realizacidn de cubiertas planas, salvo que correspondan a plantas
interiores o se trate e terrazas embutidas en la cubierta inclinada vy
situadas en los panos de cubierta gue dan a patios interiores o de manzana,
guedando pruhibides los antepechos de cubierta.

Todas las cubilertas irdn acabadas con material de teja curva cerdmica o
similar con coloraclidén roja.

h) Anejos.

- Quedan prohibidas las edificacicnes de casetas, garajes, perreras, etc.

9.4.5. Colonia Histdérica (RU.CH)
a) Definicidn:
Responde a la tipologia de edificacidén de veraneo. Desde el punto de vista

arquitectdnico son construcciones imbuidas en un fuerte eclecticismo. Utilizan

los materiales del entorno, granito en mamposterias y sillerias, pizarra
combinados con mosaicos y hierros forjados.

La arguitectura se completa con torreones, terrazas acristaladas, miradores
y otros elementos foréneos.

b) Tipologia:
Vivienda unifamiliar aislada.

¢) Parcela minima:

La parcela serd catastrada o inscrita en el Registro de la Propiedad en el
momento de la entrada en vigor de la presente revisidn de las Normas
Subsidiarias.
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d) Segregacidn.

®

P i

. -,' - -
Las parcelas gue excedan de 5.000 m2., podrin segregarse sxempxggggﬂﬁﬁgﬁaruna
de las fracciones resultantes tenga una superficie minima de "2« Se

prohibe en cualquier parcela la ordenacidn en fondo de saco.

e) VolaGmen edificable.

El volimen {(edificabilidad, ocupacidn y alturas) de las nuevas edificacicnes
coincidird exactamente con el criginal.

En solares sin edificar se aplicaran las cendiciones de la ordenanza RU-2000.

f) Adaptacion ambiental de las nuevas edificaciones.

las nuevas edificaciones o construccicnes derivardn de la configuracidn
velumétrica, materiales vy acabados existentes. A tal fin en la memoria de los
proyectos gque se presenten para la obtencién de licencias se incluirda un
capitulo en gl gue se efectie un andlisis morfoldgico y constructivo de las
tipologias y acabados existentes y su traduccidén a los postulados
arquitectdnicos del edificio proyectado.

g) Usos:
g.1l) Principal:

- Vivienda unifamiliar.

g.2) Compatible:

- Hotelero.
- Administracién piblica.
- Asistencial (Residencia Geridtrica...).

~ Cualquier otro que no genere una afluencia masiva de personas o
vehiculos.

g.3) prohibidos:

Todos aquellos uscs que supengan una alteracidn en los niveles ambientales de
la colonia: acusticos, visuales, luminicos..

h) Preservacién de la vegetacidn existente y elementos de interés
arquitectdnicos

Se protegerd el arbolado existente y los elementos arquitectdnicos, originales
de interés tales como cerramientos, pérgolas, construcciones auxiliares, etc.

9.4.6. Areas residenciales unifamiliares (RU).

a) Parcela minima:

Cuando existan parcelas que sean inferiores a la parcela minima que se sefiala
para cada uno de loas grados en el cuadro general de condiciones, se permitirs
su edificacidn con los aprovechamientos que le correspondan a su superficie,
siempre y cuandoc se pueda acreditar que la parcela existente es el resultado
de una parcelacidn antigua y no de una reciente segregacidn, mediante 1la
aportacidén de la documentacién catastral o registral que lec justifique.

b) Condiciones de disefio:

La composicién de las fachadas seri libre, si bien se ajustardn como
condiciones estéticas a los tratamientos exteriores que existen en la
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urbanizacién, en ia que se ubique la edificacidn, siendo obligatorio respetar
T0s acabados de cuplerta v fachada de cana unidad uriana, gue "se reflejan en
10s planos de Lni o

SIrMACLGH.

Cuando se realicen soluc.ones e edificaciones &n hilera permitidas por la
Ordenanza, se deberan eJjecutar pira la'toralidaa del tramo de fachada de la
manzana en gue s£ ublgue.

c) Condicicones estéticas.

c.1.) Nivel 1. 52 aplicard en todos los cases sa.vo en los que se remitan al
N.2. en los plancos de regulacidn del suelo.

Cubiertas: Queda prohibida la cubricién con materiales de fibrocemento de
cualquiera de los tipos existentes.

Paramentos exteriores verticales: No estan permitidos los enfoscados con
comento gris sin pintar o los muros en ladri.lo tosco.

. ) c.2). Nivel 2. Se aplicard en los casos senalados en 10s planos de regulacidn

de)l suelo con el simbolo N.Z,

Cubiertas: E= uobligatoric la formacidn de cubiertas mediante planos
inclinados fermando agquas, con cubricidn de teja arabe O pizarra.

Paramentos exteriores verticales: Se realizardn con muros de piedra con
mamposteria vy los huecos seran slempre verticales. No se autorizaran las
carpinterias de aluminio anodizado. En todo caso se empleardn materiales
tradicicnales de manera que se conserve el caracter original de la
edificacidn,

d) Anejos.

Las edificaciones de casetas, garajes, perreras, etc., solo se permitirdn
cuando exista el edificio principal de vivienda, y se podran realizar adosadas
a los linderos cuando estén de acuerdo les propietarios respectivos. :

Las instalaciones de piscinas deberén contar con depuradora y al igual que las
pistas de tenis, deberan cumplir con los retranqueos gefialados para la

edificacidén, sin perijuicio de la reduccidn de estos retrangquecs en el caso de
acuerdo entre ambos colindantes.

Ji) Queda prohibida la ejecucidén de frontones, salvo que se realicen de forma

enterrada, respetando como retrangueo a los muros su altura respecto al
terreno natural.

e) Tipologia adosada o apareada.

Cuando se realice la edificacién adosada ¢ apareada, Sse exigird un proyecto
conjunto con la aceptacién de la servidumbre por el predio colindante mediante
su correspondiente inscripcién en el Registro de la Propiedad.

f) Movimientos de tierra.

La alteracion de la topografia del terrenc natural en los linderos de las
parcelas sélo se permitird cuando estén de acuerdoc los propietarios
respectivos, y las variaciones miximas permitidas en la Ordenanza General
exigirdn un talud m%ﬂépo de- 45 grados junto a los linderos.
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g) Cerramientcs. )

v

Los cerramientos sardn cde pleara hasta una a.tura de 1 metro y\é\J;gstoicon
material de mal.a metalica, reta o setc verde, Rasta una altura de T metros.
Las puertas de los cerramientos eperdn sbrir nacia el interior de las
parcelas.

h) Aparcamientos.

Deberd existir una pLaza de aparcamiento en €1 intericr de cada parcela,
pudiendo preverse al aire libre dentro de la wmisma o en el garaje.

i} Usos

Los usos complementarios compatikles &l uso residencial, no produciran
molestias a la vivienda, permitiéndose un nivel sonoro miximo de 45 decibelios
medidog en las lindes de las parcelas, v se exlglird para su autorizacidn que
acrediten que en el interior de la parcela se resuelva como minimo el
aparcamiento corrsspondiente a una plaza por cada © plazas de aforo del local
6 por cada 15 m° de superficie del mismo.

j) Alturas.

Las alturas definidas en el cuadrc se medirdn en cualquier punto del terreno
sin sobrepasarse en ningun case por variaciones sobre la topografia natural.

k) Retranquecs.

Los retranguecs establecidos se medirdn a los limites exteriores de la parcela
y en el caso de medianeria al eje de la misma.

1) Aleros.

Los aleros podran sobrepasar el retranqueo minimo un ancho maximo de 80 cm.
y no se permitira sobrevolar el retrangueo minimo con cuerpos volades cerrados
ni con hastiales que tengan alturas maycres de 3 m.

m) Urbanizacidn.

En aquellas urbanizaciones en que estén sin completar las aceras, se deberén
realizar simultdneamente con la edificacidén o el saneamientc en su caso.

n) Excepciones.

Las parcelas con fachada a la c/Norte en el tramo definido por las calles

Jerdnimo Sastre y c/Fuente del Pino, se regularédn excepcionalmente por los
siguientes parametros:

Tipologia: Vivienda categorias 19 y 29,
Ocupacién maxima: 40%
Edificabilidad méxima: 1,30 m2/m2.
Altura maxima: 3 plantas, 8,5 m. a alero.
Retranqueo a via pdblica: 3 m.
Retranqueo a linderos: 3 m.

e
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9.4.7, Areas industriales (I).

a) Infraestructuras. R e
Las instalaciones industriales gque se realicen en las zonas“edjegashaiesta
Ordenanza, deberan justificar y acreditar la solucién de los vertidos,”y su
no alteracién perjudicial en las redes generales de saneamiento.

Las instalaciones industriales existentes han de establecer mecanismos que
garanticen la conexién de sus infraestructuras con las redes de servicios
municipales y pablicos.

h) Adosamientos.

Los adosamientos de naves cuando estén permitidos, se efectuardn de comin
acuerdo entre las propiedades, guedando prohibido dejar medianerias vistas.

c) Condiciones constructivas.

Los tratamientos exteriores exigirin acabados en teja para la industria urbana
vy en fibrocemento rojo al menos en la industria suburbana, debiendo ejecutarse
las fachadas con acabados de enfoscados en tonos blancos o terroses
preferentemente, sin utilizar pinturas llamativas para los cerramientos,
carpinterias, etc.

9.4.8. Area Especial de Equipamientos

a) Tipologia de la edificacién de los equipamientos piblicos o privados.

se aplican las limitaciones establecidas en el Cuadro General de Condiciones.
b) Ocupacidn.

En cascs debidamente justificados se podrda alcanzar una ocupacidn mixima del
100% de la parcela siempre y cuando no se produzcan medianerias viatas, y se

trate de usos de eguipamiento que no perjudiquen a los predios colindantes.

) Condiciones especiales para el Equipamiento Privado situado entre Carretera
de Madrid a Miraflores y C/ Del Rio.

- Uso principal: Centro Comercial.

- Usos compatibles: Aparcamientos, y estacidén de servicio.

- Ocupacién bajo rasante: 75%.

- Ocupacién mix. sobre rasante: 3.550 m?

- Edificabilidad: 1,2 m/m?.

- Altura mixima de alero: 2 plantas, 10 m. a la ¢/Rio, o5 m a la
carretera de Madrid.

- Cesiones: 50% de las plazas de aparcamiento que se
obtengan

~ Uso pablico del espacio libre: 1.850 m?

9.4.9. Zonas Verdes

La aplicacién de esta Ordenanza se efectuara en todos los casos simulténea con
otra ordenanza y supone (nicamente que obliga a que en estas zonas se respete
integramente el arbolado existente.

Articulo 9.5. AMBITOS DE DESARROLLO.

En todos estos ambitos se consideran ambitos de desarrollo a todos aquellos
cuyas delimitaciones se grafican en los planos de Regulacién del Suelo, y que
quedan remitidos a Planes Parciales, PERIS, Estudios de Detalle y Proyectos
de urbanizacién. Seran_ d Aﬁgg;icacién las determinaciones y condiciones
urbanisticas qﬂémﬁgﬂégﬁ%¥§n

en.das Fichas de Gestidn disefladas para cada
ambito delimjdado




O

Las superficies sefialadas en las fichas, para cada dmbito, son estimativas.
Por lo tanto, las cesiones podrdn obtenerse a partir de la medicién de la
superficie real del ambito. L o

En el caso de variacidon de la superficie que viene reflejada en la ficha,
prevalecerd siempre el nimero miximo de viviendas frente a la densidad méxima
de viviendas.

En caso de que se sefiale la localizacidén de estas cesiones esta tendréd
caricter vinculante, pero noc asi su delimitacidén grédfica exacta, pues
prevalecera o bien la alineacién definitiva que sefiale en su momento para la
red viaria, o bien la cuantificacién numérica que resulte de la aplicacion de
las Fichas de Gestién para los equipamientos y espacios libres, en los casos
en que se senale.

La ejecucidn de la urbanizacidén pendiente de terminar, alcanzara a todas las
conexiones necesarias para gue tenga autonomia el &mbito, ¥y el plazo miximo
para su ejecucidn serd de 4 afios a partir de la aprobacion definitiva de las
Normas Subsidiarias, salvo que especificamente se sefiale un plazo mayor en las

condiciones de cada ambito.

La ordenacidén permitida en cada una de los ambitos serd la que resulte de la
ordenanza grafiada en los planos de Reqularizacién de Suelo, con las
salvedades que se sefialen en las Fichas de Gestidn.

Cuando se exija planeamiento para desarrollar cualquiera de estos ambitos, y
no se especifique el plazo en las fichas de gestién se entenderd que el plazo
maximc para su tramitacién serd de cuatro afios desde la aprobacién definitiva
de las Normas Subsidiarias.

El incumplimiento de las condiciones impuestas en estas Normas conllevard para
el Ayuntamiento la posibilidad de cambiar el sistema de actuacidén y la
calificacién del suelo, suprimiendo los aprovechamientos y permitiendo si
fuera conveniente Gnicamente el uso de verde libre privado, cambio éste altimo
que se realizar§ a través de una modificacién puntual de las Normas.

Todos los parametros aplicables a una unidad de ejecucién, bien sea de
aprovechamiento (edificabilidad o densidad), bien sean de cesidn (% o estandar
por vivienda de equipamientos o espacios libres) serdn computables sobre el
canjunto de superficies privadas que existen dentro del Aambito urbano, no
considerdndose a estos efectas las superficies existentes de dominio piblico.

Cada unidad de ejecucién correspondiente a los dmbitos de desarrollo incluidos
en las Fichas Ge Gestidn constituye una drea de reparto independiente.
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CAPITULO 10. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO APTO PARA URBANI%AR.

Articulo 10.l1. AMBITO DE APLICACION.

10.1.1. Delimitacidn.

Constituiran el Suelo Aprto para Urpanizar los terrenos gue estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento leclare aptos, en  principlo, para ser
urbanizados, y se delimiten come tales en el Planc de Regulacion del Suelo.

10.1.2. Divisidn de sectores.

Para su desarrollo &1 Suelo Agto para Urbanlzar se divide sn sectores, cuyos
dmbitos se definen en el planc citado anteriormente. Las Nornas particulares
gque establecen las condiciones especificas gue ademas de las de caracter
general, afecten al desarrcl.c de cada Sector se describen en las fichas de

gestidn urbanistica gue sc acompanan al final de esta Normativa come anexo n2
3.

10.1.3. Aplicacidn de determinaciones.

Todos los pardametrc urpanizvivos aplicalbrles o4 un Sector, Dilen sean de
aprovechamiento o de cesidén, seran computables sobre el conjuncto de superfices
privadas que existan dentro dael dmbito de planeamiento, no considerdndocse a
astos efectcs las superficies existentes de dominio pablico,.

La localizacién de reservas de suelo en los casos que se efectden en los
planos de ordenacidén tendran cardcter orientativo y no responderan fielmente

a las superficies de cesidn obligatoria y gratuita, gue seran las gue se
cuantifican en las Fichas de Gestidn.

Articule 10.2. CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO. REGIMEN DEL SUELO.

10.2,1. Sistemas de Actuacion.

La aplicacién de los diferentes sistemas de actuacidn se regula en el capitule
3.2. de estas Normas Urbanisticas.

10.2.2. Planes Parciales.

La parcelacién urbanistica, las obras de urbanizacidén y las de edificacidn,
en Suelo Aptc para Urbanizar requlieren la previa aprobacién de un Plan Parcial
de Ordenacidn, gue abarcara la totalidad del dmbito de uno o varios sectores.

Los Planes Parciales en su contenido y tramitacidén se ajustardn a 1lo
establecido en el capitulo 3.2. de esta Normativa.

10.2.3. Ejecucidn de infraestructuras y sistemas generales.

Antes de la aprobacidn del Plan Parcial, y siempre mediante la formulacién
y aprobacidn previa de un Plan Especial, solo podrdn realizarse en este suelo
las obras correspondientes a las infraestructuras territoriales, asi comao a
los sistemas generales definidos en estas Normas Subsidiarias.

10.2.4. Obras y Proyectos de Urbanizacidn.

La ejecucidn de la obras de urbanizacidn requiere en todo cado que,
previamente, ademds del Plan Parcial se haya aprobado el correspondiente
Proyecto de Urbanizacidn.
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Los Proyectos de Urbanizacién aparcardn suanto nenos una unidafizde ejecucidd
completa vy «deberan ajustarse a .as crevaisicrnes del Plan™ Farciak gue
desarrcllan. Para su <contenido o tramitacidn  se  reguébiran” las
especificaciones de los capitulos 2.2. Ze estas Normas Ubanisticas.

10.2.5. Derecho a edificar.

El derecho a edificar en Suelo Apto para Urbanizar no podra ejercerse en tanto
no se haya ejecutado la totalidad «e obras de urbanizacidn de la
correspondiente etapa de las programadas =n sl Plan de Etapas del Plan
Parcial, y concurran asi mismo los siguientes rsguisitos:

a) Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion
definitiva del Proyectoc de Reparcelacidn o del de Compensacidén.

b) Que haya formalizado ante rnctario la cesién, a favor del Ayuntamiento, de

los terrenos reservados en el Plan para dctaciones y espacios de uso y
dominioc publico.

10.2.6. Edificacion y urbanizaclion simultaneas.

Podra ejercerse el derechu & <difiicar antes de gue conciuya la ejecucidén de
las obras de urbanizacidn de la correspondiente etapa del Plan Parcial siempre
que concurran, ademas de lcs requisitos a/ y b/ anteriores, los siguientes:

c) Que se hava aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacidn.

d) Que por el estade de realizacidn de las obras de urbanizacidn la
Administracién considere previsible que, a la terminacidn de la
edificacidn, la totalidad de las parcelas de la correspondiente etapa del

Plan Parcial contara con tocdos los servicios necesarios para tener la
condicidén de solar.

e) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacion local, en cuantia suficiente para garantizar hasta el ciento
por ciento la ejecucidn de las cbras necesarias para completar la
totalidad de urbanizacién de la correspondiente etapa del Plan Parcial asi

como para ccnectar todos sus servicios con las redes viarias y de
servicios locales.

Para valorar esa garantia podrd descontarse la parte proporcional de la cbra
ya ejecutada de esa etapa y de las conexiones, asi como la parte proporcicnal
de la fianza, depositada c¢on motive de la aprobacidn del Proyecto de

Urbanizacidn; no se podrd descontar sin embargo, la fianza depositada en la
tramitacién del Plan Parcial.

f) Que en el escrito de solicitud de licencia el promotor se comprometa a no
utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida la obra de
urbanizacidn y a establecer tal condicidn en las cesiones de derecho de
propiedad o de usoc que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

El incumplimientoc del deber de urbanizacién simultdnec a la edificacién
comportard la declaracidon de caducidad de la licencia, sin derecho a
indemnizacién, impidiendose el uso de los edificios, sin perjuicio del derecho
de los terceros adquirentes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se

les hubiesen irrogado. Asimismo comportarda la pérdida de la fianza a que se
refiere el apartado e/fanterior.
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10.2.7. Edificaciones de sistema general y local.

Con independencla de las edlilziones gue pudieran incluirse éhfigslPlahes
Especiales citados en 10.2.3., podran etecutarse antes de que los’ terrenos
adquieran la condicidn de sclar las edificaciones correspondientes a los
sistemas generales definidos en estas Normas Subsidiarias, asi como las
correspondientes a las deotaciones de titularidad publica sobre las reservas
de suelc definidas en lcs Planes Parciales, siempre que se haya producido la
cesién al Ayuntamiento de la parcela de terrenc en gue se ubliquen y se cumplan
ademds los reguisitcs c¢f y d/ anteriocres.

"3

10.2.8. Parcelacidn.

Ne se podra proceder a la parcelacidn urbanistica en el Suelo Apto para
Urbanizar hasta que nrc =2 | & obtenido la ccrrespondiente licencia de
parcelacidn o se hava aprobado definitivamente el Proyecto de Compensacidn o
de Reparcelaciodn.

Articulo 10.3. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARICS.

Como consecuencia del desarrcllc del Suelo Apto para Urbanizar las
propietarios de los terrenos estan obligados a:

a) Costear la totalidad de las opras de urbanizacidn del sector o unidad de
ejecucidn en su €aso y lus yastos complementarics correspondientes, en los

términos senalados en los Arciculos 53 a €1 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica.

b) Costear la ejecucidn o suplemento de las obras exteriores sabre las que

se apoye el poligono, en la forma y cuantia establecida al aprobar cada
Plan Parcial.

c) Costear los gastos de mantenimiento y conservacidn de las obras de
urbanizacidn, constituyendo al efecto una Entidad de Conservacidn de las
obras de urbanizacidn en aquellos sectores en gue asi lo determinen estas

Normas, ¢ en su defecto el Plan Parcial del sector, vy en la forma y plazos
alli fijados.

d) Efectuar, gratuitamente, libres de cargas y gravamenes y las cesiones
siguientes a través del documentc de compensacién o reparcelacidn gue
corresponda con las formalidades previstas por la legislacién urbanistica.

d.l. Terrencs destinados a Sistemas Generales gque se hallen incluidos en

el Sectar o Unidad de ejecucidn, en la cuantia definida en los planos de
ordenaciodn.

d.2. Terrenos cestinados a viales interiores del sector o unidad de
ejecucidn.

d.3. Terrenos destinados a Sistemas Interiores, conforme a los estandares

establecidos en el Reglamento de Planeamiento, que comprenden los
dest inados a:

Sistema de Espacios libres de uso y dominio publico.
Centros docentes y culturales paiblicos.

- Instalaciones deportivas piblicas y de recreo.
Dotaciones para otros servicios piblicos necesarios.

d.4. El suelo correspondiente al 15% del aprovechamiento lucrativo del
sector, totalmente urbanizado.

e) Cumplir los plazos previstos en el Plan Parcial para su desarrollo y
ejecucidn.

f) Edificar los solares resultantes en los plazos en su caso Jue se
establezcan en el Plan Parcial.
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Articulo 10.4. [

CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL DESARROLLO DE LAS URBANIZACIONESﬁﬁE INICIATIVA
PRIVADA.

10.4.1. Promotor.

A los efectos de aplicacildn =ie las previsiones del zizulo I de la Ley 4/1%84
sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de la Cemunidad de Madrid, se entiende
por promotor de un Plan Parcial de inic:iativa privaga la perscna fisica o©
juridica gque lo formula v lc 2leva a la Administracidn Urbanistica actuante.
Las condicicnes gue depe cumplivr el pgromotor, asi como la transmision de sus
obligaciones, se regulan en el Articulo Z de la cizada Ley.

10.4.2. Garantias,

Con el fin de asegurar ci <cumplimientc de Los compromisos, deberes v
obligaciones asumidos por el gromotor, se constituiran por €ste Las garantias
previstas en el Articulo € de la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica.
Las condiciones para la presentacion de las garantias, los efectos del
incumplimiente de su constitucidn v, en su casc, .as condiciones gue permiten
decretar su devolucidn o su pérdida, ce reagqulan en los articuleos 6, 7, y 8 de
la mencionada Ley.

10.4.3. Plazos para la presentacidn de Planes Parciales.

Los Planes Parciales d= Ordenacidn de 1nilciativa garticular deberdn
presentarse a tramite en =1 plazo maximo de un ano desde la publicacidn de la
aprobacidn definitiva de estas Ngrmas Subsidiarias de Planeamiento en el
Boletin Oficial de la Comunidac de Madria.

10.4.4. Plazos para desarrollar los Planes Parciales.

Dichos Planes Parciales, al fijar los plazos exigidos en el Articulo 3 de la

citada Ley 4/1984, scobrepasardn los gue se establecen en el apartado anterior
con los siguientes criterios:

A) La presentacidén a tramite de los Proyectcs de Bases y Estatutos de
Actuacion de las Juntas de Compensacidn, se efectuard en el plazo maximo

de tres meses desde la publicacidn de la aprobacion definitiva del Plan
Parcial.

B) La presentacidn a tramite de los Provectos de Compensacidn o, en $u caso,
de Parcelacidn y de los Proyectos de Urbanizacidn, los plazos contarén
desde la constitucidn de la Junta de Compensacidn, si fuese exigible, o
desde la publicacidén de la aprobacidn definitiva del Plan Parcial en caso
contrario en un plazo maximo de tres meses.

€} El plazo para la completa terminacidn de la ejecucidén de la urbanizacidn

sera de 4 anos y contard desde la publicacién de la aprobacién definitiva

de estas Normas en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid. En ese

plazo deberdn asimismo registrarse a favor del Ayuntamientc los viales y

tadas las cesliones obligatorias establecidas en el Plan Parcial

correspondiente, debiéndeose presentar el Proyecto de Urbanizacidn en el
plazo mdximo de un afo desde la aprobacidn del Plan Parcial.

El incumplimiento de estos plazos conllevard la desclasificacidén de estos
sectores mediante la correspondiente modificacidn o revisidn de las Normas
Subsidiarias.
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10.4.5. Licencia de parcelacion.

e 13 ejecucion del seéctor no
nsac.en o de Reparcelacidn, se
; G ddelera presentarse a tramite a
efectos de cprencldn de La rreceptiva ilicencla, &n un plazo maximo de tres
meses, a contar desde la recepcicn definitiva de las obras de urbanizaciodn.

S1 la parceiaciodn urpani
estuviere contenida en &l
formulara un Proyecto e

10.4.6. Paralizacidon de expediente.

Paralizado cualguier expediente relativc & una actuaclon de ilniciativa privada
en Suelo Apte para Urpanizar r causas imputables al promotor, el Organo
competente advertird a e€ste que, c-ranscurridcs tres meses s5in que se

. t
atienda el requerimlento formuiado, se product
con el archivo de las actuacicnes.

ia ceducidad del expediente

10.4.7. Incumplimiento de cbligacicues.

5in perjuicic de la imposicicén de sanciones y de la ejecucidn de las garantias
y su perdida, el lincumplilimiento por el promotor o propietario de las
obligaciones, deberes y compromisos contraidos facultara a la Administracidn,
seguin la entidad y transcendencia de este incumplimiento, para la adopcidn de
alguna de las siguientes medidas:

A) Suspensitn de los efecrcs del Plan.
B) Cambio del sistema de actuacidn.
C) Exproplacion-sancidn notal © parcial de los terrenaos..

En los términos previstos €n lus Articulous 11,12 v 13 de la Ley sobre Medidas
de Disciplina Urbanistica.

10.4.8. Entidades urbanisticas colaboradoras.

5i el promotor fuese sustituido por una Entidad Urbanistica Colaboradora de
compensacidén o de conservacion, no quedard libre de sus cbligacicones hasta que
la Entidad haya sido inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras, sito en la Consejeria de Ordenacidn del Territorio, Medio
Ambiente y Vivienda, y hasta gue por dicha Entidad se hayan coanstituido las
garantias legalmente exigibles.

10.4.9. Disolucidn de Juntas de Compensacion.

La disaolucidn de la Junta de Compensacidn se efectuard una vez que se hay
suscrito con la Administracion las actas de recepcidn definitiva de las obras,
instalaciones, dotaciones y cesiones obligatorias y se hayan cumplido las

demids obligaciones de ésta. El procedimiento de disolucidn se atendrd a lo
preceptuado en el Articulo 10.3 de la citada Ley 4/1984.

Articulo 10.5. CONDICIONES DE LA ORDENACION.

10.5.1. Determinaciones.

Para la ordenacidén de los sectores, los Planes Parciales se someterdn a las
determinaciones fijadas en la ficha de cada sector.

10.5.2. Condicicnes de diseiio.

Se intentardn obtener un tejido urbano semejante al tradicional en Miraflores.
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Se cuidard especialmente la integracidén de los bordes o perimetros del sgcto;'
con su enterno, asegurando una unidad formal y la continuidad del viario, de

manera que no se produzcan situaciones que puedan distorsionar el ambiente’
urbano. ) .

La ubicacién de las distintas dotaciones y equipamientos —exigidos
reglamentariamente se producird de manera gue se garantice su accesibilidad
e integracién en la estructura urbanistica del Plan.

Se intentarad conseguir una sclucién viaria en malla, jerarguizada en funcién
de las intensidades de trifico previstas.

Se evitarad la implantacién de grandes plataformas de estacicnamiento, que si
fueran necesarias habran de estar suficientemente arboladas como para
favorecer su integracidn en el paisaje urbano.

Articulo 10.6. CONDICIONES PARTICULARES PARA EL SUELO APTO PARA URBANIZAR.

10.6.1. Fichas de los sectores.

cada sector tiene sus condiciones particulares reflejadas en las fichas
disenadas al efecto.

La superficie sefialada en cada ficha es estimativa, pudiendo alterarse en un
15% siempre gque no se excluyan en la nueva delimitacidn suelos destinados a
dotaciones, zonas verdes, espacios libres o viarios.

En los casos en las que la ficha sefiale alineaciones, o reservas de suelo para
dotaciones, zonas verdes o espacios libres, estas tienen cardcter vinculante,
sin perjuicio de que puedan ser alteradas justificadamente y mediante el
instrumento adecuado.

En el caso de variacién de la superficie que viene reflejada en la ficha,
prevaleceri siempre el nimero mAximo de viviendas frente a la densidad mixima
de viviendas.

10.6.2. Relacidén de los sectores:
Los sectores a desarrollar mediante planeamiento parcial son los siguientes:

La Pantezuela

Mata de los Santos

El Circuitoc II

Arroyo de las Zahurdas II
Los Lagunazos II

Los Pinarejos

Puerta de la Lobera

El Circuito

Las Zahurdas I
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El sector P.P-6 "Los Pinarejos" constituye un Area de reparto independiente
a desarrollar en el primer cuatrienio.

Los restantes sectores se incluyen en otra area de reparto a desarollar en el
segundo cuatrienio.

AUNIDAD DE MADRID
SO ~7AS PUBLICAS,
L SPORTE
L muanISMO ¥
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CAPITULO 11. DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y DEROGATORIAS.

Disposicidn Transitoria Primera.

L3 En o
dicicnes de uso en edificacienes en
guelo urbano © G&pto para ursanizar fi-adas en el presente documente no
obligaran a los edificiocs en ccnstruccidn o construidos a la entrada en vigor
del mismo, siempre que la licencia cpbtenida para dicha edificacidn se ajustase
al planeamiento anterior vigente en el womento de la construccion.

Las determinaciones sobre alturas y <on

Disposicidén Transitoria Segunda.

Salvo lo expresado en la Disposicidn Transitoria Primera los edificios e
instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacidn de las presentes
Normas que resultaren disconformes con las determinacicnes de estas seran
considerados fuera de ordenacion.

La consideracion de fuera de crasnacidn lleva implicita la prechibkicidn expresa
de la realizacidon de obras de consolidacidn, mejora, aumente de voldmen,

modernizacién o incrementc cde su valor de expropiacién a tenor de lo
establecido en el Articulo 137.2. del T.R.L.S./92.

En casos axcepcionales derivainios de situaciones previas con suieccidn al
planeamientc anterior, el Ayuntamiento podrd autorizar obras de consolidaciodn
siempre que no estuviese prevista por la Administracidn su demolicidn o
adquisicidn en 2l plazo de quince afos. Esta cldusula de excepcionalidad no
podrd ser aplicada a casos de instalaciones o edificics implantados con
infraccién de la legatiiiad vigente en ese momento, pudiendose realizar en
gllos exclusivamente las poguenas reparaciones que axigiere la higiene, ornato
y seguridad.

Disposicidén Transitoria Tercera.

Los terrenos afectados por ALnstrumentos de ordenacién u ejecucidn del
planeamiento vigentes en el momento anterior a la entrada en vigor de las
presentes Normas Urbanisticas quedan bajo el mismo régimen aplicable seglin sus
determinaciones y en funcidn de su grado de ejecucidén y cumplimiento de sus
obligaciones y de acuerdo con los siguientes condicionantes:

aj) En cualgquier caso, a dichos terrenos les serd aplicable el régimen

juridico correspondiente & ia clasificacidn de suelo que les corresponda
en el presente documento.

.
b} En caso de que el instrumento de ordenacidn no especifique algan aspecto,
el planeamiento serd complementario con las determinaciones del presente

documento.

c) Sus ambites territoriales serdn los contenidos en los propios instrumentas
de ordenacidn, prevaleciendo estos en caso de discordancia con las
establecidos en los planos de regulacidén del suelo de las Normas
Subsidiarias.

d) No obstante, a cada uno de ellos le serd de aplicacién las

especificaciones urbanisticas vigentes en el momento previo a la entrada
en vigor del presente documento.

e) GQuedarin derogados en el momento en gue el Ayuntamiento expresamente asi
lo declare de acuerdo con lo establecido en la Ley.
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El Planeamiento transitorio al gque se refiere el parrafo anterior es el
siquiente.

* SECTORES:

S§-1 Rascafria.
S-2 Pradec Varela.

* UNIDADES DE EJECUCION.

UA-14 Paz de Espaia 1.
UA-16 Paz de Espaifia 2.
UA-20 Pastrana 1.

UA-23 Pastrana 2.

UA-24 Pastrana 3.

UA-26 Ilegal Santo Tome.
UA-27 Dehesilla Sur.

Para el &mbito que abarca el sector S-1 Rascafria se permitiri un aumento en
la densidad residencial de tres (3) viviendas.

Disposicién Transitoria Cuarta.

Las licencias de obras concedidas con anterioridad a la entrada en vigor de
las presentes Normas Subsidiarias quedan sujetas a un plazo miaximo de valide:z
de un afo. .

DISPOSICION DEROGATORIA.

Quedan derogadas las normas particulares en suelo urbano en todo lo que se
opongan a4 lo establecido en las presentes Normas.

A la entrada en vigor del presente documento guedan derogados todos leos
instrumentos de ordenacidn, regqulacién o normativos no contemplados en el
articulo 2.5. referente al régimen transitorioc, que se oponga a las
determinaciones fijadas en el presente documento,

DOCUMENTACIONAOUESEREFlEHEﬁ EADO DEL
CONSELC DE GOBIERNO DE FECHA 2 U MAR. 1997
\ mnm......2..1.MAR.....1997

" L SECRETAR!O GENERAL TECNICO
G FLJEFE DEL SERVICIO DE
B Ry ACTUACION ADMINISTRATIVA

oo N

L o Y[)F_SARROI.I.O NORMATIVO
Dia L (PD. Resolucion de 18-4
i 1.98% ]3‘0 (.M. 5-5-1989)
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TERMINOLOGIA.
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TERMINOLOGIA.

Ambito de actuacion.

Son areas establecidas a .ios efectos de determinar las condiciones especificas
de las actuaciones urbanisticas que se red,icen en desarrcllo de estvas Normas
Subsidiarias de Planeamiento.

Se consideran los sigulentes tipes de anbitos: parcela, manzana, unidad de

ejecucidn, zona y sector.

Aprovechamiento,

Define la cantidad de metros cuadrados edificados, o gue se pueden edificar,
en un ambito de actuacion determinado.

Densidad Residencial.

Nimero de unidades de vivienda que pueden asentarse por unidad de superficie

(generalmente <n Eas.) =n un Jdererminado ambito e actuacidn. Hay gque
distinguir entre:

Densidad bruta.

Cuando se refiere a la superficie meta del ambitc de actuacidn, es decir, una
vez descontadas del total las superficies destinadas a sistemas generales,
peroc no la correspeondiente a sistemas interiores del propio ambito.

Edificacidn Abierta.

Es la edificacidn en blogues aislados sin patios de manzana nl interiores,

estando los blogues separados entre si por espacios libres ajardinados de uso
puiblico privado.

Edificacidn Adosada.

Es la situada en parcela independiente, en contigliidad con otra edificacién,
se distinguen tres tipos:

Edificacidn en hilera. Son aguellas edificaciones adosadas que tienen todas
una linea de edificacion coincidente con la alineacidn oficial externa, o bien
retranqueada y a la misma distanclia de ésta, ocupando todo el frente de calle.

Edificacidédn agrupada. Son aquellas edificaciones adosadas que no cumplen la
condicidn anterior.

Edificacidén pareada. Es la agrupacidén de edificaciones adosadas formada
dnicamente por dos edificios.

Bdificacidn Aislada.

Es la situada en parcela independiente, separada de otras edificaciones por
todas sus fachadas y con acceso exclusivo desde la via publica.

Bdificacidn Exenta.

Es una edificacién aislada c¢on tratamiento o caracter singular.
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Edificacidn en manzana cerrada.

) i .
: T
' ‘ éwéﬁé
todo el fr e de las

Sg. pueden distinguir dos
‘acteristicas de’ la manzana:

Es _a edificacidn adosada =n hillera gue coupd.,
ailrneaciones exteriores ue - LMLTAR una nanzana
tipos de edificacidn, de acugrdu cwn las car

En manzanas cerradas compactas: 27 aguellas manzanas gue por sus dimensiones,
caracter o regulacidn, nc se definan en Las presentes Normas Subsidliarias de
Planeamiento alineaciones interiores gue delimiten un patio de manzana, ¢ no

exigtiese de hecho, uno definidc congolidade por edificacion exlstente.

En manzanas cerradas con patio: en aguellas manzanas en 1as gue se definan en
las presentes Normas Subis:darias Ze Planeamiento, © va existan patios de
manzana ccnsolidados por la edificacidn existente.

Espacios libres privades.

Es la parte no edificable de la parcela gue, independientemente de su
titularidad puiblica o privada, es de uso privado.

Espacios libres publicos.
Son .os inteqgrantes del sistema e espaciss libres de deminio v uso publico,
s

mas aquellas partes no edificables de las parcelas, que Lndependientemente de
su titularidad pablica o privada, sean de uso publico,

Espaciec libre de manzana.

Es el espacio abierto definido por las alineaciones oficiales interiores de
las parcelas de la mazana, procedente del proyectc de parcelacidn
correspondiente de propiedad privada y uso pablico.

Espacioc libre de manzana.

Es el espacio abierto definide por las alineaciones oficiales interiocres de
las parcelas de la manzana, procedente del proyecto de parcelacidn
correspondiente de propiedad privada y uso piublico.

Finca fuera de alineacidn.

Es aquella en la que la alineacidn oficial corta la superficie de la finca,
delimitada ésta por las alineaciones actuales.

Linea de edificacion.

Es la que delimita la superficie ocupada por la edificacién en su praoyeccidn
verticales sobre el terreno.

Manzana.

Agrupacién de parcelas en areas urbanas, limitada por vias pidblicas.

Manzana edificable.

Es el suelo comprendido dentro de las alineaciones oficiales exteriores.
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Patios de manzana.

Es el espacio Interior delimitade por las alineaciones interiGres de les
edificios que componen la manzan en el caso de gue éstas estén definidas, o
por las fachadas traseras de la edif{iccion consolidada. ’

Normalmente tienen forma poligonal con los lados paralelos a las alineaciones
exteriores o fachadas.

Poligono.

Ambito de actuacidn urbanistica gue &n suelo urpano puede delimitarse para la
ejecucidn de las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento y en suelo
urbanizable tienen la consideracidn de unidad wminima indivisible para la
ejecucidn de la urbanizacidn, en los términcs previstos por el Plan Parcial

del sector correspondiene, es por ellc que deberd actuarse siempre por
poligonos completos.

Rasantes actuales.

Son los perfiles longitudinales de las vias existentes.

Rasantes oficiales.

Son los perfiles longitudinales de las calles, plazas y aceras, definidos en
los documentos de las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento y en los
Planes y Proyectos que las desarrcllan.

Sector.

Ambito minimo de planeamiento en que se halla dividido el suelo apto para
urbanizar, a efectos de su desarrollc posterior mediante Planes Parciales.
Cada uno de los sectores que aparecen definidos en las presentes Normas

Subsidiarias de Planeamiente habrd de ser objeto del correspondiente Plan
Parcial.

Separacion entre edificios.

Distancia entre dos edificios, medida desde el puntc mds saliente incluidos
vuelos,

Unidad de ejecucidn.

Ambito de actuacidn urbanistica que en suelo urbano puede delimitarse para la
ejecucidn de las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento y en suelo apto
para urbanizar tienen la consideracidén de unidad minima indivisible para la
ejecucidn de la urbanizacién, en los términos previstos por el Plan Parcial

del Sector correspendiente, es por ello gque deberd actuarse siempre por
unidades de ejecucidn.

Rasantes actuales.

Son los perfiles longitudinales de las vias existentes.

Rasantes oficiales.

Son los perfiles longitudinales de las calles, plazas y aceras, definides en
los documentos de las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento y en los
Planes y Proyectos gue las desarrollan.
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Retrangueo.
£5s el ancho de la faja de terrenc gue debe guedar _ibre de edificaciéhy;engr9jr
la alineacién oficial exterior o limite ae .a parcela y la linea. de

edificacidn.

Sistemas generales.

Los elementos que cenfiguran la estructurs general y organica de la ordenacidn
del territoric, adscritos a la utilidad pablica v disenados en funcidn de las

necesidades generales del municipio, scn los siguientes:

- De comunicaciones extericres y sSus zonas de proteccidn.
- De espacios libres destinados a parques piblicos y zonas verdes.
- De equipamiento comunitario y centros piblicos.

Sistemas interiores o locales.

Conjunto de viales, espacios libres y equipamientc destinados y disefados para
servir a un ambite inferior a la totalidad del municipio. En suelo urbano se
dimensiconarin y ubicardn de acuerdo con las caracteristicas socio-econdmicas

de la poblacién a servir y en suelo urbanizable conforme a los estdndares del
Anexo al Regilamenta.

Solar.

Es aguella porcidn del suelo urbano que retne los reguisitos establecidos en
las presente Normas Subsidiarias de Planeamiento para considerarse parcela
edificable y que se encuentra totalmente urbanizada; entendiendose por ello
que cuenta con los siguientes servicios: viario con calzada pavimentada y
encintade de aceras bordeando, al menos el frente de la parcela,
abastecimientc de aguas, evacuacidén de aguas residuales y suministro de
energia eléctrica, reuniendec los requisitos minimos gue en cuanto a grado de
urbanizacidn, establecen las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Superficie ocupada.

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccidn, sobre un
plano horizontal, de las lineas externas de toda la edificacién, incluso la
subterrdnea y los vuelos. Las construcciones subterraneas bajo espacios libres
y destinadas exclusivamente a estacionamientos e instalaciones al servicio
exclusivo del edificio, se consideraran excluidas de las superficies ocupadas.

Superficie madxima de ocupacidn.

Es la resultante de aplicar el miaximo porcentatde fijado para la relacidn entre
la superficie ocupada y la de la parcela edificable o manzana.

Zona.,

Superficie de cardcter homogéneo en cuanto a ordenacidén urbana y a la

asignacidén de usos del suelo y su intensidad asi como a las condiciones de
edificacidn.
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Anexo n2 2
FICHAS DE PLANEAMIENTO Y ACTUACIONES DE DESARROLLO

DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE AMBITO MUNICIPAL
DE MIRAFLORES DE LA SIERRA
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~ QOCUMENTACIOR AOUE SERERERE ELACHERDOOEL
. CONGER DEGOREROTE FECHA £ AR,

URBAN \ PR
PROYECTOS DE URBANIZACKIRL EM 70 1
L IGFE DELSERVICIC e

\Ciagios VST
CONDICIONES TEMPORALES GENERALES Yo
- Plazo para urbanizar: Reglamentarias
- Piazo para solicitar licencia; Reglamentarias
LISTADO DE PROYECTOS DE URBANIZACION \
Referencia Denominacion Superficie (m2) Ordenanza Condici
P.U.I Pourtier 18.720 RU-1000 Segiin ficha adjunta
O |ru23 El Tomillar 38.452 | RU-200 Segyin ficha adjunta
P.U.4 Canencia Oeste 1 16,160 RU-500 Segin ficha adjunta
P.U.5 Canencia Oeste 1 16.920 RU-500 Segin ficha adjunta
P.U.6 Canencia Qeste 111 10.160 RU-500 Segiin ficha adjunta
P.U.7 Roca 19.120 RU-2000 Segin ficha adjunta
P.U.8 Prado de a Virgen 14.263 RU-500 Segiin ficha adjunta
P.U.9 C/EIR0 1 2.280 RU-200 Semin ficha adjunta
pP.U.10 C/ Rio Sil 6.920 RU-150 Segin ficha adjunta
P.U.11 C/ Rio 11 2.140 RU-200 Segin ficha adjunta
P.U.12 Santo tomé 4.480 RU-500 Segin ficha adjunta
P.U.13 La Noria 4,160 RU-250 Segun ficha adjunta
P.U.14 Fuente del Carro Il 8.120 RU-400 Segin ficha adjunta
P.U.15 Fuente del Carro 51.244 RU-400 Segin ficha adjunta
O P.U.16 Los Lagunazos 11 203.450 | RU-400 Segrtin ficha adjunta
P.U.17 La Pantezuela ! 7.951 RU-200 Segin ficha adjunta
P.U.18 El Horcajo 4.707 RU-100 Segin ficha adjunta
P.U.19 Peiiald 10.420 RU-150 Segmin ficha adjunta
P.U.20 Los Lagunazos | 73.000 RU-500 Segiin ficha adjunta
- ] j .
P22 ] 2 Dehesilla Norte 63 400 RIJ.100

COMUNIDAD i?E ?\f
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PROYECTO DE URBANIZACION

REFERENCIA: P.U-1 POURTIER

SUPERFICIE: 18.720 m*

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacién:

. Tipologia de edificacion:
. Usos caracterfsticos:
. Usos complementarios:

RU. 1000

AS
Residencial
Segiin clave de ordenanza

- Densidad médxima de viviendas: 5 viv/Ha
- Nimero miximo de viviendas: " 9 viviendas
- Edificabilidad bruta maxima; 0,60 m*/m’
- Dotaciones y reservas de suelo obligatorio: 15% de cesi6n gratuita del aprovechamiento de la
Unidad de Ejecuci6n,
CONDICIONES TEMPORALES

- Plazo midximo de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Parcelacion:

Cuatro afios desde la entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias.

OBSERVACIONES

- Este dmbito constituye una Unidad de Ejecucion. Sistema de Actuacién: Compensacién.
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PROYECTO DE URBANIZACION

REFERENCIA: P.U-2-3 EL TOMILLAR

SUPERFICIE: 38.452 m’

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

Ordenanza de aplicacion: RU.200

. Tipologfa de edificacién: Pareados

. Usos caracteristicos: Residencial

. Usos complementarios: Segin clave de ordenanza

Densidad maxima de viviendas: 26 viv/Ha

Numero maximo de viviendas: 98 viviendas

Edificabilidad bruta maixima: 0,60 m*/m*

Dotaciones y reservas de suelo obligatorio: 10% de zonas verdes y 15% cesion gratuita del

aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion.

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo méiximo de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Parcelacidn:
Cuatro afios desde 1a entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias.

Sl A 0E OBRA

OBSERVACIONES

Se permitird la agrupacion de parcelas creando parcelas que como minimo deberd tener como
superficie el resultado de multiplicar por 200 m* el mimero de viviendas adosadas que se vayan a
construir en dicha parcela y siempre y cuando el nimero total de viviendas no rebase el mimero

mdéximo previsto en esta ficha para el total de la actuacion.
Este 4mbito constituye una Unidad de Ejecucion. Sistema de Actuacion: Compensacién.

En el Proyecto de Urbanizacién se incluirdn las obras de urbanizaci6n del acceso desde la carretera de
Canencia y el tramo de vfa piblica que conecta la Unidad de Ejecucién con el camino de Cantagallos
en los terrenos comprendidos en la Unidad de Ejecucién.

IPAD DE MADRID
COMUNIDAD A pUBL‘@AS.

"""'(‘ C T ASMO ¥
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PROYECTO DE URBANIZACION

REFERENCIA: P.U-4 CANENCIA OESTE I

SUPERFICIE: 16.160 m’

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacion: RU.500
O . Tipologfa de editicacion: AS, AP
. Usos caracterfsticos: Residencial
. Usos complementarios: Seguin clave de ordenanza
- Densidad mgdxima de viviendas: 16 viv/Ha
- Niimero médximo de viviendas: " 26 viviendas
- Edificabilidad bruta mdxima: 0,35 m*/m>
- Daotaciones y reservas de suelo obligatorio: 760 m* de zonas verdes y 15% de cesi6n gratuita del

aprovechamiento de la Unidad de Ejecucién.

CONDICIONES TEMPORALES
- Plazo mdximo de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Parcelacidn:

QOcho afios desde la entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias.

O OBSERVACIONES

- Este 4mbito constituye una Unidad de Ejecucidn. Sistema de Actuacién: Compensacién.
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PROYECTO DE URBANIZACION

REFERENCIA:

SUPERFICIE: 16.920 m*

P.U-5 CANENCIA OESTE Il

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacion:

. Tipologfa de edificacion:
. Usos caracteristicos:
. Usos complementarios:

- Densidad mdxima de viviendas:
- Nimero mdximo de viviendas:
- Edificabilidad bruta m:ixima:

RU.500

AS, AP
Residencial
Segiin clave de ordenanza

16 viv/Ha
© 27 viviendas
0,35 m*/m*

- Dotaciones y reservas de suelo obligatorio: 2.700 m® de zonas y 15% de cesién gratuita del

aprovechamiento de la Unidad de Ejecucidn,

CONDICIONES TEMPORALES
- Plazo méximo de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Parcelacidon:

Ocho afios desde la entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias.

OBSERVACIONES

- Este 4mbito constituye una Unidad de Ejecuci6n. Sistema de Actuacién: Compensacién.
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PROYECTO DE URBANIZACION

REFERENCIA: P.U-6 CANENCIA OESTE IlI

SUPERFICIE: 10.160 m’

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacién: RU.500

. Tipologfa de edificacién: AS, AP

. Usos caracteristicos: Residencial

. Usos complementarios: Segiin clave de ordenanza
- Densidad midxima de viviendas: 16 viv/Ha
- Nimero mdximo de viviendas: " 16 viviendas
- Edificabilidad bruta mdiximas: 0,35 m*/m’
- Dotaciones y reservas de suelo obligatorio: 15% de cesi6n gratuita del aprovechamiento de la

Unidad de Ejecucion
CONDICIONES TEMPORALES

- Plazo miximo de aprobacién del Proyecto de Urbanizacidn y Proyecto de Parcelacién:

Ocho afios desde la entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias.

OBSERVACIONES

- Este dmbito constituye una Unidad de Ejecucion. Sistema de Actuacién: Compensacion.
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PROYECTO DE URBANIZACION

REFERENCIA: P.U.-7 ROCA

SUPERFICIE: 19.120 m*

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacion: RU.2000
. Tipologfa de editicacién: AS
. Usos caracteristicos: Residencial
. Usos complementarios: Segin clave de ordenanza
- Densidad mixima de viviendas: 6 viv/iHa
- Numero meiximo de viviendas: 10 viviendas
- Edificabilidad bruta maxima: 0,25 m*/m’
- Dotaciones y reservas de suelo obligatorio: 15% de cesi6n gratuita del aprovechamiento de la

Unidad de Ejecucién

CONDICIONES TEMPORALES
- Plazo mdximo de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Parcelacion:

Ocho afios desde la entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias.

-

OBSERVACIONES

- Este 4mbito constituye una Unidad de Ejecucién. Sistema de Actuacion: Compensacion.
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PROYECTO DE URBANIZACION
REFERENCIA: P.U-8 PRADQ DE LA VIRGEN
SUPERFICIE: 14.263 m’
CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION
- Ordenanza de aplicacién: RU.500
. Tipologfa de edificacidn: AS, AP
. Usos caracteristicos: Residencial
. Usos complementarios: Segun clave de ordenanza
- Densidad maxima de viviendas: 15 viv/Ha
- Nidmero mdximo de viviendas: " 20 viviendas
- Edificabilidad bruta miéixima: 0,35 m"/m’
- Dotaciones y reservas de suelo obligatorio: 15% de cesi6n gratuita del aprovechamiento de la
Unidad de Ejecucién
CONDICIONES TEMPORALES

- Plazo mdximo de aprobacion del Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Parcelacién:

Cuatro afios desde la entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias.

OBSERVACIONES

- Este 4mbito constituye una Unidad de Ejecucién. Sistema de Actuacién: Compensaci6n.
COMUNIDAD DE MATTD
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PROYECTO DE URBANIZACION

REFERENCIA: P.U-9 ELRIOI

SUPERFICIE: 2.280 m’

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacion:

. Tipologia de edificacidn:
. Usos caracteristicos:

. Usos complementarios:

- Densidad miixima de viviendas:

- Nimero miximo de viviendas:

- Edificabilidad bruta madxima:

- Dotaciones y reservas de suelo obligatorio:

RU.200

AH
Residencial

Segun clave de ordenanza

06 viv/Ha
15 viviendas
1 m*/m*
10% de zonas verdes y 15% de cesién gratuita del
aprovechamiento de la Unidad de Ejecucién

CONDICIONES TEMPORALES

- Plazo mdximo de aprobacidén del Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Parcelacién:

Cuatro afios desde la entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias.

OBSERVACIONES

- Este 4mbito constituye una Unidad de Ejecucion. Sistema de Actuacién: Compensacion.
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PROYECTO DE URBANIZACION

REFERENCIA: P.U-10 C/RIO SIL

SUPERFICIE: 6.920 m*

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacién: RU.150

. Tipologfa de edificaciin: AH

. Usos caracterfsticos: Residencial

. Usos complementarios: Segiin clave de ordenanza
- Densidad médxima de viviendas: 15 viv/Ha
- Niimero midximo de viviendas: " 10 viviendas
- Edificabilidad bruta meixima: 0,40 m*/m”
- Dotaciones y reservas de suelo obligatorio:

CONDICIONES TEMPORALES

- Plazo mdximo de aprobacién del Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Parcelacidn:

Ocho aiios desde la entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias.

OBSERVACIONES

- Este 4mbito constituye una Unidad de Ejecuci6n. Sistema de Actuacién: Compensacion.
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PROYECTO DE URBANIZACION

SUPERFICIE: 2.140 m’

REFERENCIA: P.U-11 C/RIOTI

- Ordenanza de aplicacion:

. Tipologia de editicacion:
. Usos caracteristicos:

. Usos complementarios:

- Nimero miximo de viviendas:
- Edificabilidad bruta mixima:

- Densidad mdxima de viviendas:

- Dotaciones y reservas de suelo obligatorio:

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

RU.200

AH
Residencial
Segin clave de ordenanza

57 viviHa
12 viviendas

1 m¥m*

10% de zonas verdes y 15% de cesi6n gratuita del
aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion

CONDICIONES TEMPORALES
- Plazo méiximo de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Parcelacion:

Ocho afios desde la entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias.

SOMUNIDAD OF M
X

OBSERVACIONES

- Este 4mbito constituye una Unidad de Ejecucién. Sistema de Actuacién: Compensacion.
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PROYECTO DE URBANIZACION

REFERENCIA: P.U-12 SANTO TOME

SUPERFICIE: 4.480 m*
. CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacién; RU.500
. Tipologfa de edificacidn: AS
. Usos caracterfsticos:; Residencial
. Usos complementarios: Seguin clave de ordenanza
- Densidad mdxima de viviendas: 9 viv/Ha
- Nimero miximo de viviendas: 4 viviendas
- Edificabilidad bruta m:dxima: 0,35 m*m’

- _Dotaciones y reservas de suelo obligatorio:

CONDICIONES TEMPORALES
- Plazo mdximo de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Parcelacién:

Ocho afios desde la entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias.

OBSERVACIONES

- Este dmbito constituye una Unidad de Ejecucidn, Sistema de Actuacién; Compensacidn.
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ZACION

REFERENCIA: P.U-13 LA NORIA

SUPERFICIE: 4.160 m’

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacion: RU.250
. Tipologfa de edificacidn: AP, AH
. Usos caracterfsticos: Residencial
. Usos complementarios: Segun clave de ordenanza
- Densidad mixima de viviendas: 29 viv/Ha
- Niimero mdximo de viviendas: 12 viviendas
- Edificabilidad bruta méxima: 0,80 m*/m’
- Dotaciones y reservas de suelo obligatorio: 10% de zonas verdes y 15% de cesi6n gratita del
aprovechamiento de la Unidad de Ejecucién
CONDICIONES TEMPORALES

- Plazo mdximo de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Parcelacion:

Cuatro afios desde la entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias.

OBSERVACIONES

- Este dmbito constituye una Unidad de Ejecucion. Sistema de Actuacidn: Compensacién.

COMUN!DAD DE MADRID D
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PROYECTO DE URBANIZACION

REFERENCIA:

SUPERFICIE: 8.120 m®

P.U-14 FUENTE DEL CARRO II

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacidn:

. Tipologfa de edificacion:
. Usos caracterfsticos:
. Usos complementarios:

- Densidad mdxima de viviendas:

- Nitmero miximo de viviendas:
- Edificabilidad bruta mgxima:

RU.400

AS, AP
Residencial

Segin clave de ordenanza

18 viv/iHa
© 14 viviendas
0,40 m*m®

-_Dotaciones y reservas de suelo obligatorio:

CONDICIONES TEMPORALES

- Plazo mdximo de aprobacisn del Proyecto de Urbanizacién ¥ Proyecto de Parcelacién:

Cuatro afios desde la entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias.

OBSERVACIONES

- Este dmbito constituye una Unidad de Ejecucién. Sisterna de Actuacién: Compensacién.
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PROYECTO DE URBANIZACION REETIR

REFERENCIA: P.U-15 FUENTE DEL CARRO

SUPERFICIE: 51.244 m*

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacidon; RU.400
. Tipologia de edificacién: AS, AP
. Usos caracteristicos: Residencial
. Usos complementarios: Segiin clave de ordenanza
- Densidad mdxima de viviendas: 13 viv/iHa
- Ndmero mdximo de viviendas: " 65 viviendas
- Edificabilidad bruta mzixima: 0,40 m*/m*
- Dotaciones y reservas de suelo obligatorio: 10% de zonas verdes y 15% de cesion gratuita del

aprovechamiento de la Unidad de Ejecucién

CONDICIONES TEMPORALES
- Plazo mdximo de aprobacién del Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Parcelacidn:

Cuatro afios desde la entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias.

OBSERVACIONES

- La Unidad de Actuacion se desarrollard mediante proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Parcelacion.

- En el proyecto de urbanizacitn se incluird la urbanizacién de los dos accesos, norte y sur, que parten
de la carretera de Canencia.

- Este dmbito constituye una Unidad de Ejecucion. Sistema de Actuacién: Compensacién.
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PROYECTO DE URB ZACION

REFERENCIA: P.U-16 LOS LAGUNAZOS 111

SUPERFICIE: 203.450 m’

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacion: RU.400

. Tipologia de edificacion: AS

. Usos caracteristicos: Residencial

. Usos complementarios: Segiin clave de ordenanza
- Densidad mdxima de viviendas: 13 viv/Ha
- Niimero mdximo de viviendas: " 257 viviendas
- Edificabilidad bruta mixima: 0,40 m*/m?
- Dotaciones y reservas de suelo obligatorio:

CONDICIONES TEMPORALES

- Plazo médximo de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Parcelacion:

Cuatro aiios desde la entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias.

OBSERVACIONES
- Este 4mbito constituye una Unidad de Ejecucién. Sistema de Actuacién: Compensacidn.

- En el momento de aprobacion definitiva def Proyecto de Urbanizacidn, la propiedad cederd al
Ayuntamiento de Miraflores de la Sierra una superficie de 62.640 m® (aproximadamente) en concepto
de sistemas generales y zonas verdes y una superficie de 118.500 m® (aproximadamente) que constituye
la superficie incluida en la categorfa de montes a preservar por la Ley Forestal y de Proteccion de la
Naturaleza de la C.A. M. Ley 16/95 de 4 de Mayo de 1995 en el dmbito de los terrenos que son
propiedad de los propietarios firmantes del convenio urbanfstico con el Ayuntamiento de Miraflores de
la Sierra, asf como la ejecucion de 650 metros de la via borde recogida en la revision de las Normas
Subsidiarias con la seccidén tipo que se incluye en los planos que se a%nﬁ@&glncogg%igurbanfsﬁco
suscrito. SR o
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PROYECTO DE URBANIZACION

REFERENCIA: P.U-17 LA PANTEZUELA

SUPERFICIE: 7.951 m’

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacion: RU.200
. Tipologfla de edificacion; Pareados
. Usos caracteristicos: Residencial
. Usos complementarios: Segun clave de ordenanza
- Densidad miixima de viviendas: 39 viv/Ha
- Nimero miximo de viviendas: 31 viviendas
- Edificabilidad bruta mdxima: 0,60 m*/m’
- Dotaciones y reservas de suelo obligatorio: Zonas verdes minimo 800 m’

CONDICIONES TEMPORALES
- Plazo mdximo de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Parcelacién:

Cuatro afios desde la entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias.

OBSERVACIONES
- Este 4mbito constituye una Unidad de Ejecucién. Sistema de Actuacién: Compensaci6n.

- En el Proyecto de Urbanizacidn se incluird los colectores generales de Miraflores que se desarrollan
dentro de 1a Unidad de Ejecucién y colindantes y su ejecucion serd con cargo a esta Unidad de
Ejecucion, los colectores conectardn con el colector borde existente en la cafiada Real Segoviana
proxima a la Unidad de Ejecucion y su origen serd el del colector actualmente existente en donde
termina el Barrio del Gato, en el punto que determine el Ayuntamiento.
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PROYECTO DE URBANIZACION

REFERENCIA: P.U-18 EL HORCAJO

SUPERFICIE: 4.707 m’

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacién: RU.100
. Tipologia de edificacion: Adosada en hilera
. Usos caracteristicos: Residencial
. Usos complementarios: Segiin clave de ordenanza
- Densidad mdxima de viviendas; 64 viv/Ha
- Numero midximo de viviendas: 30 viviendas
- Edificabilidad bruta médximas 0,80 m*/m?
- Dotaciones y reservas de suelo obligatorio: 153% de cesién gratuita del aprovechamiento de la
Unidad de Ejecucidn

CONDICIONES TEMPORALES
- Plazo miximo de aprobacion del Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Parcelaci6n:

Cuatro afios desde la entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias.

OBSERVACIONES
- Este dmbito constituye una Unidad de Ejecucidn. Sistema de Actuacién: Compensacién.
- En el Proyecto de Urbanizaci6n se incluird la construccion del viario local que bordea la finca y que

tiene su iniciacion en el camino de Cantagallos, el tramo del vial piblico a construir se desarrollar§ en
el terreno de Unidad de Ejecucién-P.U.-18.
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PROYECTO DE URBANIZACION

REFERENCIA: P.U-19 PENALA

SUPERFICIE: 10.420 m’

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacidon: RU.150
. Tipologfa de edificacidn: Adosada en hilera
. Usos caracterfsticos: Residencial
. Usos complementarios: Segin clave de ordenanza
- Densidad mdxima de viviendas: 40 viv/Ha
- Nimero miximo de viviendas: " 41 viviendas
- Edificabilidad bruta mdxima: 0,80 m°/m?

- Dotaciones y reservas de suelo obligatorio: Zonas verdes mfnimo 1.000 m* y 15% de cesi6n
gratuita del aprovechamiento de la Unidad de
Ejecucion

CONDICIONES TEMPORALES
- Plazo miximo de aprobacién del Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Parcelacién:

Cuatro afios desde la entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias.

OBSERVACIONES

- Este dmbito se destina a la construccién de viviendas subvencionadas en cualquier categorfa.
- Este 4mbito constituye una Unidad de Ejecucién. Sistema de Actuacién: Compensacion.

- En el Proyecto de Urbanizacion se incluird la urbanizacién del tramo de via parque, incluida en las
NN.SS sobre la Cafiada Real en el tramo que va desde la carretera de la estacién y las fincas objeto de
{a actuacion, asf como el emisario de vertido a la red municipal de las aguas fecales, que conectard
antes del emisario a la depuradora municipal.
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PROYECTO DE URBANIZACION

REFERENCIA: P.U-20 LOS LAGUNAZOS 1

SUPERFICIE: 73.000 m’

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacion: RU.500
. Tipologia de editicacion: AS
. Usos caracteristicos: Residencial
. Usos complementarios: Segiin clave de ordenanza
- Densidad mixima de viviendas: 10 viv/Ha
- Nimero maximo de viviendas: 70 viviendas
- Edificabilidad bruta mdxima: 0,35 m*/m’
- Dotaciones y reservas de suelo obligatorio: Las cesiones y dotaciones de la Unidad de Ejecucién

en cuanto a espacios libres, centros docentes, servicios publicos, zonas deportivas y cesién gratuita del
15% de aprovechamiento de la Unidad de Ejecucién, serdn las recogidas en el Plan Parcial y de las NNSS

aprobadas definitivamente en 1987 que hoy se revisan.

CONDICIONES TEMPORALES

- Plazo mdximo de aprobacion del Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Parcelacién:

Cuatro afios desde la entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias.

OBSERVACIONES

- Este 4mbito constituye una Unidad de Ejecucion. Sistema de Actuacién: Compensacion.

- En el Proyecto de Urbanizaci6n se incluir4 la construccién de 350 m, con cargo a la sociedad

promotora, de la vfa borde recogida en la revisién de las N.N.5.5., con la seccién tipo que se incluye
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PROYECTO DE URBANIZACION

REFERENCIA: P.U-21 SOL Y CAMPO 11

SUPERFICIE: 41.240 m*

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacion: RU. 150
. Tipologia de edificacidn: AS
. Usos caracterfsticos: Residencial
. Usos complementarios: ~ Segiin clave de ordenanza
-~ Densidad mixima de viviendas: 13 viv/Ha
- Niimero miximo de viviendas: 51 viviendas
- Edificabilidad bruta mdxima: 0,80 m*/m*
- Dotaciones y reservas de suelo obligatorio: Las recogidas en los planos de regulacién del suelo.

CONDICIONES TEMPORALES

- Plazo midximo de aprobacion del Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Parcelacién;

Cuatro anos desde la entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias,

OBSERVACIONES

- Este dmbito constituye una Unidad de Ejecucién. Sistema de Actuacién: Compensacicn,

- El Proyecto de Urbanizacién deberd recoger 1a urbanizacién de los viales resefiados en el plano adjunto

a esta ficha. DAD DE MADRID
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PROYECTO DE URBANIZACION

REFERENCIA: P.U-22 LA DEHESILLA NORTE

SUPERFICIE: 63.400 m*

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacion: RU.100
. Tipologfa de editicacion: AS, AP, AH
. Usos caracterfsticos: Residencial
. Usos complementarios: Segin clave de ordenanza
- Densidad mdxima de viviendas: 26 viv/Ha
- Niimero miximo de viviendas: 160 viviendas
- Edificabilidad bruta mdxima: 0,30 m*/m’

- Dotaciones y reservas de suelo obligatorio: Las recogidas en los planos de regulacién del suelo.

CONDICIONES TEMPORALES

- Plazo miximo de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Parcelacién:

Cuatro afios desde la entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias.

OBSERVACIONES
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ESTUDIOS DE DETALLES

CONDICIONES TEMPORALES GENERALES

- Plazo para urbanizar: Reglamentario

- Plazo para solicitar licencia: Reglamentario

LISTADO DE ESTUDIOS DE DETALLE

Referencia Denominacion Superficie (m?) Ordenanza Condiciones

E.D.I La Fuente Chao 7.560 RU-500 Segﬁ;l ficha adjunta
E.D.2 La Pantezuela II1 4.920 RU-200 Segiin ficha adjunta
E.D.3 El Portillo 5.600 RU-200 Segiin ficha adjunta
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ESTUDIOS DE DETALLE

REFERENCIA: E.D.l LA FUENTE CHAO

SUPERFICIE: 7.560 m”

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacion: RU.500
. Tipologia de edificacion: AS
. Usos caracteristicos: Residencial
. Usos complementarios: Segin clave de ordenanza
- Densidad madxima de viviendas: 7 viv/Ha
- Nimero miiximo de viviendas: 5 viviendas
- Edificabilidad bruta mixima: 0,35 m*/m’

- Dotaciones y reservas de suelo obligatorio:

CONDICIONES TEMPORALES

- Plazo mdximo de aprobacion del E.D.: Cuatro afios desde la entrada en vigor de las
presentes Normas Subsidiarias.
OBSERVACIONES

- Sistema de Actuacion: Compensacion.

- En el Estudio de Detalle se asignard al edificio actualmente existente una parcela de al menos 40% de
la superficie total del 4mbito.

- Se permitird el 40% de la superficie total del E.D. se permitir4 el uso multifamiliar del edificio
construido. T aaut
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ESTUDIOS DE DETALLE

REFERENCIA: E.D.2 LA PANTEZUELA I

SUPERFICIE: 4920 m°

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacion: RU-200
. Tipologfa de edificacion: AS, AP
. Usos caracteristicos: Residencial
. Usos complementarios: Segiin clave de ordenanza
- Densidad midxima de viviendas: 33 viv/Ha
- Niimero miiximo de viviendas: 16 viviendas
- Edificabilidad hruta mdxima: 0,50 m*/m*

- Dotaciones y reservas de suelo obligatorio:

CONDICIONES TEMPORALES

- Plazo mdximo de aprobacién del E.D.: Cuatro afios desde la entrada en vigor de las
presentes Normas Subsidiarias.
OBSERVACIONES

- Sistena de Actuacion: Compensacién,

- En el proyecto de urbanizacién que desarrolle el presente Estudio de Detalles deberd contemplarse la
ejecuci6n de la urbanizacion de fa calle perimetral de borde que conecta con el Rosal con una longitud
de 125 m, asi como la conexién con la red municipal de saneamiento de aguas residuales.

La construccién en blogue de vivienda deberd ser en blogues multifamiliares aislados.
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| ESTUDIOS DEDETALLE

REFERENCIA: E.D.3 EL PORTILLO

SUPERFICIE: 5.600 m*

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacién:

. Tipologfa de edificacién:
. Usos caracterfsticos:

. Usos complementarios:

RU-200

AS, AP, AD
Residencial

Segin clave de ordenanza

- Densidad mdxima de viviendas: 18 viv/iHa
- Nimero méiximo de viviendas: 10 viviendas
- Edificabilidad bruta mdxima: 0,60 m*/m’

- Dotaciones y reservas de suelo obligatorio:

CONDICIONES TEMPORALES

OBSERVACIONES

- Sistemna de Actuacion: Compensacion,

- Cesién gratuita de 3.600 m® como sistema local de espacios libres y zonas verdes.
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PLANES PARCIALES

CONDICIONES TEMPORALES GENERALES

- Plazo para urbanizar: Reglamentarias

- Plazo para solicitar licencia: Reglamentarias

LISTADO DE PLANES PARCIALES

Referencia Denominacion Superficie Ordenanza Condiciones
(m’)
P.P.I. La Pantezuela II1 36.209 RU-150 Segiin ficha adjunta
P.P.2 Mata de los Santos 161.440 RU-500 Segiin ficha adjunta
P.P.3. Fl Circuito 11 39.240 RU-500 Segun ficha adjunta
P.P.4. Arroyo de las Zahurdas I 62.360 RU-500 Segin ficha adjunta
O P.P.5. Los Lagunazos II 135.580 Rul-soo Segtin ficha adjunta
P.P.6. Los Pinarejos 608.000 RU-500-400-250 Segin ficha adjunta
P.P.7. Puerta de la Lobera 67.200 RU-500 Segiin ficha adjunta
P.P.8. El Circuito 79.480 RU-500 Segiin ficha adjunta
P.P.9. Las Zahurdas 1 35.400 RU-500 Seguin ficha adjunta

O

GOMUN'N .0 DE MADRID
P O .BHAS F‘UBUCAS.
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PLAN PARCIAL

REFERENCIA:

SUPERFICIE: 36.209 m°

P.P.l LA PANTEZUELAIII

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacion:

. Tipologia de edificacién:
. Usos caracteristicos:

. Usos complementarios:

- Densidad mdxima de viviendas:

- Nidmero miximo de viviendas:

- Edificabilidad bruta midxima:

- Dotaciones y reservas de suelo ohligatorio:

RU.150

AS, AP
Residencial

Segiin clave de ordenanza

37 viv/Ha

132 viviendas

0,60 m*/m’

Las Reglamentarias

CONDICIONES TEMPORALES

- Plazo miximo de aprobacidn del P.P.:

Ocho aiios desde 1a entrada en vigor de las presentes

Normas Subsidiarias.

OBSERVACIONES

- Sistema de Actuacién: Compensacion.

OOMU[\HDAD DE MADK:
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS,
URBANISMC Y TRANSPORTE
DIRECSION, L

PLAPIE
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PLAN PARCIAL -

REFERENCIA:  P.P.2 MATA DE LOS SANTOS TR

SUPERFICIE: 161.440 m*

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacién: RU.500

. Tipologfa de edificacion: AS

. Usos caracteristicos: Residencial

. Usos complementarios: Segiin clave de ordenanza
- Densidad m:ixima de viviendas: " 10 viv/Ha
- Niumero mdximo de viviendas: 160 viviendas
- Edificabilidad bruta mdxima; 0,35 m*m?
- Dotaciones y reservas de suelo obligatorio: Las Reglamentarias

CONDICIONES TEMPORALES

- Plazo mdximo de aprobacién del P.P.: Ocho aiios desde la entrada en vigor de las presentes

Normas Subsidiarias.

OBSERVACIONES

EOMUNIDAD

- Sistema de Actuacién. Compensacidn.
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PLAN PARCIAL

REFERENCIA:

SUPERFICIE: 39.240 m*

P.P.3 EL CIRCUITO I

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

~ Ordenanza de aplicacion:

. Tipologia de edificacion:
. Usos caracteristicos:

. Usos complementarios:

RU.500

AS
Residencial
Segin clave de ordenanza

- Densidad mdxima de viviendas: 11 viv/Ha

- Nidmero mdximo de viviendas: 43 viviendas

- Edificabilidad bruta médxima: 0,32 m*/m’

- Dataciones y reservas de suelo obligatorio: Las Reglamentarias
CONDICIONES TEMPORALES

- Plazo mdximo de aprobacién del P.P.:

Ocho afios desde la entrada en vigor de las presentes
Normas Subsidiarias.

OBSERVACIONES
- Sistema de Actuacion: Compensacion.
COMUNIDAD DE MAI?R!D s
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PLAX PARCIAL

SUPERFICIE: 62.360 m*

REFERENCIA: P.P.4. ARROYO DE LAS ZAHURDAS

- Ordenanza de aplicacion:

. Tipologia de edificacidn:
. Usos caracterfsticos:

. Usos complementarios:

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

RU.500

AS
Residencial
Segin clave de ordenanza

- Densidad mixima de viviendas: 11 viv/Ha

- Nimero miiximo de viviendas: 68 viviendas

- Edificabilidad bruta mixima: 0,35 m*/m’

- Dotaciones y reservas de suelo obligatorio; Las Reglamentarias

- Plazo maximo de aprobacion del E.D.

CONDICIONES TEMPORALES

: Ocho afios desde la entrada en vigor de las presentes
Normas Subsidiarias.

- Sistemas de Actuacién. Compensacion.

OBSERVACIONES

- Las zonas verdes, cesiGn obligatoria y gratuita, se concentrardn en la riberas del arroyo existente.
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PLAN PARCIAL

REFERENCIA: P.P.5 LOS LAGUNAZOS II

SUPERFICIE: 135.580 m’

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacién: RU.500
. Tipologfa de edificacion: AS
. Usos caracterfsticos: Residencial
. Usos complementarios: Segin clave de ordenanza
- Densidad mixima de viviendas: 11 viv/Ha
- Nimero mdximo de viviendas: " 150 viviendas
- Edificabilidad bruta médxima: 0,35 m*/m*
- Dotaciones v reservas de suelo obligatorio: Las Reglamentarias

CONDICIONES TEMPORALES

- Plazo mdximo de aprobacion del P.P.: Ocho afios desde la entrada en vigor de las presentes
Normas Subsidiarias.
OBSERVACIONES

- En el Plan Parcial a redactar se delimitar4 el 4rea de dominio piblico del rfo y la zona de polfcia, segin

i T Sl i L pad | ]
la Ley de Aguas Vigente. Crtq W AT DT -~-f_'~:'1_:-,7As‘
. “M.DY
- Sistema de Actacion. Compenaci6n. DIRL et
2 2 ENE 1997
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PLAN PARCIAL

REFERENCIA: P.P.6 LOS PINAREJOS

SUPERFICIE: 608.000 m’

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacion: RU.500 - RU.400 - RU.250
. Tipologia de edificacicn: AS, AP, AH, segiin el cuadro general de condiciones
. Usos caracteristicos: Residencial
. Usos complementarios: Segin cuadro de condiciones:

C,G,LLILK.L,M, O, H

- Densidad msixima de viviendas: 8 viv/Ha
- Niimero mdximo de viviendas: 450 viviendas
- Edificabilidad bruta maixima: 0,30 m*/m”
- Dotaciones y reservas de suelo obligatorio: Las Reglamentarias
CONDICIONES TEMPORALES
- Plazo miximo de aprobacidin del P.P.: Ocho afios desde la entrada en vigor de las presentes
Normas Subsidiarias.
OBSERVACIONES

- Sistema de Actuacién. Compensacion.

- Previo a la aprobacién definitiva del documento del Plan Parcial, han de obtenerse informes favorables
tanto del canal de Isabel II como del Ayuntamiento al que pudiera afectar la conexién de
infraestructura.

- Deberdn cumplirse las condiciones pactadas en el convenio urbanfstico suscrito entre Ia Propiedad y el

Ayuntamiento. COMILNTAN Re 2 AN0D
Lo IR TUTAS,
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PLAN PARCIAL

REFERENCIA:

SUPERFICIE: 67.200 m*

P.P.7 PUERTA DE LA LOBERA

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacion:

. Tipologfa de edificacion:
. Usos caracteristicos:

. Usos complementarios:

- Densidad mdxima de viviendas:

- Nimero mdximo de viviendas:

- Edificabilidad bruta maxima:

- Dotaciones y reservas de suelo obligatorio:

RU-500

AS
Residencial
Segiin clave de ordenanza

11 viv/Ha
74 viviendas
0,35 m*/m*
Las reglamentarias

CONDICIONES TEMPORALES

- Plazo midximo de aprobacién del P.P.:

Qcho afios desde l1a entrada en vigor de las presentes
Normas Subsidiarias.

OBSERVACIONES

- Sistema de Actuacidon. Compensacién

92 ENE 1897
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PLAN PARCIAL

REFERENCIA: P.P.8. EL CIRCUITO

ey
vy

SUPERFICIE: . 79.480 m%/

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacion: RU-500
. Tipologfa de edificacidn: AS, AP
. Usos caracterfsticos: Residencial
. Usos complementarios: Seguin clave de ordenanza
- Densidad mdxima de viviendas: 13 viv/iHa
- Niimero mdximo de viviendas: 101 viviendas
- Edificabilidad bruta mdximaz: 0,35 m¥m?
- Dotaciones y reservas de suelo obligatorio: Las reglamentarias

CONDICIONES TEMPORALES

- Plazo mdximo de aprobaciin del P.P.: Ocho afios desde la entrada en vigor de las presentes
Normas Subsidiarias.
OBSERYACIONES

- Sistema de Actuacién: Compensacidn.
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PLAN PARCIAL

REFERENCIA: P.P.9. LAS ZAHURDAS I

SUPERFICIE: 35.400 m’

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

- Ordenanza de aplicacion:

. Tipologfa de edificacion:
. Usos caracteristicos:

. Usos complementarios:

RU-500

AS, AP
Residencial
Segin clave de ordenanza

- Densidad mdxima de viviendas: {3 viv/Ha

- Numero miximo de viviendas: 44 viviendas

- Edificabilidad bruta mixima: 0,35 m*/m’

- Dotaciones y reservas de suelo ohligatorio: Las reglamentarias

CONDICIONES TEMPORALES

- Plazo midximo de aprobacién del P.P.: Ocho aiios desde la entrada en vigor de las presentes

Normas Subsidiarias.

- Sistema de Actuacion. Compensacion.

~OMUNIDAD DE MADRID
C s DF, OBFAS PU}’&?L\C_A!.
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PLANES ESPECIALES DE REFOW{_\’%“}NTERIOR

REFERENCIA: P.1 GUADALIX

SUPERFICIE: 154.120 m*

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

Ordenanza de aplicacién: A fijar por el PERI

. Tipologia de editicacion: A fijar por el PERI

. Usos caracteristicos: Industrial

. Usos complementarios: A fijar por el PERI

Edificabilidad bruta midxima: 0,60 m*/m’

Daotaciones y reservas de suelo obligatorio: Al menos, el 14% de la superficie neta resultante de

la ordenacién de viales, se destinard a zonas verdes
y/o equipamientos publicos y privados.

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo médximo de aprobacidn del P.E.R.L.: Ocho afios a partir de la aprobacion definitiva del
presente documento.

OBSERVACIONES

Antes de la aprobacion definitiva del P.E.R.1., se deberd garantizar la obtencién del permiso de vertido
de los organismos de Cuenca competentes, asl como la aprobacion de dicho vertido por las autoridades
medioambientales competentes 6 bien se deberd garantizar la conexién del vertido con la E.D.A.R.
municipal actualmente existente.
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Anexo n2 3

CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO EN
SUELC APTO PARA URBANIZAR
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CALCULO DE APROVECHAMIENTO T1PO EN EL PRIMER CUATRIENIO

- Sector P.P.6 Los Pinarejos

- Superficie del sector sin incluir sG . . . 608.000 m?

- Bdificabilidad bruta . . . . . . c e e 0,30 m*/m’

~ Uso y tipologia caracteristica . . . . . . RU-250; RU-400; RU-5Q0
- Densidad de vivienda . . . . . . . . . . . 8 viv/ha

- Nimero maximo de viviendas . . . . . - . . 450

- Aprovechamiento real . . .+« . « « « < o . . 182.400 m®

- Cpeficiente de homogeneizacidn e e e e e s 1,00

- Aprovechamiento real homogeneizado . . . . 182.400 o

-~ Aprovechamiento lucrative . . . . . . - . . 182.400 m® eutc

- Excesos o defectos e e e e e e - {-)

SISTEMAS GENERALES ADSCRIBIBLES

- CAlculo del aprovechamiento tipo:

ARH _182.400m? eutc
ST 608.000m?

AT=

=0,3m? eutcim?

€ TLEND
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CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO EN EL 8 EGUNDO CUATRIENIO
P.P.1 P.P2 P.P3. P.PA4. P.P.S5. P.P.7. P.P.8 P.P.9 TOTALES
SECTOR MATA DE LOS
LA PANTEZUELA SANTOS EL CIRCUITO 11 | LAS ZAHURDAS Il | LAGUNAZOSTL | P. LOBERA | EL CIRCUITO ZAHURDAS 1
Sup. del sector sin incluir SG 0 36.209 161.440 39.240 62.360 135580 67.200 9840 ) 35.400 617.269
Edificabilidad bruta 0,60 0.35 0,32 0,35 .35 0,35 0,35 0.35
Uso y tipologfa caracteristica RU.150 RU.500 RU.500 RU.500 RU.500 RU.500 RU.500 RU.500
Densidad de vivienda (viv/Ha) 40 10 13 12 B 11 i3 12
Niimero méximo de viviendas 132 160 43 68 150 74 101 44 772
Aprovechamiento real (m?) 2.725 56.504 12.557 21.826 47.453 18.144 27.944 12.3%0 223.919
Coeficiente de homogeneizacién 1,85 t,00 1,00 1,060 1,00 1.00 1,00 1,00
Aprovechamiento real 40.192 56.504 12.557 21.826 47.453 18,144 27.944 12.390 242.386
homogencizado (m?)
Aprovechamiento lucrativo (m® 13.979 62.327 15.149 24.075 52.343 20.014 30.824 13.667 236.740
sute)
Excesos o defectos 26213 -5.823 -2.593 <2.24% -4.890 -1.870 -2.880 -1.277 5.646
Superficie adscribible de $G. 67.896 -15.083 65.715 -5.826 -12.667 - -4.843 -7.459 -3.307 14.720
Sistemas generales adscribibles al sector: Via E-O: 14.720 ot .
Cilculo del aprovechamiente tipo: ) $
AT-ARH_ 22388 g a4m? eutcm® \ » ‘g

T

AR T

Doc;ﬂta Vo AEOLATS
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ANEXO N° 4

PLANEAMIENTO TRANSITORIO

*

SECTORES:

S-1 Rascatria
S-2 Prado Varela

UNIDADES DE EJECUCION:

UA-14 Paz de Espafia 1.
UA-16 Paz de Espatia 2.
UA-20 Pastrana 1.
UA-23 Pastrana 2.
UA-24 Pastrana 3.
UA-26 llegal Santo Tom g
UA-28 Dehesilla Sur
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uracién de la obligaridn.......... ..............[!ndeﬁnida...: -
[: Teaporal,....:
rocediniento., JIntepracidn en Entadad de Lonservacion.,.,.....:

enstitucién de Entidad de Conservacidn...,,...: @

A

—

HUTORIZACIONES EXIB1DAS COAC AFECTIONES FREVIAS AL DESAKROLLO

Jefatura de Carreteras,, LImBaLiones, . vueerrrnent
atCrﬁhs.........-.....---I
0Tl 1 T T

‘ U
- : i "'.t‘ﬁ'
Servicic de Mimgs....... erforacién de pozee..,,.: J R TR R

142 P ‘e
foroe oficinles.,...,...1 $AYORASL .
Senidad. . iiiiinn . o potebilidad e aguas,.,..: i <oy ]
Cemisaria de Aouas z'tlzos rrsidua]es..?........: L i 9 “MU v ,’
Geslinde y protecc, de rauces,: 1 T o
Lowpafiia Electrica,,.....capacidas ge subinictre,,; W ELT3r R AN
Vias pecusriac,.... Y BT T 1310 1 PR . !
cupaciones,,,..... j
Congatia Ielefr«mca......:oneuén.................: -
Renfe................... JBE T 1 2T T S
“locupaciones.. ... Vesneea el

Serviduabres g paso:
Dtros ergenisece, ...

OBSERVATIONES Y CONDICIONES SINBULRRES

Se situard el equipanients en ¢ extrese noceste y las zoner verdes en o] linders peste pard
tecpetar Ja proteccifn de) ardelage Que se establece en las Norpar,

COMUNIDAD 0F MADRID
ONSL. it rae Lo

LICAS,
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UNIDAD DE EJECUCION: UA-t4 PAZ DE ESPARA 1

L==4

My p\b

tdificabilidad eixima.....: Gi60 a2/at
Condiciones esteticesai...d
Use Prancipalissececrnness ViV, vnifamiliar

e
CLASIFICACION DEL SUELD Urbano: W Brban@ble: - \No Jdanizableg
T, Tl s
;’;@#X A
SUPERFICIE DE ACTUACION: 5.200 2 LA / /
O R
ORDENANZA BENERAL DE APLICACI®N.evvvveersrerras evereareaeres vreerereesessenensd RS §
onpensacidn,....: M
Cooperacitn......: i
SISTENA DE ACTUACION......cvunes B P ST T PP Expropiacién.....: ' .
13014 ¥ PP &
CONDICIBNES ESPECIALES DE ORDENALION ‘%
N® sdvine de viviendas....: 16 viv. Altura edxnind...... oot € plantas & 6 setros
Pencidan BdxigE..cinoaaans! parcela aimisa...ioat 230 82 2
Tipelogia de edifiracién..: AS,AFAD Dcupacion mixisa...... 100 %

Retranqueos a calle.,.; 3 metroes
Retranquess a linderos: 3 metros
Fonde @AXiM0.severasnal

RESERVAS ¥ DRTACIONES DE SUELD

Cesién Qytﬁ{

Sistesas Generaiec....vaval
Botaciones interieres

Anexo Reg,Plant®i ..iait
Verde Pablico..ocvaanss 1 20 X%
Equipasiento..orvansasi
Deportive..overneenarss '
Social-Comercial,iavaat

fed Viatidieiesr.s o B

b
&

AVURABL:
e
l N \ PR I X l

I

F

GOCUMENTDS DE BESTION Y FORMALIZACION DE CESIDNES

T
plazos para su realizacitn

Proyectr de Compensacybn..t m
Proyeco de Reparcelacion.:
fcta de Cesidn ;.
Eecritura pobklica..... vern: MR
Reparcelacién Voluntaria..:

j ano

E11GENCIAS DE PLANEAMIENTD

plazes de presentacitn a trdaite

fetuacion direciadeecaveenss
plineacién individualizada:
Estudie de Detalie..eivnssd
Plan de Referea Interier..:
Plan Parcial de {rgenacitn;
Froyecte de Parcelacidn...s ;|
Proyecte de Urdamzacytr,.: W
Proyecte de Obras de Wrbz,: M@
Proy.de E¢if.y Urbniz.cony:

LR T
ki




bl

CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION

’/f’ﬁgr?i?”T
CONEXIONES EXTERIORES N
Accesos de CATTRYEraS..ocucerssaanid :
VIATi00sasanreenreravsanaas vececesnd hmpliacitn de 1a Calle Paz de-Espafa.
hgua...................‘[;edes......: b
eptsitos. .t \ - '
Sancaniento...ocoeann oo etesa .t By
epuracion, AL
Energia Eléctrica...... LTe0es. yu ..t I
Feseaneaas
Aluabrade Péblico....... Tedes......:
N, PPN
Btras obrasSiasssesscses Ceveairasieand
URRANIZACION INFERIOR. ., covavveninn, : Ejecurién Completa y prestacidn de garantia.
CONSERVACION DE LR URRANIZACTON
MUNICIPE)acacnnrssnanrirorarsnsserassinas ..............................5 -
PartICULaM wvnrnenrnsrernvioncensrsnosssansanasny ferarasaaens cavsasaanand
uracidn de Ja obligacitn...iveieanracs, vreeensss pindefinida,. .
[Telporal.....:

recediwiento.. Integracidn eﬁ Entidad de Concarvacidh,vsoeoeaet
[Eunstitucjﬁn de Entidad de Conservacith...ouvudl

AUTORIZACIONES EXIGIDAS COM0 AFECCIONES PREVIAS AL DESARROLLD g

Jefatura de Carreteras,. AlinEaCiones,cviivsroonsst O H oo ot
ACCEEDE uuravess Cererearad Y FAVORALL
CLUPRACIONES \uycrnrorsarns! 4
FTUCBS suconnvasennans cand
Servicit de WinaS......o, perferacién de pozos.....;
feres oficiales...enenss :
Sanidale sereneeonsersens potabilidad de aguas.....t
Conisaria de Aguas vertides residuales...i.cieesis I '
(deslinde y protecc, de cauces.:
Conpania Elértrica.......capacidad de suainistre..: @8
Y125 PBCUBTIRE (v avvnnens JIneationes.cviasianss et
[;tupaciones..............:
Compania Telefdnica, v s LONBYIN. . cuusveniiaiians L
Renfe, avnenran PP Y1111 14 1011 - PPN o
NCUGACIONES suveans viddaat

Servidumbres de past;
Dtrec orgamseos....:

OESERVACTONES Y CONDICIONES CINGULARES

£l deearrplle de esta unidag exige un Cevenic Urhanistico que garamtite su ejecucitn,
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unwnu vt EJeLul lin: UA-16 PAZ DE ESPARA P

CLASIFICACION DEL SUELG Urbanp: ==
N
SUPERFICIE DE ACTUACION: 1,400 g2
CRDENANZA GENERAL DE AFLICACION...... P || )
oapensacién,,.,.; W
Cooperacidn,.....;
SISTENA DE ACTUACION.......... TRttt JEXBTORI At SR L L L L
irecta..........;
CONZICIONES ESPECIALES DE ORDENAC]DW '
K: sdxime de viviendas....; 3 viy Alturs sdxisas,...uiu.s 2 plantas ¢ 6 setros
Dencidad adxiBad..vvenss..n: Farcela minina.,,.....: 250 af
Tipelogia de edificacion..: A5,AP\AD Beuparidn mdxiaz.,....; 60 X
Edificabilidad sdxima.....: (y40 ag/a2 Retranqueos a calle...; 3 setros
Condiciones estéticas.....: Retranqueos a linderes; 3 setros
:\ Use principal....vvvivenes Viv, unifaeiliar Fonde séximo..,,,.,...: .
RESERVAS Y DOTACIONES DE SUELD A\N\(L k Cesidn & f
— = -\/\ ka 1(\‘ Y‘_, i
. T e
Sictesas Benerales........; oot ... oo k1
Detacicnes interjpres d Faveiinp, ) -
Anexo Reg.Plante,,..,,.: oy
Verde Publict.......... £ 10 % = 3
Equipamienta.,,,.......: b [
Depertave......... I ]
Secial-Comerciadeu.i.u.: o
Red Viaria................: = - E
. n.
DOCUNENTOS DE SESTION Y FORMALIZATION BE CESIONES plazes para su realizacign t
Proyecte ge Cospensacién..: ey g :
Proyecte de Reparcelacitn.; -]
f\» Acte de Cesidn...... R
B Escritura poblica.........: m
Reparcelacién Voluntaria..:
EXTEENCIAS DE FLANERKIENTD plazes de presentacién a traaite A i‘
Actuarién directa,......, .
Alineacatn individualizada;
Estudso de Detalte...,.,..:
FPlan de Referas Intericr..:
Flan Parcial de Dreenacitn;
Proyecto de Farcelacitn...; m
Preyecto de Urbamizacitn..:
Proyecte de Obras de irbz.: W
Proy.de Edif.y Urbniz.cony: Bm
./-\\‘
R

rooy
< Yok o) (R S




CONEYIONES EXIERIORES |

ACCASOS BB CAFTRYRIAL...iiceenirenas : U
VidTiBunasanrnannssnssaransarssnavsss Lalle Sur al t00X y preshc'imiéi;arwu.
AQUA..cosesninnianranann [;edes......: . e :
epdsitos..:
Saneani!nto.............[;adas......= . .
epuracitn,: -
Enerpia Electrica. avavn TRBES,0u.uut .
1 :

Alusbrade Publice.......Todes,.....:

N TP
Dtras PbTaS canenresorvnrnnnsvansneied
URBANIZACION INTERIOR......ocvvvunee

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

HURIEIPA] s eunerennrnnarscrorasnrcarernsivinersrerrosrrnsasessrsnssaserssi M

PaT AL BT o vt uvvvennrrrivmorveanrarurevivacerveirrvertutononrsrronsavess

[Dpuraciﬁn de la obligacidn.,..., Ceeeann reeenseees pindefinida. ..

T

Teaporal..... H
recedimiente. . Integracien en Entidad de Comservacifn,..eaea.s :
onstitucién de Entidad de Censervacidn........ :

AUTRKIZACIONES EXIGIDAS COMD AFECCIONES PREVIAS AL DESARROLLO

L\

21

Jefatura de Carreteras.. AlINRACIONES . vvvivsivaes? N -

ACEREDE, s v v iacsssanssaort Fvoima
CTUPICIONES v e eavrnvunrryel roopr l
TUCES v vereneneinionioee : Blu st i
Servitio de Minas.......perforacién de pozes.... o e
forpe pficiales...uuonee: NEQRL NS

Sanidatd.acornrvasreacnos prtabilidad de aguas.....: —
Comisaria de Rguas [;ertidas residuales.iiiesesnnl

eslinde y protece, de cauces.:

Coapania Eléctrica..... ..rapacidad de susinistre,,: 98

Vias pecuarias...vusess . lineationes.............:
[:cupamone...

Conpasia Telefénica...... COMBXION. s vsvarerinsornns ; IR

Renfe..............‘....[:lineacmnes.............:
, CUPHCIONES s savsvasareneet

Servidumbres de paso:
Diros organisans.. ...

DRSERVACIONES ¥ CONDICIONES SINGULARES

£1 desarroilo de esta unidad exige un Convenie Urbaistice para garantizar su ejecucién,

2 con COMJNJL‘AD DE (E’IAD‘?ID

O
) 22 NE 1997
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UNIDAD DE EJECUCION: UR-20 PASTRANA |

<f~\ CLASIFICACION DEL SUELO

Urbano: wm

Urbanifable:

SUPERFICIE DE ACTUACION; 42.800 o2

ORDENANZA GENERAL DE APLICACION,.......

SISTEMA DE ACTUACION...,.......

-------------

Ceeeniinans Expropiacidn.....;

Salak
R —
arel RU-4
oapensacién.,.,.: W
Cooperacibn......:

srranaenr

1214 7 PO

CONDICIONES ESPECIALES DE DRDENACION

S

N® méximo de viviendaz....: &1 viy,
Densidad mdxiea........... :

Tipeingia de edificacién,.: A5, 4
Edaficabilidad mdxina.....: 0,40 92/82
& Condicienes esteticas.....:

bso principal.,..oveuuan.. 3 Viv. enifaniliar

T ————
Attura s4xisa.s.iiiea.t 2 plantas ¢ setros?
Parcela winima.......,: 250 o2 &

Dcupacion sidxima.,....; 40 §
Retranquees a calle...: 3 matroc
Retrangueos a linderss: 3 meiros
Fonde mdriso......,...:

KESERVAS Y DOTACIONES DE SUELD

fsra’\fsf;\\ : f;)(i.l-\;\mu

Sistemas Benerales,,.,., o

Dotacienes interieres
fAnero Reg.Plante.,.,...:
Yerde Piblice,..,.... i 130608
Equipasientr,....... vead B5B % - 2,900 a7
Deportive,viiviviniiina:
Sucial-Lopercial....,.

Ked Viaria....... vereresa, ) IR

[l e Vv e e

FAVOHABL
}
- 119 ﬂ SUNIII :

—_ - i}'-‘"C?’.MhNTE

DOCUMENTOS DE GESTION Y FORMALIZACION DE CESIONES

—

piazos para su realizacign

Frovecto de Compensacitn,.: W
ﬁ Preyecte de Reparcelacién, :
Acta de Cecitn.....,,.....; $ t aho

Eecriture poblaca..,,,....: M
Reparcelacitn Voluntaria,,:

EXIBENCIAS DE FLANEANIENTS

plazos de presentacion a trémite

Actuarien directa......... :
Alimeacion individualizade:
Estudio de Detaile...... vy IR

Plan de Reformz Intericr.,;
Flan Parcial de Ordenacidn:
Froyecte de Parcelacidn.,.:
Proyecto de Urbanizacibn,,: me
Proyecto de Dbras de Urpa,;
Froy.de Edif.y Urbniz.con;

| afp
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g

CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION “\R\URES OAN

CONEX{DNES EXTERIORES N
Accesos B8 CATTELeTaS.snrnocissiinesl

&

VIAT 00 iusoveraceseasssnvitinnanrosel C‘ll! OIStEY ﬁl'
-
w

e5n prlas las

T N T L A 355.;:.\

epésitos..: ~ < (RETARIA
Caneaniento...ueeses ....[;edes. ..... ; W /,'/4, * K

epuracion. '\0\47
Energia Eléctrica.......redes,.,.,,.; IR

N : M
Aluabrade Poblice....... redes,.,,..; @&

Moo, H
Otras obras........coveeniininianae, : ;
URBANIZACION INTERIOK...............: Ejecucidén Coapleta y prestacion de garantia.

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

HUnICIPaY e imcsnsasssarnriiavitaisiininsseanra vaseeanunrras T 1
Farticular.sueesisnicaraninsiiinnarsssanaa Ceaiesresananiaiatatencanain By
Kuracidn de la obligacifniieivenreesaranarassenns Indefinida,,,; MR

Temporal.....:
rocedislento.. Jdntegracion en Entidad de Conservacidm.........:

enctitucien de Entidad de Conservacidén....... R
AUTORIZACIONES EXIGIDAS COMD AFECTIONES PREVIAS AL DESARROLLD \\ A
P Fa¥ -l ¢
A HACHR A ¢ i
Jefatura de Carreteras,. @lineaciones.iveiviaannss .
BLCEE0E. . vrsnrvarneraend & 5 Y 't -AMADO
DLUPACIONES . e vevarnnrrsas FAVORABLE )
TUCBS v vsananrsuivanesss b aan l
Servicie de Minas....... perforacidn de przos..... ] \' 1 MATG 2w
fores oficiales,,veeinas T b .
Sanigat... vunnseinesns .opotabilidad de aques.....] ©- ,g% {/ORMANTE
fogizaria de Rguas yertides residuales........... M
[desl:nde y protecc. de cauces,:
Compadia Eléctrica,...... capacidad de susinistro..; G
Yias pecuanas..........[:hneaciunes.............:
CUPBCIONBE . s suseees
Cospania Telefenicady, ... .CORBXION viarerseesorn, i IR
Renfe...ovsnne. Cireaians Ehneacmnes ............. H
CUPACIIMES cuvenanrroranss

Serviduabres de past:
Otros organismes....:

ORSERVACIONES Y CONDICEONES SINGULARES

£l desarrelle de esta umidap exige un Convenie Urbanistico que garantice su ejecucion.

‘ COMUNIDAD pe MADRID
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l UNIDAD BE EJECUCION: UA-23 PASTRANA 2 Pigina
CLASIFICACION DEL SUELD Urbang: Urbanizable: No Urbanizable
B g
SUPERFICIE DE ACTURCION: 20,800 a2 ’
ORDENANZA BENERAL DE APLICACION...... e mrra e e e eirnen srseavavirasanrayaisl RU-4
espensacidn,,.,,; W
Cooperacidn,.....;
SISTEMA DE ACTUACHIN....ovirvrriiininennnirnnnn., P ovso Expropiacion,....:
irecta...... erenl

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

NE mdxinp de VIVJendas...., 29 viv.

Dencadad méxiea...........:

Tipelogia de edificacidn.,: AG,AP
Edificabilidad wdxiea.....: ¢ 0540 a2/e?
Condiciones estéticas..,,.:

Use primcipal...ovvuveins.s D Vive unmifamiliar

Altura stxima,.......,; ? plantas ¢ & ety
Parcela ninina...,,...: 250 32

Ocupacion séxisa......: 40 %

Retrangueos a calle...: 3 aetros
Retranquees 2 linderos: 3 metrps

Fonde médxige.,..o.....s

RESERVAS Y DOTACIONES DE SUELD

A/ .\ J}é M‘(\ Cesidn Ay

Sictemas Benerales........:
Dotaciones interjores
Anexu Reg.Flant?,......:
Yerde Piblicn.,....... 320
Equipamiento..,.yuuuy.t
Degortive. vseiernnianas
Social-Comercizl.......:

=1
—_
o
T
[ g }
e
-

Red Viarias........ovnss i

DOCUMENTOS DE BESTION Y FORMALIZACION DE CESIONES

plazes para su realizacién

Froyectn de Cospencacidn.,; @B
Provyecto de Reparcelacifn,:

Acta de fesitn,.ivivuvuy,,; B
Escritura publica......... I
Reparcelacitn Yoluntaria,,: WS

1 ano

EXJCENCIAS DE PLANEAKIENTO

plazes de presentacién a trisite

W

Actuacién directs, .., ...,
&lineacitn ingividuzlizada:
Estudio de Detalle.,....,.: =
Flan de Reforse Interior.,:
Flan Farcial de Drdenacion;
froyerto de Parcelacidn,,,:
Froyecto de drbanizacion.,: s
Proyecto de Obras de Urba,:
Proy.de Edif.y Urbniz.cory;

<

I ane




P

- e

e o

[P

Compania Telefﬁni:&......tanexit«n.................: -

Renfe................::.[:lineacxones............,:
CUPACIONES . e ssyesinsy,}

Serviduabres de pase:

Dtros organismos....:

COMEXIONES EXTERIGRES s
Accesos de CATTRteras. uvuisunrann,,? !
Viario.......,......................: {
BUdsiirireniiinnen . To0ES. ..., BB
[;epositos..z
Saneniento.............[;eﬂes......: -
epuracifn,:
Energia E]!:trica.......Eed:s......: -
P PP
Alusbrade Pddlico....... eoes......:
R |
ftras nbras.........................:
URBANIZACION INTERIGR....,....,.....: Eecucidn Completa y prestacién de garantia, ‘
CONSERVACION DE LA URBANTZACION
Hunicipa!.............................,...... ...... it v iasanrass ren
Particubar. i NS |
ﬁ’uncidn de la obligatibn,,.,...... rrenarria. ororindefinids,,,; =
Tesporal.,...;
rocedisiente.. Integratitn en Entidad de Lenservacidn.........: Pastrana 1
enstituridn de Entidad de Lonservatidn........;
AUTORIZACHINES £XIRIDAS £OND AFECCIONES PREVIAS AL DESARRDLLO
1
Jefatura de Carreteras.. abineaciones.............: l§r¥/1{53 ) NS(: f\
BEEBS0S. uyrararirnsnnasel S &
L S11:EIST:1Y- S C ” v
TUCEE s s innsnuinrrnanss : F.VURZoo.
Servicio de Mimae,.... o pperforacion de pezes.....: T i )
feros efitiales,.....,..: 1 Qhr’éé‘w 1687 + ;
Sanidads..iiunniinion . potabilidad de aquas.....: f{—— :
Comisaria de Aguas vertides residuales...........: ! Pl LTE
eclinde y protecc. de cayces,:
Cempafiia Eléctrica...... «capacidad de suainistrp.,: W
Vias pecuarias..........[:lineaciones.............:
CUPACIONES . venessnn.,,. 2

ORSERVACIONES Y CONDICIONES SINGULARES

El decarrelic de esta unidag exige un Convenic Urbanistico que garantice sy ejecscion.

COMUNIDAD DE MADRID
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[ e
i te: .
CLASIFICACION DEL SUELD Urbans: B Urba]ﬁ;'ible: o e Urhanizatl
: i cai i =TARA SR
"2 _‘3\\\
SUPERFICIE DE ACTUACION: 3,000 a? “ _/
ORDENANZA BENERAL DE APLICACION........... Cererennnn et er e rererea : RU-4 o
ompensacitn,.,..: M8
Cooperacidn,.....:

SISTEMA DE ACTUACION....... e areas RN e r s as et rasr e oo |Expropiacitn.....: ;

i!’lCtinuu-...:

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION o
N¢ maximo de viviendas,...: 3 viv. Altura sdnima...ooeaned € plantas & & eetros
Densidad adKkima.evsieninaoss Parcela minika.v,.,000s 230 02
Tipelegia de edificaridn,.s AS,AP Ocupacion saxima......: 40 )

Edificabilidad méxims.eaes HRUTTON T 14 Retranqueos a calle...: 3 aetroc
Condiciones estéticacs,....! Retranqueos a Jinderos: 3 setros
Uso principaliieiseciens .+ Vv, unifasiliar Fondo mdximc...,.,....:

PESERVAS Y DOTACIONES DE SUELG

e—
r———

{\ Cesitn Ayto,

Cistemas benerales.,......?

Botaciones interiores ’
fnexp Peg.Plant?.iieiit
Verde Publicd,veveceenat 20X
Equipariento. . cosiaiees H
Repertive..c.as
Spcial-Comercialiuieenss

Red Viaria,susurusanen vy

A5 A

TV I\J

r\ﬂ e L T

FAVORABL -
| 5 n
]

|19 NG 1987

EENEN |

I

i

DOCUMENTDS DE SESTION Y FORNALIZACION DE CESIONES

plazos para su realizacTin

Proyecte de Comspensacicn..; WM
Proyecto de Reparceiacién.s

fcta de Cesién.....
Escritura pablica.eocican,: @
Repsrcelacitn Voluntaria,.: M

i afo

EXIGENCIAS DE PLANEAMIENTO

piazos de presentacidn a trémite

frtuacidn ditecta.eevenss :
#lineacitn individualizadas
Estudic de Detatle,eiianast
Plan de keforaa Interior..:
Plan Parcial de Ordemacidn:
Provecte de Parcelacitn,..: M
Proyecte de Urbanizacicn,.; I
Proyecto de Obrgs ge Urba.: #M
Proy.de Edif.y Urbmiz.cony:
E MAD!

i . DE MADRID
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COMEYIONES EXTERIORES =
heceses de carreteras.cevvaiieriocad : o
U181 PR T U, ceedd B
AQUBeasnoens fevesanesens [;edes......z =
epbsitos..:
Saneniento.............[:;edes ...... ; .
epuracitn, :
Energia Eléctrica....... redes......: BB
thd llllll [ -
Aluabrado Pobiice....... edes..,,..;: B
Mitvianast
Dtras obras...... T T T :
URBRANIZACION IRTERIOR.....cuvvvuinan i Ejecucién Completa y prestacidn de garantia,
CONSERVACION DE L4 URBANIZACION
Hunicipalessioneecnnnniianans T A siaect
L3 T <1 T L venvise,:
uracitn 6e 1a ebligaritn, . ciiaivriiirenirireraes Indefinida...: MR
E [Ienpnral.....:
rocedimiente, . Integracién en Entidad de Conservacidn,....,...: Pactrama § y ¢
pnstitucién de Entidad de Conservacién........a

AUTGRIZACIONES EYIGIDAS COMD AFECCIONES PREVIAS AL DESARROLLO

4
Jefatura de Carveteras,. Alineationes..,..vvvvensst m Eil—.\_(\-—

BECES05uusvaarnoarsnnaosid

ECUPBLINES v euanss — Dc;kf”";““ 21sFORMADD
TUCES s snainnsnnssannnai FAVOBABLE___
Servicie 08 Minas.......perforacidn de pozos..e..: cen 2
taforos nficxale:.........: 1] rhju 19&.}_.!
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